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PERFIL CORPORATIVO

Fibra Uno (Mexbol: FUNOT11; Bloomberg: FUNO11:MM) es la primer y mas grande FIBRA en México. Esta disefiado como un vehiculo de inversion
que crece a través del desarrollo y adquisiciones, asi como distribuciones periddicas de flujo. Posee, opera, desarrolla y administra un amplio
portafolio de propiedades, principalmente en los segmentos industrial, comercial y de oficinas. FUNO inici® operaciones con su OPI el 18 de
marzo de 2011. Al 31 de marzo de 2024, FUNO tenfa un portafolio de 613 propiedades' que suman aproximadamente 11.1 millones de m?. FUNO
se enfoca en propiedades con las mejores ubicaciones, de alta calidad y con diversificacion geografica, de segmentos y de inquilinos,
maximizando asf la apreciacion de capital vy el flujo de efectivo.

METR|CAS RELEVANTES PORTAFOLIO . PORTAFOLIO
EN OPERACION | EN DESARROLLO
Financiero LTM . i
.___________________________2_9_2_3’___3_9_2_3___4_9_2_?1__1_92_‘_‘ _______________ Propiedades 613 ! Propiedades 1
Ingresos totales 6,4486 64481 67830  6,823.8 26,5035 355(;1?2"“]) Hgg%; ! A?Ed(ugi)r?arp ) %%(())g
Ingreso de propiedades 580 58079 6148 61580 B9 Perioda de renta oromedio 41 2. : Comerda 0000
Ingreso neto operativo (NOI) 5036 50302  SM2 51867 203517 P ' | Oficinas 000.0
Fondos de operaciones (FFO) 20752 22169 23064 2,230.3 89288 ' Usos mixtos 000.0
Margen de NOI 86.2%  86.6%  83.6%  84.2% 85.2% CapEx a la fecha 0.000.0
Margen del FFO 3% 382%  31T% 36.2% 37.4% . e
--------------------------------------------------------------------- Co-Inversién
Por CBFI 2023 3Q23 4Q23 1624 LTM ABR (000 m') 006
..................................................................... (apEx ala fecha 3,388.5
NOI 1.3252 1.3212 1.3425 1.3623 5.3512
FFO 05738 05823  0.6058  0.5858 234171
Distribucion trimestral 05713 05823 07028 04030 2.2594 DESGLOSE DEL PORTAFOLIO
(BFIs promedio en periodo ® 37908 38073 38073 38073 3,803.2 8% 17%
(BFls al final del periodo 38073 38073 38073 38073 3,807.3
--------------------------------------------------------------------- 40%
Operaciéon 2Q23 3Q23 4Q23 1Q24
_____________________________________________________________________ INGRESO BRUTA
) . TRIMESTRAL RENTABLE
ABR (000 m*) 11,0242 11,033.7 11,0636 11,0677
Propiedades @ 613 613 613 613
Ocupacion 93.8% 94%  95.0% 95%
ABR en desarrollo 0.0 0.0 0.0 0.0
® (omercial ® Industrial = Oficinas = Otros = (omercial = Industrial = Oficinas = Otros
RESUMEN DEL BALANCE GENERAL METRICAS POR SEGMENTO S
Efectivo y equivalentes 1797 Capital 1948116 Ingresos  ABR(000 m') %ABR  Propiedades® Ocupacidn de contratos
Otros ativos l4dig & Deudaalargo plarm 115,078.3 Comercial 26567 3046 23% 147 9.2% 38
Propiedades de inversion (3) 313,557 E Otros pasivos 16,072.9 ) o o b o !
Inversiones en asociadas 98969 | Deudaacorto plazo 13,699.8 NOUSIA LG RO A . S o
Activos totales 330,667 Oficinas 850.0 11447 10.3% 79 81.6% 43
Otros 703.3 854.1 17% 206 99.2% 78
CALIFICACION DE CREDITO ; ACUERDOS CLAVE
; ! FUNO limite - oo
Internacional Local ! z
o ! Razon de apalancamiento 40.1% M4x 60% COMITE DIRECTIVO
MOODY’S BAA2 FltchRatlngs AAAMX E Deuda garam\zada 2.4% Max 40% André El Mann Director General
Fitch Ratings BB AAAMX : Razon de cobertura de servicio de la deuda  1.59x Min 1.50x Gonzalo Robina Director General Adjunto
— Activos totales no gravados 241.0% Min 150% Fernando ﬂ|va|’e1 P Finanzas
6.0% Javier Elizalde VP Tesoreria
PERFIL DE DEUDA P 3% Ignacio Tortoriello VP Administracion y Tl
Costo promedio: 9.75%* Jorge Pigeon VP Mercados de Capital y RI
“Indluye swaps Alfonso Arceo VP Operaciones
Duracién promedio: 7.7 aflos Alejandro Chico VP Legal
51% 3% GARANTIA B BB TASA B .
VALORES EN CIRCULACION
94.0% 1% Ticker ISIN (Cy Mercado
’ FUNOTI MXCFFU000001 MXN Equity
= MXN = USD = No grarantizada = Garantizada = TasaFija = Tasa Variable FUNOMMFLOATO61019 MX91FU000002 MXN Deuda
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" FUNOMM8.4%120423 MX91FU000010 MXN Deuda
PERFIL DE VENCIMIENTOS FUN05.25%121524 USP9406GAAGY Ush  Deuda
ups mls FUNOMM5.09%112728 MX91FU000028 UpIs  Deuda
FUN06.95%013044 US898324AB45 Usp  Deuda
FUNOMM6.99%072325 MX91FU000036 MXN  Deuda
) . HELIOS - VEHICULO DE DESARROLLO
4.0% tind . .
Monto total comprometido Helios: Ps. 6.0 Bn.
0.6%
Corto plazo—o 13-24 mesg:)% %mesg;o% 37-48 me?e.g% 49+ meses Llamadas de capital Mitikah: Ps 3.6 Bn. - Agosto 17, 2018
' i ' : Proyectos en desarrollo: MITIKAH
Formalizacion del vehiculo: Junio 25, 2015
Cifras en millones de pesos excepto datos por CBFI Informacién al 31 de marzo de 2024 . . .
(W‘)IProp\eda‘des por tipo de uzo (operacion). [ Datos de‘ABR en m\\esdezmetros cuadrados. Inversion Helios en Mitikah: Ps. 3.8 Bn.
(
(

) Millones de CBFls. Para mayor informacidn, favor de referirse a la pagina web www.funo.mx Inversion FUNO en Mitikah: Portafolios Bufalo y Colorado (Ps. 6.2 Bn.)
)

2
3) Incluye propiedades en desarrollo.





