ESTE AVISO SE EMITE UNICAMENTE CON FINES INFORMATIVOS
AVISO DE COLOCACION

FlU[N]O

Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V.

FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Miltiple, Division Fiduciaria
FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios con caracter revolvente establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (en lo sucesivo el “Emisor”), descrito en el Prospecto de dicho Programa, por un monto de hasta Ps.

$25,000,000,000.00  (veinticinco mil millones de

Pesos 00/100 MN) o su

equivalente en UDIS o Dolares moneda de

curso legal de los Estados Unidos de América, se llevo a cabo la oferta publica de 75,000,000 (setenta y cinco millones) de Certificados Bursétiles Fiduciarios, con valor

nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Los términos con maytiscula inicial utilizados en este aviso (el “Aviso”) y no definidos en el mismo, tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto del Programa y
en el suplemento informativo (el “Suplemento”) relativo a esta emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Denominaciéon del Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca
Muiltiple, Divisién Fiduciaria, en su carécter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401,
constituido el 10 de enero de 2011.

Ntmero de Emisién: Cuarta al amparo del Programa.

Clave de Pizarra: FUNO 15.

Tipo de Valor: Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Monto Autorizado del Programa con cardcter revolvente: Ps. $25,000,000,00.00
(veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacién del
mismo por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Ntumero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: 75,000,000 (setenta y cinco
millones).

Plazo de la Emision: Hasta 3,822 dias, equivalentes a aproximadamente 10 afios 6
meses.

Fecha de Vencimiento: 23 de julio de 2025.

Monto de la Emision: Ps. $7,500,000,000.00 (siete mil quinientos millones de Pesos
00/100M.N.).

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Ps. $100.00 (cien Pesos
00/100 M.N.), cada uno.

Precio de Colocacion: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.
Denominacién: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran denominados en
Pesos, Moneda Nacional.

Derechos que Confieren a los Tenedores CB: Cada Certificado Bursatil Fiduciario
de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro del Principal,
intereses y demés accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta: 29 de enero de 2015.

Fecha de Cierre del Libro: 30 de enero de 2015.

Fecha de Publicacién de Aviso de Colocacién con Fines Informativos: 3 de febrero
de 2015.

Fecha de Emision: 4 de febrero de 2015.

Fecha de Registro en BMV: 4 de febrero de 2015.

Fecha de Liquidaci6n: 4 de febrero de 2015.

Recursos Netos que obtendra el Emisor: Ps. $7438261,776.00 (siete mil
cuatrocientos treinta y ocho millones doscientos sesenta y un mil setecientos setenta
y seis Pesos 00/100 M.N.). Ver seccién “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del
Suplemento.

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AAA”, la cual
siEﬁﬁca que el emisor o0 emision con esta calificacion se considera de la més alta
calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones
de deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA (mex)”, la cual
significa la méaxima calificacion asignada por la agencia en su escala nacional para
ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la mas baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacion con otros emisores u
obﬂgaciones en el mismo pais.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.

Garantia: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios y no contaran
con garantia especifica alguna.

Tasa de Interés: De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la
seccion denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses”, desde la Fecha de
Emisién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
devengardn un interés bruto anual fijo sobre su valor nominal, para lo cual el
Representante Comtn CB debera considerar una tasa de interés bruto anual de
6.99% (seis punto noventa y nueve por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la
cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los ificados Bursatiles Fiduciarios sera computado al
inicio de cada Perfodo de Intereses y los calculos para determinar el monto de
intereses a pagar, deberdn de comprender los dias naturales efectivamente

transcurridos hasta la fecha de su pago. Los célculos se efectuaran cerrdandose a
centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de
Intereses correspondiente al Periodo de Intereses de que se trates respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comtin CB utilizara la formula
establecida en el titulo que documenta la presente Emisi6n y que se reproduce en el
Suplemento.

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del Principal o
intereses ordinarios de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, se causaran intereses
moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en
circulacién a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emisién, mas 2 (dos)
Funtos porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Principal o
os intereses, sean fntegramente CFagados (en el entendido que el pago de intereses
moratorios sustituird el pago de intereses ordinarios). Los intereses moratorios
corre(s{pondientes al incumplimiento en el pago de intereses ordinarios seran
pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses conforme a la tabla que se presenta
en la seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses”, salvo que la asamblea de
tenedores que sea convocada al efecto por el Representante Comtin CB acuerde otra
cosa. En el caso de los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el
pago de Principal se generarén hasta el momento en que se realice el pago de
Principal y seran pagaderos conjuntamente con este tiltimo. La suma que se adeude
por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en las oficinas del Emisor
ubicadas en Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 17, Col. Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, México D.F,, y en la misma moneda que la suma Principal.
Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se liquidardn aproximadamente cada 182 (ciento ochenta y
dos) dias conforme al calendario que se indica en el titulo que documenta la
presente Emisién y que se reproduce en el Suplemento, o si fuera inhabil, el
siguiente Dia Habil inmediato siguiente durante la vigencia de la Emision, contra la
entrega de las constancias cc{{ue S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores,
S.A. de C.V,, haya expedido. El primer pago de intereses se efectuara precisamente
el 5 de agosto de 2015.

Amortizacion de Principal: La amortizacion de los Certificados Burstiles
Fiduciarios se hara a su valor nominal, mediante transferencia electrénica de fondos,
en un solo pago en la Fecha de Vencimiento.

Amortizacién Anticipada Voluntaria: La Emisora tendrd derecho a amortizar de
manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, a partir de la fecha en que ocurra el noveno aniversario de la Fecha de
Emision, de conformidad con lo establecido en el titulo que documenta la presente
Emision.

Casos de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios
contienen obligaciones de dar, hacer y de no hacer, cuyo incumplimiento podria
resultar en su vencimiento anticipado, conforme a los términos y condiciones del
titulo que documenta la presente Emision.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se integra
principalmente con (i) la Cartera; (ii) los derechos de arrendamiento de los Bienes
Inmuebles ad?ujridos o0 aportados al Patrimonio del Fideicomiso; (jii) los Recursos
Derivados de las Emisiones; (iv) las cantidades percibidas por Rentas; (v) los Bienes
Inmuebles que se adquieran con recursos derivados de Emisiones o con cualquier
otro recurso; (vi) las Inversiones Permitidas, y en su caso con sus Iproductos; (vit) los
rendimientos financieros que se obtengan por la inversién de los recursos en las
Cuentas, en su caso; (viii) los recursos que se obtengan de Emisiones futuras; (ix) los
recursos que se obtengan de la emisién de valores representativos de deuda; (x) los
derechos y/o las cantidades que deriven del eercicio de cualquier derecho que
corresponda al Fideicomiso; (xi cualeziuiera productos o rendimientos derivados
de los bienes a que se refiere la Cldusula Cuarta del Fideicomiso; y (xii) las demas
cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa vélida.
Caracteristicas relevantes de nuestros bienes: Nuestra Cartera de inmuebles esté
compuesta al 30 de septiembre de 2014 por 438 propiedades, los Derechos de
Arrendamiento de una propiedad y los Derechos de Arrendamiento derivados de
una concesién para la operacion y explotacién de un centro comercial ubicado en
una terminal maritima y recinto portuario, para sumar 440 propiedades en
arrendamiento, diversificadas en términos de tipo de inmueble (101 industriales, 270
comerciales y 69 oficinas), ubicacion geogréfica (31 entidades federativas), y de base
de inquilinos (aproximadamente a méas de 2,200 inquilinos y 4,549 Contratos de



Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,

Arrendamiento de diversas industrias y sectores). El area rentable de estas
propiedades asciende a aproximadamente 5.8 (cinco punto ocho) millones de
metros cuadrados rentables, y al 30 de septiembre de 2014 report6 una tasa de
ocupacién de 94.6%. Asimismo, al 30 de septiembre de 2014, el valor de las
propiedades de inversion era de Ps. $104,385,705 miles y de las inversiones en
derechos fiduciarios era de Ps. $2,590,559 miles.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El gago del Principal y de los
intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Burstiles Fiduciarios
se pagaran el dia de su vencimiento y/o en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses sefialadas en el Suplemento, respectivamente, mediante transferencia
electronica, en el domicilio de S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores,
S.A. de C.V,, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, México D.F,, contra la entrega del Titulo o, en su caso, contra la entrega de las
constancias que para tal efecto expida el Indeval. La suma que se adeude por
concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en las oficinas del Emisor, y en
la misma moneda que la suma Principal.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién
lo prevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la
seccion de régimen fiscal contenida en el Suplemento.

Restricciones de Venta: El Suplemento y el Prospecto del Programa tinicamente
podran ser utilizados en México de conformidad con la Ley del Mercado de Valores
para la oferta y venta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los Certificados
Bursétiles Fiduciarios no podran ser ofrecidos o vendidos directa o indirectamente,
yel Stéﬁlemento y el Prospecto del Programa o cualquier otro documento de oferta
no podran ser distribuidos o publicados en cualquier jurisdiccién distinta a México,
salvo conforme a circunstancias que resultaran en el cumplimiento de cualesquiera
leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no han sido
registrados de conformidad con la Ley de Valores de EUA y no én ser
ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los Estados Unidos
(segtin se define en la Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “Regulation S”
de la Ley de Valores de EUA o de conformidad con cualquier excepcién a los
requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la medida que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sean adquiridos por inversionistas extranjeros,
dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas en la legislacién
fiscal en México y ademas, estaran sujetas a las normas y requerimientos fiscales

aplicables en la jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan
consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir con dichas
normas y requisitos.
Régimen Fiscal Aplicable: La presente seccion es una breve descripcion del
régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad y enajenacién de
instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de
personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal
vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México:
La retencién aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, se fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el articulo 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2014, es decir, a la tasa del 0.60%
anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (i) Personas
exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen,
algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a)
personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el
titulo Il de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vi%_)ente; y (b) La Federacion, los
Estados, el Distrito Federal, o los Municipios, etc; (iii) Para personas fisicas y morales
residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los
intereses; y (iv) Fondos de pensiones 5:21 jubilaciones constituidos en el extranjero: Se
estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta vigente
y dependera del beneficiario efectivo de los intereses. Recomendamos a todos
nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores fiscales
respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion,
iedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier
inversion en Certificados Bursitiles Fiduciarios.
Representante Comiin CB: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple.
Aumento en el Nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al
amparo de la Emision: Conforme a los términos del titulo que documenta la
presente Emision, los cuales se describen en el Suplemento, el Emisor tendra
derecho a emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios
adicionales a los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere el titulo que
documenta la presente Emision.
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Los Certificados Bursatiles Fiduciarios a los que hace referencia este Aviso fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y
se encuentran inscritos con el numero 2679-4.15-2013-016-04 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la
bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto del Programa, en el
Suplemento y/o en el presente Aviso, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El Prospecto del Programa y el Suplemento correspondiente a la presente emision, los cuales son complementarios, se encontraran a disposicién
del publico en general a través de los Intermediarios Colocadores y también podré ser consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comision Nacional Bancaria y de Valores: www.cnbv.gob.mx, asi como

en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibra-uno.com.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Prospecto del Programa o del Suplemento y por esa razén no han sido revisadas por la

CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en este Aviso se emiten al amparo del Programa autorizado inicialmente por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/7708/2013, de fecha 9 de diciembre de 2013.

México, D.F., a 4 de febrero de 2015.

El presente aviso sustituye al publicado el 3 de febrero de 2015.

Autorizacion de la CNBV para su publicacién: oficio 153/5006/2015, de fecha 27 de enero de 2015.



