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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Estimados inversionistas,

Una vez mas me complace compartir con ustedes los resultados de nuestra compaiiia del segundo trimestre del afio. FUNO termino el trimestre con
un portafolio de 493 propiedades con un total de 7.2 millones de metros cuadrados.

Los ingresos alcanzaron Ps. 3,188 millones, esto significa un incremento del 27% con respecto al afio anterior. Este crecimiento es muy relevante si
se considera que hemos dejado de percibir los ingresos de las oficinas arrendadas por BBVA Bancomer quienes se mudaron a sus nuevas oficinas.
Hemos sido capaces de compensar esta disminucion con una combinacion de desarrollos que empiezan a generar ingresos, un incremento en el
nivel de rentas en nuestros tres segmentos, y a la depreciacion promedio del tipo de cambio del trimestre que resulté en un impacto positivo en los
contratos denominados en ddlares. Todos estos factores contribuyeron a un crecimiento de nuestros ingresos del 0.4% con respecto al trimestre
anterior.

Nuestro portafolio tiene una ocupacion del 93.8%. La disminucion de 0.8% comparado con el trimestre anterior se debe principalmente a la
desocupacion de dos propiedades industriales al norte del pais. Estamos trabajando actualmente en el arrendamiento de estas propiedades y
esperamos poder rentarlas en un futuro cercano. A pesar de estas desocupaciones, nuestro portafolio industrial cuenta con una sélida ocupacion del
94.7%, asi mismo los segmentos de comercial y de oficinas contintian con una ocupacion estable del 93.6% y 90.2% respectivamente.

Este trimestre, nuestro FFO se vio afectado por la decision estrategia de financiamiento que tomamos a finales del afio pasado, como recordaran,
teniamos el vencimiento del crédito del portafolio Morado que no se podia pagar antes de su fecha de vencimiento, asi como algunas oportunidades
de crecimiento previstas. Es por ello que en diciembre del afio pasado, y abril y junio de este afio accedimos a los mercados financieros, para fondear
dicho vencimiento y tomar ventaja de estas oportunidades de crecimiento. Esta estrategia resulté en un decremento temporal y esperado en nuestro
margen de FFO, al incrementar principalmente el gasto en los intereses, relacionados con el crédito del portafolio Morado que se pagé a finales de
junio. El efecto neto de esta estrategia de financiamiento representa aproximadamente Ps. 0.02 en términos de FFO/CBFI y resulté en un
decremento extraordinario de nuestro margen de FFO de 53.5% contra 56.1% en el 1T16.

Adicionalmente, con la colocacion de estos bonos hemos incrementado nuestra capacidad de crecimiento futuro, y mejoramos significativamente
nuestro perfil de deuda al extender nuestro plazo promedio de vencimientos de deuda y remplazar créditos garantizados con deuda bajo mejores
condiciones, fortaleciendo ain mas el balance de FUNO. Ademas, en linea con nuestra estrategia de financiamiento hemos empezado a cubrir
nuestra exposicion de deuda en dolares americanos y estamos en proceso de cubrir Us. 500 millones de nuestra deuda total.

Como mencionamos en el reporte anterior, BBVA Bancomer desocupd mas de 124 mil metros cuadrados de espacio de oficinas de tres de nuestras
propiedades. El dia de hoy estoy orgulloso de reportar que dos de estos edificios: Montes Urales y Torre Platino que muestran una actividad positiva
de arrendamiento, con una ocupacion del 61% y 43% respectivamente. Centro Bancomer, anteriormente Portafolio Colorado, salié de nuestro GLA
de oficinas y ahora forma parte del nuevo proyecto en desarrollo Mitikah, que sera uno de los proyectos inmobiliarios mas grandes e importantes,
creando una oportunidad sin precedente para nosotros.

En términos de la métrica de rentas mismas tiendas, FUNO reporta para el segundo trimestre un incremento excepcional de 7.8% comparado con el
segundo trimestre de 2015, un crecimiento sorprendente de mas de 520 puntos base por arriba de inflacién, reflejando una fuerte demanda en
nuestros tres segmentos y por arriba de nuestros parametros.
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En términos de desarrollo, me complace de anunciar que tanto Torre Diana como Torre Reforma Latino ya forman parte de nuestro portafolio de
operacion, afiadiendo mas de 84 mil metros cuadrados de espacios de oficina clase A+ y fortaleciendo nuestra presencia en uno de los corredores de
corporativos mas dinamicos de la Ciudad de México: Paseo de la Reforma. En términos de operaciones Torre Latino va un poco mas adelantada que
Torre Diana, la cual esta por empezar a contribuir ingresos a FUNO. Adicionalmente, hemos concluido y entregado 34 mil metros cuadrados de GLA
de industrial del proyecto en desarrollo de Gustavo Baz |, mismos que estan rentados y operando.

Durante el segundo trimestre, adquirimos Torre Cuarzo, un edificio de oficinas clase A+ sobre Paseo de la Reforma. Con esta adquisicion, FUNO
expande su huella en esta ubicacion clave del area metropolitana de la Ciudad de México. Estamos muy satisfechos con esta propiedad, la cual
esperamos entregar durante el segundo trimestre de 2017. Continuaremos invirtiendo oportunamente y creando valor, buscando siempre las mejores
ubicaciones, en linea con nuestra estrategia sustentable de largo plazo.

Continuamos observando tendencias positivas y con alto nivel de demanda en nuestros tres segmentos. Nos gusta la dinamica actual, los
fundamentales y las perspectivas econémicas de largo plazo. Seguimos optimistas en seguir invirtiendo en México y confiamos que el panorama
macro econémico de nuestro pais nos proporcionara muy buenas oportunidades en el futuro.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices (FIBRA), es un fideicomiso constituido conforme a las leyes mexicanas, teniendo como fiduciario a una
institucion de crédito mexicana, que emite Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI). Las FIBRAS tienen sus antecedentes en los REITs
inmobiliarios de Estados Unidos, iniciados en los afios 60. El marco legal para su constitucién en México inicié hace una década y su cotizacion en el
mercado de valores nacié en 2011, su fin primordial es la adquisicién o construccion de bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento (y su
posible venta futura) y el otorgamiento de financiamiento, utilizando como garantia los inmuebles. La FIBRA es el vehiculo emisor de nuestros CBFls.
Las FIBRAS, como cualquier otra empresa publica, deben cumplir con todas las obligaciones aplicables a las emisoras de valores en la BMV.
El Régimen fiscal para una Fibra es el siguiente:

e Se determina el resultado fiscal del ejercicio de la FIBRA como si fuera una persona moral.

e La FIBRA debe distribuir anualmente cuando menos el 95% de su resultado fiscal.

« El resultado fiscal distribuible del ejercicio se divide entre el niumero de certificados emitidos por la FIBRA.

e La FIBRA no debe realizar pagos provisionales de ISR durante el ejercicio fiscal.

e Se aplica una retenciéon de 30% sobre el monto del resultado fiscal que se distribuya en favor de los Tenedores, salvo que estén exentos
del pago del Impuesto sobre la Renta por ese ingreso, por ejemplo, Fondos de pensiones mexicanos o extranjeros.

* Sila FIBRA paga cantidades superiores al resultado fiscal obtenido, el excedente se considera un reembolso de capital en favor de los
inversionistas Tenedores.

Principales beneficios de la inversion en una FIBRA en relacién con ciertas otras inversiones
Los principales beneficios de invertir en una FIBRA (en relacién a ciertas otras inversiones) son:

e Un rendimiento en efectivo en comparacioén con otras inversiones, debido a los requisitos de distribucién del 95% del Resultado Fiscal;
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o El potencial de revalorizacion del capital de los CBFIs en consonancia con el aumento de valor de nuestros Activos;
e Facilita el acceso al mercado inmobiliario mexicano con minimas inversiones y a través de un instrumento que se considera liquido;

e Una diversificacion amplia con respecto a la exposicion por zona geografica, tipo de propiedad, nimero de arrendatarios y de sectores
econdmicos donde participan los inquilinos;

e Las FIBRAS podrian fungir como vehiculos para atraer la inversion extranjera a México; y
e Las ventajas fiscales aplicables.

Las FIBRAS promueven el desarrollo del mercado inmobiliario mexicano, ofreciendo un medio para acceder a este mercado a inversionistas
institucionales, al servir como una fuente de liquidez para desarrolladores e inversionistas, y contribuyendo a la diversificacion de riesgos
inmobiliarios para los mismos.

Consideramos que una FIBRA con valores en la BMV tiene diversos beneficios para algunos inversionistas, derivados de lo dispuesto por las leyes
en materia fiscal tales como no estar sujeto al ISR en ciertas circunstancias y evitar que dichos inversionistas estén sujetos a impuestos con respecto
a las transacciones en que participen en el mercado secundario de nuestros CBFls.

Negociacién de nuestros CBFls

Nuestros CBFls se cotizan en una plataforma de la BMV denominada MoNeT, bajo el segmento de renta variable, seccion |, que se refiere a las
acciones y otros instrumentos negociables que representan capital (incluidos los CBFls emitidos por una FIBRA). Como resultado, nuestros CBFls se
negocian con el mismo sistema bajo las mismas reglas de operacién aplicables a las acciones de sociedades anénimas bursatiles que cotizan en la
BMV.

La colocacion de nuestros CBFls se efectua utilizando los mecanismos de negociabilidad provistos por la BMV y puede calificar para tener un
formador de mercado designado. Consideramos que nuestros CBFls no estaran sujetos a ciertas reglas que aplican a las acciones ordinarias, tales
como las reglas de operacion minima con las cuales hay que cumplir para mantener el registro, o tener un nimero minimo de Tenedores.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Objetivos de negocio y estrategia de crecimiento.

Nuestros principales objetivos son: (i) continuar con nuestro crecimiento como el duefio y operador lider de los sectores inmobiliarios industrial,
comercial y de oficinas en México; (ii) incrementar nuestro flujo de efectivo generado por nuestras Propiedades; (iii) mantener nuestras Propiedades
en condiciones 6ptimas para poder preservar su crecimiento a largo plazo; y (iv) la generacion de valor incremental en el tiempo, principalmente
mediante la potencial apreciacion en el valor de nuestros Activos. Nuestra estrategia comercial y de negocios esta conformada principalmente por los
siguientes elementos:

¢ Incrementar nuestra presencia en los mercados urbanos con altos niveles de consumo y actividad econémica. Buscamos seguir
invirtiendo en Activos cuyas propiedades estén ubicados en zonas urbanas con altos niveles de consumo y actividad econémica dinamica
que cuenten con infraestructura implementada, un robusto crecimiento poblacional y comercial, e ingreso familiar arriba del promedio
nacional. En particular, pretendemos expandir y consolidar nuestra presencia en el area metropolitana de la Ciudad de México, Toluca,
Monterrey, Guadalajara y Cancun, que son areas que histéricamente han mostrado una tendencia favorable en el crecimiento de la
poblacion e ingreso.

o Enfocarnos en areas metropolitanas de mediano tamaifo que presenten un alto crecimiento demografico en las que tengamos la
oportunidad de ofrecer servicios a segmentos desatendidos de la poblacion relativos a centros de entretenimiento y comercios.
Ademas de continuar incrementando nuestra presencia en mercados urbanos establecidos, también pretendemos buscar oportunidades en
las areas metropolitanas de tamafio mediano que presenten un alto crecimiento demografico, segmentos desatendidos de la poblacion y en
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consecuencia, la oportunidad de desarrollar nuevos centros de entretenimiento y opciones comerciales. Generalmente buscamos centros
urbanos con poblaciones entre 300,000 y 500,000 habitantes. Nuestro Asesor tiene una trayectoria consolidada en la realizacion de
proyectos innovadores en los mercados poco explotados en México.

e Continuar capitalizando y buscando oportunidades para adquirir Activos. Tenemos la intencion de seguir creciendo nuestro negocio
mediante la adquisicion de activos que mejor cumplan nuestros criterios de adquisiciéon y que mejoren nuestra Cartera. Buscaremos
capitalizar en el flujo sustancial de negocio que el equipo de directivos de nuestro Asesor ha generado para nosotros. Muchas de estas
oportunidades han sido y seguiran siendo provenientes de terceros, quienes consideramos nos consideran como una contraparte
preferente debido a nuestra habilidad para ejecutar transacciones. Por ello, consideramos que tendremos numerosas oportunidades para
hacer adquisiciones que conduzcan al incremento de ingresos y flujo de efectivo. Buscamos utilizar nuestra fuerte hoja de resultados y
posicion de liquidez, asi como el conocimiento y experiencia de nuestro Asesor para ejecutar transacciones y capitalizar en oportunidades.

o Capitalizar las oportunidades que se presenten para generar flujo de efectivo adicional de nuestra Cartera. Adicionalmente al
crecimiento a través de la expansién de nuestra Cartera, buscamos incrementar el flujo de efectivo de Propiedades que ya tenemos.
Pretendemos capitalizar las oportunidades de crecimiento interno a través de las siguientes estrategias:

e Cartera en Desarrollo. Al 31 de diciembre de 2015, estabamos desarrollando 12 Propiedades que, una vez que estén completadas,
esperamos tengan aproximadamente 957,536 metros cuadrados de GLA. De dichas Propiedades al 31 de diciembre del 2015 teniamos 4
Propiedades que ya contaban con 478,470 metros cuadrados de GLA terminado y arrendado o en posibilidades de ser arrendado.
Conforme se desarrollen estas superficies, esperamos generar ingresos adicionales al arrendar dichos espacios a precios de mercado.

e Incremento en Rentas. La mayoria de nuestros Contratos de Arrendamiento existentes prevén incrementos a las Rentas conforme a la
inflacién. Como resultado, esperamos que nuestros ingresos por Rentas creceran cuando menos, a la par que la inflaciéon de México.

e Potencial incremento en Rentas debido al vencimiento de los distintos Contratos de Arrendamiento. Estimamos que podemos aumentar los
ingresos por Renta de nuestra Cartera incrementando las Rentas de aquellos Contratos de Arrendamiento que actualmente estan por
debajo del precio de mercado y conforme los mismos vayan terminando.

e GLA disponible. Asimismo, tenemos la intencion de incrementar los ingresos por Renta de nuestra Cartera al arrendar las areas rentables
disponibles actualmente. Al 31 de diciembre de 2015, teniamos aproximadamente 357,399 metros cuadrados de GLA desocupados y
esperamos generar ingresos por Rentas adicionales al rentar dicha area.

Conservar arrendatarios de alta calidad. Buscamos conservar estrechas relaciones con arrendatarios reconocidos a nivel regional, nacional e
internacional, con base en nuestro compromiso de proporcionar a nuestros clientes servicio de calidad y de satisfaccion. Consideramos que la
calidad crediticia de dichos arrendatarios nos proporciona flujos mucho mas previsibles y estables. Nuestros arrendatarios incluyen empresas
multinacionales y nacionales de reconocida solvencia asi como entidades gubernamentales. Buscamos ofrecer a nuestros arrendatarios una amplia
gama de soluciones en bienes raices para apoyar sus operaciones de negocio. Debido al tamafio, diversidad y calidad de nuestra Cartera, somos
capaces de ofrecer a nuestros arrendatarios una amplia gama de opciones respecto a tipos de activos y ubicacién geografica mientras buscan
arrendar espacios. También mantenemos abiertas las lineas de comunicacién con nuestros arrendatarios para poder responder a sus necesidades y
proporcionarles un nivel de servicio que consideramos es superior al de otros arrendadores en los mercados en los que tenemos participacion. Esta
comunicacién constante también nos permite obtener informacion valiosa con respecto al mercado actual y futuro. Particularmente, antes de
expandirnos a un mercado especifico, buscamos evaluar el interés que nuestros actuales arrendatarios tienen para expandirse, con el objetivo de
obtener compromisos de arrendamiento. Consideramos que nuestro enfoque en la relacién con estos arrendatarios no sélo nos ayuda a
conservarlos, sino a atraer a nuevos arrendatarios de calidad y a sustituir a aquellos que terminan sus contratos de una manera rapida y eficiente, de
tal manera que también facilitara nuestro crecimiento medido.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Factores de Riesgo

Los siguientes son los principales factores de riesgo que consideramos pueden influir y afectar de forma adversa y significativa nuestro desempefio,
rentabilidad y resultados de operacion, por lo que deben ser tomados en consideracion por el publico inversionista. Los factores de riesgo
mencionados son enunciativos y no limitativos, toda vez que podrian existir otros riesgos que podrian llegar a afectar sus resultados. Asimismo, es
importante que el publico inversionista considere que los factores de riesgo descritos en la presente seccion no son los Unicos que existen, pues
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pudieran existir otros (i) que al presente no sean relevantes y que posteriormente pudieran convertirse en relevantes; (ii) no conocidos a la fecha del
presente documento; o (i) en un futuro, inexistentes al dia de hoy, que en su momento pudieran ser relevantes. Cualquiera de los riesgos que se
describen a continuacién, de materializarse, pudieran afectar de forma adversa y significativa la liquidez, operaciones o condicién financiera del
Fideicomiso o de los Administradores, y en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso disponible para la entrega de Distribuciones.

La inversidn en nuestros CBFls implica riesgos. Se deben considerar cuidadosamente los siguientes factores de riesgo ademas de otra informacién
contenida en este documento antes de adquirir CBFls. El acontecimiento de cualquiera de los siguientes riesgos podria hacer que pierda toda su
inversion o parte de ella.

Riesgos relacionados con temas fiscales
Podriamos estar sujetos a reformas fiscales y legales inesperadas adversas que podrian afectarnos o afectar el valor de nuestros CBFlIs.

No puede asegurarse que el régimen aplicable a nuestro Fideicomiso y a los valores que el mismo emita permanezca vigente durante la duracién de
los mismos, por lo que debera considerarse que en el futuro pudieran existir reformas a las disposiciones legales y de manera particular a las fiscales
relacionadas con la actividad econdmica en general y especificamente a aquellas normas que regula a las FIBRAS, que pudieran afectar los
ingresos, gastos de operacion y de manera general el valor del Patrimonio del Fideicomiso y derivado de ello afectar la entrega de Distribuciones de
Efectivo.

Modificaciones al Régimen Fiscal para Tenedores.

Ni nosotros, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni los Administradores, ni el Asesor, ni las Empresas de Servicios de
Representacién, ni los Intermediarios Colocadores ni el Representante Comun pueden garantizar que el régimen fiscal actualmente aplicable a los
Tenedores no sufra modificaciones en el futuro.

Por otro lado, al no existir certeza sobre las reformas que eventualmente pudiera sufrir el régimen fiscal aplicable, ni el Fideicomitente, ni los
Fideicomitentes Adherentes, ni nosotros, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Representante Comun, ni los Administradores, ni el Asesor, ni las
Empresas de Servicios de Representacién, pueden asegurar que de ser aprobadas dichas posibles reformas, éstas no tendran un efecto adverso
sobre el rendimiento neto que generen nuestros CBFls a sus Tenedores.

Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles.

Con respecto al Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles o su equivalente, cabe sefialar que, con relacién a las propiedades que hayan sido
aportadas o que vayan a ser aportadas en un futuro, dependiendo de la legislacién local aplicable en el municipio en el que se encuentren los
inmuebles, puede determinarse o no la existencia de una enajenacion y en consecuencia la obligacion de pago de dicho impuesto a cargo de la
FIBRA. En este sentido, se ha acudido ante diversas autoridades locales para obtener de ellas confirmaciones del criterio consistente en que las
aportaciones de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso no constituyen hechos generadores del pago del Impuesto sobre Adquisicion de
Bienes Inmuebles, en los casos en los que, conforme a los convenios de adhesion respectivos, Fideicomitentes Adherentes conservan la posibilidad
de readquirir la propiedad de los inmuebles aportados.

En el caso de algunas entidades federativas no se cuenta con confirmaciones de criterio; sin embargo, las legislaciones fiscales locales
correspondientes nos permiten concluir que no se genera la obligacién del pago del Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles al momento de
la aportacioén al Patrimonio del Fideicomiso, sino hasta el momento en el que los Fideicomitentes Adherentes pierdan en forma definitiva el Derecho
de Reversién que previamente se habian reservado. Ahora bien, en caso de que los Bienes Inmuebles Aportados y sobre los cuales se mantenga el
Derecho de Reversion por parte de los Fideicomitentes Adherentes, sean enajenados por nosotros, o bien, en caso de que los Fideicomitentes
Adherentes enajenen los CBFls que hayan recibido por la contribucién de los Bienes Inmuebles Aportados, o debido a la pérdida del Derecho de
Reversion de los Fideicomitentes Adherentes por cualquier causa, estamos obligados a efectuar el célculo y pago del impuesto en cuestion, en las
entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes Inmuebles de que se trate; en el entendido de que en el caso de
enajenacion de los CBFls, el impuesto habra de calcularse proporcionalmente considerando cada CBFI en lo particular, ya que con motivo de dicha
enajenacion se habra perdido el Derecho de Reversion en su proporcion.

Factores relacionados con los CBFls.
Activos limitados del Fideicomiso.

La entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores depende exclusivamente de los recursos liquidos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso.

Nuestro Fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores por lo que la recuperacion
de la inversion de los Tenedores esta limitada a los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Los CBFls no son instrumentos adecuados para cualquier inversionista.

La inversion en nuestros CBFls pudiera implicar riesgos asociados con la estrategia de inversion descrita en este documento. No hay garantia alguna
de que los Tenedores recibiran Distribucion de Efectivo al amparo de los CBFls.
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Riesgos Relacionados con nuestras Propiedades y Operaciones.

Dependemos substancialmente de nuestros arrendatarios con respecto a todos nuestros ingresos, por lo que nuestro negocio podria ser afectado
adversamente si una cantidad significativa de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros arrendatarios principales, fuera incapaz de cumplir
con sus obligaciones derivadas de sus arrendamientos.

Nuestros ingresos provienen de las Rentas de nuestras Propiedades. Como resultado, nuestro desempefio depende de nuestra capacidad de cobrar
la Renta a nuestros arrendatarios y de la capacidad de nuestros arrendatarios para hacer sus pagos de Renta. Nuestros ingresos y fondos
disponibles para realizar Distribuciones podrian ser afectados negativamente si un nimero significativo de nuestros arrendatarios, o cualquiera de
nuestros arrendatarios principales, retrasaran el inicio del arrendamiento, se negaran a extender o renovar Contratos de Arrendamiento a su
vencimiento, no hicieran los pagos de la Renta en el momento debido, cerraran sus negocios o se declararan en concurso mercantil. Ademas,
podriamos incurrir en costos adicionales sustanciales, incluyendo gastos de litigio y otros relacionados para proteger nuestra inversion y volver a
arrendar nuestra Propiedad.

Algunas de nuestras Propiedades estan ocupadas por un sélo arrendatario, y como resultado, el éxito de las mismas dependera de la estabilidad
financiera de dichos arrendatarios. Nuestros arrendatarios pueden experimentar una disminucién en sus negocios, lo que puede debilitar su condicién
financiera y tener como consecuencia que dejen de hacer a tiempo sus pagos de Renta o que entren en mora con sus arrendamientos, lo que podria
perjudicar gravemente nuestro desempefio.

La concentracion geografica de nuestras Propiedades en estados de México podria hacernos vulnerables a una desaceleracion econémica en ciertas
regiones, a otros cambios en las condiciones del mercado o a desastres naturales en dichas areas, dando como resultado una disminucién en
nuestros ingresos o impactando negativamente los resultados de nuestras operaciones.

Como resultado de la concentracion geografica de propiedades en ciertos estados, podriamos estar expuestos en particular a desaceleraciones en
economias locales, a otros cambios en las condiciones del mercado local inmobiliario y a desastres naturales que ocurran en esas areas (tales como
huracanes, inundaciones, terremotos y otros eventos). En el caso de que ocurrieran cambios adversos econdémicos u otros en estos estados, nuestro
negocio, condicién financiera, resultados de operaciones, flujo de caja, el precio de nuestros CBFls y nuestra capacidad de hacer Distribuciones a los
Tenedores podrian verse afectadas de forma adversa.

La competencia significativa puede impedir aumentos en la ocupacién de nuestras Propiedades y los niveles de Renta y puede reducir nuestras
oportunidades de inversion.

Competimos con una gran cantidad de duefios, desarrolladores, Fibras y operadores de inmuebles industriales, comerciales y de oficinas en México,
muchos de los cuales poseen propiedades similares a las nuestras en los mismos mercados en los cuales estan ubicadas nuestras Propiedades.
Nuestros competidores pueden tener recursos financieros sustanciales y pueden ser capaces o estar dispuestos a aceptar mas riesgo que el que
nosotros podemos manejar prudentemente. La competencia puede reducir la cantidad de oportunidades de inversion adecuadas ofrecidas a nosotros
o aumentar el poder de negociacién de duefios de propiedades que buscan vender. Ademas, como resultado, dichos competidores pueden tener
mas flexibilidad de la que nosotros tenemos para ofrecer concesiones a las Rentas para atraer arrendatarios. Si nuestros competidores ofrecen
Rentas por debajo de los niveles de mercado actuales, o por debajo de las Rentas que cobramos actualmente a nuestros arrendatarios, podriamos
perder arrendatarios existentes o potenciales y vernos en la necesidad de reducir nuestras Rentas por debajo de las actualmente cobradas o a
ofrecer reducciones sustanciales en la Renta, mejoras a los arrendatarios, derechos de terminacién temprana u opciones de renovacién favorables
para el arrendatario con el fin de retenerlos cuando expire el arrendamiento. En caso de que se materialice alguno de los riesgos mencionados en
este parrafo, nuestro negocio, condicién financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, el precio de nuestros CBFls y nuestra capacidad para
efectuar Distribuciones de Efectivo a los Tenedores pueden verse afectados de forma adversa.

Si fuéramos incapaces de de arrendar nuestras Propiedades a los niveles de Renta existentes o por encima de ellos, nuestro ingreso por Rentas
puede verse afectados.

No podemos garantizar que seremos capaces de mantener arrendadas nuestras propiedades estabilizadas o en desarrollo, en términos favorables o
la totalidad de estas areas. En el grado en que nuestras Propiedades, o parte de nuestras Propiedades, permanezcan desocupadas durante periodos
de tiempo extensos, podemos recibir menos ingresos o no recibir ingresos derivados de estas Propiedades, lo que podria dar lugar a menos efectivo
disponible para ser distribuido a los Tenedores. Ademas, el valor de venta de una Propiedad podria disminuir debido a que el valor de mercado de
una Propiedad en particular depende principalmente del valor de los arrendamientos de esa Propiedad.

Nuestro desempefio operativo esta sujeto a riesgos asociados con la industria inmobiliaria en general.
Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos en valor y demanda, muchos de los cuales estan mas alla de
nuestro control. Algunos eventos pueden disminuir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones, asi como también el valor de nuestras

Propiedades. Estos eventos incluyen, sin limitarse a ellos:

e cambios adversos en condiciones econdémicas y demograficas locales, nacionales o internacionales tales como desaceleraciones
econdmicas globales;

e vacantes o nuestra incapacidad de rentar espacio en términos favorables;
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e cambios adversos en las condiciones financieras de los arrendatarios y los compradores de propiedades;

e incapacidad para cobrar la Renta;

e cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales;

e competencia de otros inversionistas en el sector inmobiliario con capital significativo, incluyendo otros fondos inmobiliarios, otras FIBRAS y
fondos de inversion institucionales;

e reducciones en el nivel de demanda de espacio disponible para arrendamiento;
e aumentos en la oferta de espacio industrial, comerciales y de oficina;

o fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente nuestra capacidad, o la capacidad de los compradores y
arrendatarios de propiedades, para obtener financiamiento en condiciones favorables; y

e aumentos en gastos, incluyendo, sin limitar, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones inmobiliarias y otros
impuestos y costos para dar cumplimiento a la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales.

Si no logramos operar nuestras Propiedades para cumplir con las expectativas financieras, nuestro negocio, condicion financiera, resultados de
operaciones Y flujo de caja, el precio de nuestros CBFls y nuestra capacidad para hacer Distribuciones y para satisfacer cualquier obligacion del
servicio de la deuda futura, podrian resultar afectados relevantemente y de forma adversa.

Dependemos de fuentes externas de financiamiento para satisfacer nuestra necesidad de capital.

Podriamos no ser capaces de financiar nuestras necesidades de capital, incluyendo el capital necesario para realizar inversiones, terminar proyectos
en desarrollo o cumplir nuestras obligaciones de pago.

Nos apoyamos en fuentes externas de capital, incluyendo financiamiento y emisién de valores para financiar necesidades futuras de capital. La
disponibilidad de financiamiento es limitada y las tasas de interés y términos y condiciones generales de financiamiento podrian ser menos
competitivas con respecto a paises desarrollados. Ademas, la desaceleracion econémica global ha dado lugar a un entorno de capital caracterizado
por disponibilidad limitada, aumento de costos y volatilidad significativa. Si no fuéramos capaces de obtener el capital necesario en condiciones
satisfactorias o de obtenerlo, podemos no ser capaces de realizar las inversiones necesarias para expandir nuestro negocio, terminar proyectos en
desarrollo o cumplir con nuestras obligaciones. Nuestro acceso al capital depende de una diversidad de factores sobre los cuales tenemos muy poco
control o no lo tenemos, incluyendo las condiciones de mercado generales, la percepcion en el mercado de nuestros ingresos, Distribuciones de
Efectivo y precio de mercado de nuestros CBFls. Podriamos desaprovechar las oportunidades de inversién atractivas para el crecimiento en caso de
que seamos incapaces de tener acceso a las distintas fuentes de financiamiento en términos favorables.

Nuestra capacidad para obtener financiamiento a través de la colocacion de valores, podria depender de diversos factores ajenos a nosotros.

La disponibilidad de financiamiento a través del mercado de valores depende, en parte, del precio del valor que seria colocado, el cual, a su vez,
dependera de diversas condiciones del mercado y otros factores ajenos a nosotros, que pueden cambiar de tiempo en tiempo, incluyendo:

e el grado de interés del inversionista;
e nuestra capacidad de satisfacer los requisitos de distribucion aplicables a las FIBRAS;

e lareputacion general de las FIBRAS y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores, incluyendo los valores emitidos por
otras compafiias del sector inmobiliario;

e nuestro desempefio financiero y el de nuestros arrendatarios;
e informes de analistas sobre nosotros y la industria inmobiliaria mexicana;

e condiciones generales del mercado de valores, incluyendo cambios en las tasas de interés, los cuales pueden llevar a compradores futuros
de nuestros valores a exigir un rendimiento mayor;

e nuestra incapacidad para cumplir con la politica de distribucion; y

e ofros factores tales como acciones gubernamentales reglamentarias y cambios en la Legislacion Aplicable.
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Nuestra incapacidad para cumplir con las expectativas de mercado con respecto a ingresos futuros y la entrega de Distribuciones de Efectivo
igualmente podria afectar adversamente el precio de mercado de nuestros valores y, como resultado, la disponibilidad de recursos provenientes del
mercado de valores.

Nuestros arreglos financieros futuros podrian contener disposiciones restrictivas con respecto a nuestras operaciones, lo que podria
afectar la politica de distribucion y de operacién, asi como nuestra capacidad para obtener financiamiento adicional.

En el futuro, esperamos adquirir nuevos financiamientos que podran incluir crédito, deuda a nivel propiedad, hipotecas, créditos de construccién y
otros. Los contratos respectivos podrian incluir obligaciones comunes que, entre otras cosas, restrinjan nuestra capacidad para: (i) adquirir activos o
negocios o disponer de ellos, (ii) incurrir en mayor endeudamiento, (iii) prelaciéon de pago de deuda sobre Distribuciones, (iv) hacer gastos de capital,
(v) crear garantias reales, (vi) celebrar arrendamientos, inversiones o adquisiciones, (vii) participar en fusiones o adquisiciones, o (viii) de otra
manera, realizar las actividades a que se refiere nuestro Fideicomiso (incluyendo nuestra capacidad de adquirir inversiones, negocios, propiedades o
activos adicionales o participar en ciertos cambios de control y transacciones de venta de activos).

Nuestras obligaciones de pago de financiamientos podrian afectar adversamente nuestros resultados de operacion, podrian hacer necesario que
vendiéramos Activos, podrian poner en peligro nuestra consideracién como una FIBRA y podrian afectar adversamente nuestra capacidad para
hacer Distribuciones y el precio de mercado de nuestros CBFIs.

Hemos incurrido y podriamos seguir incurriendo en deuda, incluyendo deuda garantizada con Activos y otros derechos, en el futuro. Incurrir en deuda
nos somete a ciertos riesgos, incluyendo los siguientes:

e nuestro flujo de caja en operacién puede ser insuficiente para realizar los pagos requeridos de capital e interés;
e nuestro apalancamiento puede aumentar nuestra vulnerabilidad frente a condiciones adversas econémicas y de la industria;

e se nos puede exigir destinar una parte sustancial de nuestro flujo de caja al pago de nuestra deuda, reduciendo asi el efectivo disponible
para cumplir con nuestras obligaciones, incluyendo efectuar Distribuciones;

e los términos de cualquier financiamiento que busquemos pueden no ser tan favorables como los términos de la deuda vigente a ese
momento; y

e los términos de nuestra deuda pueden limitar nuestra capacidad para hacer Distribuciones y afectar el precio de mercado de nuestros
CBFls.

En caso de incumplir alguna de nuestras obligaciones bajo los financiamientos, podria implicar el pago de anticipado obligatorio de todo o parte de
nuestro endeudamiento.

Si incurriéramos en pérdidas no aseguradas, no asegurables o por encima de nuestra cobertura de seguros, se nos podria exigir pagar estas
pérdidas, lo cual podria afectarnos adversamente.

Tenemos cobertura de seguro frente a ciertos riesgos, incluidos seguros en las Propiedades, entre otros, para dafos, contra accidentes y por
interrupcion del negocio. No contamos con seguro para ciertas pérdidas, incluyendo, pero sin limitar, a pérdidas causadas por guerra o disturbios.
Ciertos tipos de pérdidas pueden ser no asegurables o asegurables pero de forma no econédmica, como las pérdidas debidas a disturbios o actos de
guerra. En caso de producirse una pérdida no asegurada, podriamos ser afectados adversamente. Si dicha pérdida esta asegurada, se nos puede
exigir pagar un deducible significativo sobre cualquier reclamo para la recuperacién de dicha pérdida antes de que la aseguradora esté obligada a
reembolsar la pérdida, o el importe de la pérdida podria ser superior a nuestra cobertura. Ademas, futuros acreedores pueden requerir este tipo de
seguros, y nuestra incapacidad para obtenerlo podria constituir un incumplimiento bajo los contratos respectivos. Ademas, podriamos reducir o
suspender seguros por terrorismo, terremoto, inundacién u otros en cualquiera o en todas nuestras Propiedades en el futuro, si las primas de seguro
para cualquiera de estas polizas exceden, a nuestro juicio, el valor de la cobertura suspendida para el riesgo en cuestion. Ademas, si cualquiera de
las aseguradoras con las que tengamos celebrado un seguro se volviera insolvente, podriamos vernos obligados a remplazar la cobertura de seguros
existente con otra aseguradora adecuada a tasas potencialmente desfavorables y la cobranza de cualquier reclamo pendiente de pago estaria en
riesgo. Si incurriéramos en pérdidas no aseguradas o no asegurables, o en pérdidas por encima de nuestra cobertura actual, nuestro negocio,
condicion financiera, resultados de operaciones, flujo de caja, precio de nuestros CBFIs y nuestra capacidad para hacer Distribuciones podrian verse
afectados de forma adversa.

Podriamos no ser capaces de controlar nuestros costos de operacién o nuestros gastos podrian permanecer constantes o aumentar, aun si nuestros
ingresos no aumentan, haciendo que nuestros resultados de operacion sean afectados adversamente.

Los factores que pueden afectar adversamente nuestra capacidad de controlar los costos de operacién incluyen la necesidad de pagar seguros y
otros costos de operacidn, incluyendo contribuciones, los cuales podrian aumentar con el tiempo, la necesidad de reparar espacios para
arrendamiento y renovar nuestras Propiedades periédicamente, el costo de cumplir con la Legislacion Aplicable. Si nuestros costos de operacion
aumentan como resultado de cualquiera de los factores precedentes, nuestros resultados de operacion podran afectarse de forma adversa.

El gasto de poseer y operar un Bien Inmueble no necesariamente se reduce cuando circunstancias tales como factores de mercado y competencia
producen una reduccién en ingresos sobre dicho bien. Como resultado de ello, si los ingresos disminuyen, podriamos no ser capaces de reducir
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nuestros gastos de forma proporcional. Los costos asociados con inversiones en inmuebles, tales como impuestos, seguros, pagos de préstamos y
mantenimiento, generalmente no seran reducidos aun si una propiedad no esta totalmente ocupada o si otras circunstancias hacen que nuestros
ingresos disminuyan.

Se nos puede exigir hacer gastos de capital significativos para mejorar nuestros Activos con el fin de retener y atraer arrendatarios, produciendo una
disminucion en los ingresos de operacién y reduciendo el efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Con el vencimiento de arrendamientos en nuestros Activos, se nos puede exigir hacer concesiones a la Renta o de otro tipo a los arrendatarios,
atender las solicitudes de renovaciones, remodelaciones hechas a la medida y otras mejoras o proporcionar servicios adicionales a nuestros
arrendatarios. Como resultado, tendriamos que efectuar gastos de capital u otros gastos significativos con el fin de retener arrendatarios cuyos
arrendamientos se vencen y atraer a nuevos arrendatarios. Adicionalmente, tendriamos la necesidad de aumentar nuestros recursos de capital para
hacer frente a estos gastos. Si somos incapaces de hacerlo o si por otra parte el capital no esta disponible, podriamos ser incapaces de hacer los
gastos requeridos. Esto podria dar como resultado el que los arrendatarios no renueven sus arrendamientos o no atraigamos a nuevos arrendatarios,
lo que podria dar lugar a disminuciones en nuestros ingresos de operacioén y reducir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Nuestros Activos pueden estar sujetos a un deterioro, los cuales podrian tener un efecto adverso en nuestros resultados de operacion.

Los Bienes Inmuebles y otros activos se evaluan periédicamente para detectar un posible deterioro de los mismos. Algunos factores que
representarian un indicio de deterioro de dichos activos serian, por ejemplo, las condiciones de mercado o el desempefio del arrendatario. Si, en el
curso normal de operaciones del negocio, se determina que ha ocurrido un deterioro de alguno de nuestros Activos con caracteristicas de larga
duracién, podria hacerse necesario realizar un ajuste en la valuacién de los Activos correspondientes, lo que podria tener un efecto material adverso
sobre nuestros resultados de operaciones en el periodo en el cual se registra la valuacion.

Podriamos ser incapaces de obtener los recursos suficientes para hacer frente a los requerimientos de Capex.

Podriamos no contar con los recursos suficientes para cubrir el costo de obras faltantes en la construccion de los Activos y que sean necesarias para
el buen funcionamiento y operacion de los mismos, o a deficiencias originadas por la mala calidad en la ejecucion de los trabajos y materiales
empleados, vicios ocultos, asi como cualquier otra causa no imputable al uso normal y al mantenimiento de los mismos, lo cual podria generar un
deterioro en dichos Activos.

Nuestras operaciones estan sujetas a la Legislacion Aplicable en materia ambiental y podriamos incurrir en costos que tuvieren un efecto
material adverso en nuestros resultados de operacién y condicién financiera como resultado de cualesquier incumplimientos bajo o
potenciales violaciones ambientales y en materia de seguridad.

Nuestras operaciones estan sujetas a la Legislacion Aplicable, incluyendo las disposiciones federales, estatales y municipales referentes a la
proteccion del medio ambiente. Bajo las leyes ambientales, el gobierno mexicano ha implementado un programa para proteger el medio ambiente
promulgando normas concernientes a areas tales como planificacion ecolégica, evaluacion de riesgo e impacto ambiental, contaminacién del aire,
areas naturales protegidas, proteccion de la flora y la fauna, conservacion y uso racional de los recursos naturales, y contaminacion del suelo, entre
otros. Las autoridades federales y locales mexicanas, tales como la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) y los gobiernos estatales y municipales mexicanos,
tienen la autoridad para iniciar juicios civiles, administrativos y criminales contra compafiias que infrinjan las leyes ambientales aplicables y pueden
parar un desarrollo que no cumpla con ellas.

Prevemos que la regulacion de las operaciones de nuestro negocio conforme a las leyes y reglamentos ambientales federales, estatales y locales
aumentara y se hara mas restrictiva con el tiempo. No podemos predecir el efecto, si lo hay, que la adopcién de leyes y reglamentos ambientales
adicionales o mas restrictivos podria tener sobre nuestros resultados de operacion, flujos de caja, requerimientos de gastos de capital o condicién
financiera.

El cumplimiento con las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a nuestros Activos, incluyendo permisos, licencias, zonificacion y
requisitos ambientales, puede afectar adversamente nuestra capacidad de realizar adquisiciones, desarrollos o renovaciones en el futuro, lo que
llevaria a costos o demoras significativos y afectaria adversamente nuestra estrategia de crecimiento.

Nuestros Activos estan sujetos a diversos convenios, leyes locales y a requisitos reglamentarios, incluyendo requisitos de permisos y licencias. Los
reglamentos locales, incluyendo normas municipales o locales, restricciones de zonificacion y convenios restrictivos pueden restringir el uso de
nuestras Propiedades y pueden exigirnos que obtengamos aprobacion de las autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas en
cualquier momento con respecto a nuestras Propiedades, inclusive antes de adquirir o de desarrollar una propiedad o cuando se desarrolla o se
acomete renovaciones de cualquiera de nuestras Propiedades. Entre otras cosas, estas restricciones pueden referirse a requisitos normativos de
prevencion de riesgos contra el fuego y de seguridad, sismicos, de eliminacion de asbestos o de disminucién de material peligroso. No podemos
garantizar que las politicas reglamentarias existentes no nos afectaran adversamente. Nuestra estrategia de crecimiento puede ser afectada
materialmente y de forma adversa por nuestra incapacidad para obtener permisos, licencias y aprobaciones de zonificacién, lo que podria tener un
efecto material adverso en nuestro negocio, condicién financiera y resultados de operacion.

Estamos sujetos a un limite maximo de apalancamiento y a un indice de cobertura de servicio de la deuda en términos de la legislacion
aplicable, lo que podria limitar nuestra capacidad para obtener financiamientos.
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Estamos sujetos a un limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacién con los activos totales del Fideicomiso, el cual, en ningun
momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable de nuestros activos totales, medidos al cierre del ultimo trimestre
reportado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7, fraccién VII, inciso a), numeral 5 de la Circular Unica de Emisoras. Asimismo, tenemos la
obligacion de cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda al momento de asumir cualquier crédito, prestamo o financiamiento con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Dicho indice de cobertura no podra ser menor a 1.0, de conformidad con lo dispuesto en articulo 7, fraccién VI,
inciso a), numeral 4.2 de la Circular Unica de Emisoras. En todo caso, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la deuda
deberan ser calculados de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 Bis 1
de dicha circular.

Si excedemos el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda es menor a 1.0, no podremos asumir
pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto nos ajustemos al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y nuestro Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso,
el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de endeudamiento o una disminucién en el calculo del indice de
cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

En caso de que excedamos el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, nuestro
Administrador estara obligado a presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se
establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite. Asimismo, en caso de materializarse este factor de riesgo, podrian
desencadenarse otros factores de riesgo tales como la imposibilidad de continuar con nuestro desarrollo y crecimiento por falta de recursos, lo que
podria afectar negativamente nuestro desempefio y la entrega de Distribuciones a nuestros Tenedores

Con motivo de lo anterior, el Emisor declara que el Fiduciaroi, el Fideicomitente o el Administrador, segun corresponda, deberan ajustarse al nivel de
apalancamiento calculado conforme a lo anterior, asi como que cumplira con el mencionado indice de cobertura del servicio de la deuda descrito.

Podriamos estar sujetos al régimen de extincion de dominio de conformidad con la Ley Federal de Extincion de Dominio.

Existe el riesgo inherente a la comisiéon de hechos ilicitos graves de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, por parte de nuestros arrendatarios en nuestras Propiedades, que pudieran generar que las autoridades
correspondientes ejerzan la accién de extincion de dominio de alguno de nuestros Activos, de conformidad con la Ley Federal de Extincion de
Dominio; lo anterior, aun y cuando en el proceso penal respectivo no se haya dictado sentencia que determine la responsabilidad penal, bastando
como presupuesto para el ejercicio de la accion de extincion de dominio, una calificacion a cargo de la autoridad judicial penal sobre la existencia de
alguno de los delitos previstos en el referido articulo 22 Constitucional.

Incapacidad de detectar conductas relacionadas con lavado de dinero que pudieran derivar de las operaciones de arrendamiento.

Podriamos ser incapaces de detectar oportunamente conductas y/o actividades relacionadas con lavado de dinero de nuestros arrendatarios
relacionadas con los Contratos de Arrendamiento, lo cual podria afectar adversamente nuestro negocio y operaciones.

Requerimiento de informacion relacionado con la Ley Federal para Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita.

De conformidad con lo establecido en la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
podriamos estar sujetos al cumplimiento de diversos requisitos de mantenimiento de informacioén y posibles notificaciones ante autoridades fiscales
con motivo de la celebracion de los Contratos de Arrendamiento y/u otras actividades vulnerables de conformidad con dicho ordenamiento. Si
llegaramos a incumplir estos requerimientos, podriamos estar sujetos a penalizaciones econémicas que podrian afectar negativamente nuestro flujo
de efectivo y operaciones.

Por ser un fideicomiso mexicano con valores registrados en el RNV, estamos sujetos a presentacion de informes financieros y otros
requisitos para los cuales nuestros sistemas, procedimientos y controles financieros y contables pueden no estar preparados
adecuadamente.

Como un fideicomiso con valores registrados en el RNV, incurrimos en gastos legales, contables y otros, significativos, incluyendo costos asociados
con requisitos de presentacion de reportes de una entidad publica y requisitos de gobierno corporativo, incluyendo requisitos bajo la LMV, el
Reglamento Interior de la BMV y las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores incluida nuestra transicion en la presentacion de estados financieros elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera que emite el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Si identificamos deficiencias en nuestro control interno sobre la
presentacion de informes financieros que no podamos remediar en una forma oportuna, podriamos estar sujetos a ser deslistados de la BMV, a una
investigacion por la CNBV y a sanciones civiles o inclusive penales. Podria ser exigible para nuestra administracion que dedique tiempo significativo
para remediar cualquier deficiencia que surja y podriamos no ser capaces de remediar dicha deficiencia en una forma oportuna y, adicionalmente,
podriamos incurrir en gastos adicionales significativos con motivo de lo anterior. Las deficiencias en nuestro control interno sobre la presentacién de
informes financieros que pueda ocurrir en el futuro, podria dar como resultado errores en nuestros estados financieros por lo que podrian requerirnos
rehacer los mismos, podrian hacer que incumplamos con las obligaciones de presentacion de informes o podrian hacer que los Tenedores pierdan
confianza en nuestra informacion financiera reportada, todo lo cual podria llevar a una disminucion en el precio de nuestros CBFls, o podria afectar
significativamente y de forma adversa nuestro negocio, reputacion, resultados de operacion, condicion financiera o liquidez.
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Podemos ser incapaces de completar la adquisicion de Activos que podrian hacer crecer nuestro negocio y, aun si consumamos las adquisiciones,
podriamos ser incapaces de integrar y operar exitosamente las propiedades adquiridas.

Nuestra estrategia de crecimiento incluye la adquisicion disciplinada de activos a medida que aparecen las oportunidades. Nuestra capacidad para
adquirir activos en términos satisfactorios e integrarlas y operarlas exitosamente esta sujeta a los siguientes riesgos:

e podriamos ser incapaces de adquirir los activos deseados debido a la competencia de otros competidores en el sector inmobiliario;

e podriamos adquirir activos que no aporten valor a nuestros resultados una vez adquiridos, y nuestro Administrador puede no gestionar y
arrendar exitosamente los activos para cumplir con nuestras expectativas;

e la competencia de otros compradores potenciales puede aumentar significativamente el precio de compra de un activo deseado;

e podemos ser incapaces de generar suficiente efectivo derivado de nuestras operaciones, o de obtener el financiamiento necesario para
concretar una adquisicion, o si lo podemos obtener, el financiamiento puede no ser en términos satisfactorios;

e podriamos tener que gastar cantidades mayores a las presupuestadas para desarrollar propiedades o para hacer mejoras o renovaciones
necesarias a las propiedades adquiridas;

e los acuerdos para la adquisicion de activos comunmente estan sujetos a condiciones particulares previamente a su cierre, incluyendo la
finalizacion satisfactoria de due diligence, y podemos consumir tiempo y gastar dinero significativos en adquisiciones potenciales que no
lleguen a consumarse;

e el proceso de adquirir o de buscar la adquisicidon de un nuevo activo puede desviar la atencion de los directivos de nuestro Administrador,
en nuestras operaciones de negocio existentes;

e podriamos ser incapaces de integrar rapida y eficientemente las nuevas adquisiciones de activos a nuestras operaciones existentes;

e las condiciones del mercado pueden dar lugar a tasas de desocupacién mayores a las esperadas y a niveles de Renta menores que los
esperados; y

e podriamos adquirir activos sin incurrir, o incurriendo solo de forma limitada, a pasivos, ya sea conocidos o desconocidos, tales como
limpieza de contaminacién ambiental, reclamos por los arrendatarios, vendedores u otras personas contra los duefios anteriores de los
activos y reclamos de indemnizacion por los socios, directores, funcionarios y otros indemnizados por los propietarios anteriores de los
activos.

Si no podemos completar las adquisiciones de activos en términos favorables, o no logramos integrar u operar los activos adquiridos para cumplir con
nuestras metas o expectativas, nuestro negocio, condicion financiera, resultados de operacion y flujo de caja, el precio de nuestros CBFls y nuestra
capacidad para hacer Distribuciones y para satisfacer cualquier obligacién del servicio de la deuda futura podrian resultar afectados de forma
adversa.

Retrasos en la devolucion del IVA pagado con relacion a la adquisicion de propiedades, podrian tener un efecto material adverso.

Estamos obligados a pagar IVA con relacién a la adquisiciéon de Activos. Con base en la LIVA y el Cédigo Fiscal de la Federacién, las cantidades
pagadas por concepto de IVA deben ser devueltas por la autoridad fiscal en un plazo maximo de 40 Dias Habiles, contados a partir de la solicitud de
devolucion del IVA. En el supuesto de que se retrase dicha devolucién, podriamos tener un efecto material adverso en nuestro flujo de caja,
condicion financiera, resultados de operacion y en nuestra capacidad para realizar Distribuciones de Efectivo.

Podemos ser incapaces de expandir exitosamente nuestras operaciones a nuevos mercados o sectores, lo cual podria afectar adversamente nuestro
ingreso derivado de inversiones inmobiliarias en esos mercados.

Si surge la oportunidad, podemos explorar adquisiciones de propiedades en nuevos mercados o sectores dentro de México. Cada uno de los riesgos
aplicables a nuestra capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente propiedades en nuestros mercados y sectores actuales también se puede
aplicar a nuestra capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente propiedades en nuevos mercados y sectores. Ademas de estos riesgos,
podemos no poseer el mismo nivel de conocimiento de la dindmica y de las condiciones de mercado de cualquier nuevo mercado en el que podamos
incursionar, lo que podria afectar adversamente nuestra capacidad para expandirnos hacia esos mercados o sectores, u operar en ellos. Podriamos
ser incapaces de obtener un retorno deseado sobre nuestras inversiones en los nuevos mercados o sectores. Si no tenemos éxito en la expansion a
nuevos mercados o sectores, podria afectar adversamente nuestro negocio, condicién financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, el precio
de nuestros CBFls y capacidad para hacer Distribuciones.

Nuestra capacidad para disponer de nuestras Propiedades se encuentra restringida por los Derechos de Preferencia y los Derechos de Reversion, y

estas restricciones podrian dificultar nuestra liquidez y flexibilidad operativa si las ventas de estas Propiedades fueran necesarias para generar capital
u otro fin.
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Para calificar como una FIBRA, estamos sujetos a diversos requisitos, incluyendo el requisito de no poder enajenar ningun bien inmueble que sea
construido o adquirido por nosotros durante un periodo de al menos cuatro afios contado a partir de la fecha de finalizacion de la construccién o
adquisicion, segun sea aplicable, a efecto de mantener los beneficios fiscales atribuibles a la adquisicién de dicha propiedad. Si vendemos una
Propiedad durante este periodo, estariamos sujetos a consecuencias fiscales diversas, lo que haria dicha venta menos deseable. A efecto de
mantener los beneficios fiscales disponibles para las FIBRAS, nuestro Fideicomiso prevé que cualquier propiedad que sea construida o adquirida por
nosotros no debe ser enajenada por un periodo de por lo menos cuatro afios a partir de que se termine la construccion o se lleve a cabo la
construccion o adquisicion. Ademas, los propietarios originales de la Cartera de Aportacion conforme al Convenio de Adhesién respectivo, tienen
Derechos de Reversion con respecto a las propiedades aportadas por ellos que solo pueden ejercer en caso que nosotros decidamos enajenar parte
o la totalidad de la Cartera de Aportacion. Adicionalmente, el propietario de cualquier propiedad que haya sido aportada, o que vaya a ser aportada
en un futuro, podria tener derechos de reversion con respecto de las propiedades aportadas por ellos, segun se establezca en los convenios de
adhesion respectivos. Conforme a estos derechos, los Fideicomitentes Adherentes tendrian el derecho de readquirir los Bienes Inmuebles que hayan
aportado al Patrimonio del Fideicomiso, a un precio determinado por la mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico.
Ademas, de conformidad con nuestro Fideicomiso y los Convenios de Adhesién relativos a nuestra Cartera de Aportacion, hasta en tanto los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes a través del Fideicomiso de Control mantengan la titularidad de al menos el 15% (quince por ciento) de
nuestros CBFls en circulacion, tendran derecho de preferencia para adquirir cualquiera de nuestras Propiedades. Conforme a estos derechos, en el
caso en que decidamos enajenar cualquiera de nuestras Propiedades, estas personas tendran el derecho de adquirir dicha Propiedad
preferentemente y al precio determinado por nuestro Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Algunos
de nuestros inquilinos, por contrato o por disposicion de ley, tienen el derecho del tanto para adquirir la propiedad del inmueble que le tenemos
rentado, en caso de que decidamos vender dicha Propiedad. Dicho derecho seria prioritario frente al derecho de preferencia de los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes y también podria ser prioritario al Derecho de Reversion de los Fideicomitentes Adherentes. Estas restricciones y derechos
podrian impedir nuestra capacidad para enajenar propiedades y aumentar el efectivo rapidamente, o en momentos oportunos.

Esperamos estar expuestos a riesgos asociados con el desarrollo de la propiedad.

Como parte de nuestra estrategia de crecimiento y de creacioén de valor, pretendemos continuar estando involucrarnos en actividades de desarrollo
por lo que estamos sujetos a ciertos riesgos, incluyendo, sin limitacion, a los siguientes:

e la disponibilidad y recepcién oportuna de zonificacién y otros permisos y requisitos reglamentarios;

e el costo y terminacién oportuna de la construccion, incluyendo riesgos no previstos mas alla de nuestro control, tales como condiciones
climaticas o laborales, escasez de materiales e invasiones de construccion;

e la disponibilidad y precio de financiamiento en términos satisfactorios; y
e la capacidad de lograr un nivel de ocupacién aceptable al terminarla.

Estos riesgos podrian dar como resultado demoras o gastos sustanciales no previstos y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir la terminacion
de proyectos de desarrollo una vez emprendidos, cualquiera de los cuales podria tener un efecto adverso.

Las propiedades que podamos adquirir a futuro, pueden estar sujetos a obligaciones desconocidas o no reveladas por el vendedor o nuestros
asesores externos que podrian afectar el valor y la rentabilidad de las mismas.

Como parte de la adquisicion de otras propiedades que podamos adquirir a futuro, podemos asumir obligaciones existentes, algunas de las cuales
podrian ser desconocidas o no reveladas por el vendedor o nuestros asesores externos, o no cuantificables al momento de la adquisicién. Las
obligaciones desconocidas o no reveladas podrian incluir responsabilidades por limpieza o remediacion de condiciones ambientales, reclamaciones
de arrendatarios, vendedores o terceros que trataron con las entidades o propiedades antes de su adquisicion por nosotros, obligaciones fiscales,
asuntos relacionados con empleo y obligaciones acumuladas pero no pagadas si se hubiera incurrido en ellas en el curso ordinario del negocio o de
otra forma. Si la magnitud de estas obligaciones desconocidas o no reveladas es importante, ya sea individualmente o en conjunto, podrian
afectarnos adversamente.

No podemos garantizar nuestra capacidad para hacer Distribuciones en el futuro. Podemos usar fondos prestados o fondos provenientes de otras
fuentes para hacer Distribuciones, lo que puede tener un impacto adverso en nuestras operaciones.

Pretendemos continuar efectuando Distribuciones de Efectivo para seguir calificando como FIBRA. Conforme a la LISR se requiere que una FIBRA
distribuya anualmente al menos 95% de su Resultado Fiscal. Para satisfacer los requisitos para calificar como una FIBRA, pretendemos continuar
pagando Distribuciones de Efectivo trimestrales regulares equivalentes al 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro resultado fiscal a los
Tenedores. Si nuestro patrimonio es insuficiente para hacer Distribuciones, no hay ninguna obligacién para nosotros de hacer tales distribuciones o
pagos.

Todas las Distribuciones y Distribuciones de Efectivo se realizan a criterio de nuestro Comité Técnico y dependen de nuestros ingresos, de nuestra
condicién financiera, del mantenimiento de nuestra calidad como FIBRA y de otros factores que nuestro Comité Técnico pueda considerar relevantes
de vez en vez. Para que nuestro Comité Técnico pueda acordar una Distribucién por un monto diferente al 95% (noventa y cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Para el caso de que se
pretenda acordar una Distribuciéon menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores. Nosotros no tenemos otros activos diferentes de aquellos que constituyen nuestro patrimonio. Pueden
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requerirnos el financiar las Distribuciones del capital de trabajo, recursos netos derivados de Emisiones o la venta de Activos en la extension en que
las Distribuciones excedan ganancias o flujos de efectivo de las operaciones. Finalmente, la venta de activos puede exigirnos disponer de activos en
un momento o en una forma que no sea consecuente con nuestro plan de distribucion. Si solicitdramos un crédito para financiar Distribuciones,
nuestros indices de apalancamiento y costos de interés futuros podrian aumentar, reduciendo de esta forma nuestros ingresos y el efectivo
disponible para efectuar Distribuciones que de otra forma podriamos haber tenido. Podriamos no ser capaces de hacer Distribuciones en el futuro y
no podemos asegurar que nuestra politica de distribucién no cambiara en el futuro.

No existe garantia de entrega de Distribuciones salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

No existe garantia de entrega de Distribuciones salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso en los términos previstos en
nuestro Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso no incluye ningun tipo de mecanismo que garantice la entrega de Distribuciones. Ni nosotros, ni el
Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Asesor, ni las Empresas de Servicios de Representacion, ni el
Representante Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores seran responsables de realizar las
Distribuciones. En caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar todas las Distribuciones, no existe obligacion alguna por parte
del Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes, el Administrador, el Asesor, las Empresas de Servicios de Representacion, el Representante
Comun, de nosotros ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores de realizar dichas Distribuciones.

Somos un fideicomiso que no es de garantia y la entrega de Distribuciones no esta garantizada.

Nuestro Fideicomiso es un contrato mediante el cual los Tenedores, adquieren el derecho a recibir la entrega de Distribuciones de los CBFIs con los
recursos liquidos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. La recuperacién de la inversion en nuestros CBFls esta sujeta a nuestra
recepcion de fondos suficientes derivados de las inversiones en nuestros Activos.

El impuesto predial y posibles contribuciones de mejoras podrian aumentar debido a cambios en la tasa de dicho impuesto predial o a revaluacion, lo
que podria tener impacto adverso en nuestros flujos de caja.

Estamos sujetos al pago del impuesto predial y, en su caso, contribuciones de mejoras sobre nuestros Activos. Los impuestos sobre nuestras
Propiedades pueden aumentar a medida que cambien las tasas de impuestos o a medida que nuestras Propiedades sean valoradas o revaluadas
por las autoridades competentes. Por lo tanto, el monto de impuesto predial que pagariamos en el futuro puede diferir sustancialmente del impuesto
predial que fue pagado sobre nuestras Propiedades en el pasado. Si los impuestos prediales y contribuciones que pagamos aumentan, nuestra
capacidad de efectuar las Distribuciones podria verse afectada de forma adversa.

Las co-inversiones que hagamos podrian ser afectadas adversamente por nuestra falta de control para la toma de decisiones, por nuestra confianza
en la condicién financiera de nuestros socios en co-inversiones y por disputas entre nosotros y nuestros socios en co-inversiones.

Podemos invertir en activos conjuntamente con terceros a través de asociaciones, de co-inversiones o de otras formas, adquirir una participaciéon no
mayoritaria o compartir responsabilidad en la administracion de los asuntos de una propiedad, asociacion, co-inversion u otra entidad, siempre y
cuando cumplamos con nuestro régimen de inversion legal. Las inversiones a través de asociaciones, co-inversiones, u otras formas, bajo ciertas
circunstancias, pueden implicar riesgos no presentes en donde un tercero no involucrado, incluyendo la posibilidad de que nuestros socios en co-
inversiones pudieran caer en quiebra, no pueda financiar su cuota de contribuciones de capital necesarias, tome malas decisiones de negocios o
bloguee o demore las decisiones necesarias. Los socios de nuestras co-inversiones pueden tener intereses o metas econémicas o de negocios que
sean, o resulten incompatibles con los intereses o metas de nuestro negocio, y pueden estar en posicion de tomar acciones en contra de nuestros
objetivos o politicas. Estas co-inversiones también podrian tener el riesgo potencial de llegar a puntos muertos en las decisiones, por ejemplo de
enajenacion, porque ni nosotros ni nuestros socios en la co-inversion tendriamos el control total. Las disputas entre nosotros y nuestros socios en la
co-inversion podrian dar lugar a un arbitraje o litigio que aumentaria nuestros gastos e impediria que los miembros de nuestro equipo de
administracion concentraran su esfuerzo y tiempo en nuestro negocio. En consecuencia, la accion o falta de ella, por parte de nuestros socios en la
co-inversion o los conflictos con ellos, podrian dar como resultado someter nuestra propiedad en la co-inversién a un riesgo adicional. Ademas, es
posible que en determinadas circunstancias, suframos las consecuencias de los actos de nuestros socios en dicha co-inversion.

Los gastos en intereses sobre cualquier deuda en los que incurramos pueden limitar nuestro efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Nuestra deuda existente tiene tasas de interés fijas y variables, y la deuda en la que incurramos también podria tener una tasa de interés a tasa fija o
variable. Las tasas de interés mas altas podrian aumentar las exigencias del servicio de la deuda en nuestra deuda a tasa variable y podrian afectar
las Distribuciones, asi como también reducir los fondos disponibles para nuestras operaciones, oportunidades de negocios futuras u otros propdsitos.

En el curso normal de nuestro negocio, podriamos ser sujetos de litigios de tiempo en tiempo.

En el curso normal de nuestro negocio, podriamos ser sujetos de litigios. También podriamos estar expuestos a litigios resultantes de las actividades
llevadas a cabo en nuestras Propiedades por nuestros arrendatarios o sus clientes. El resultado de dichos procesos podria afectarnos materialmente
y podria seguir inconcluso durante largos periodos de tiempo. Algun proceso litigioso podria consumir tiempo significativo de nuestros
administradores y directivos y dicho tiempo y atencién podria, ser desproporcional a los montos del litigio. La adquisicion, propiedad y enajenacion de
bienes inmuebles podria exponernos a ciertos riesgos de litigio que podrian resultar en pérdidas, algunas de las cuales podrian ser materiales. El
litigio podria derivarse respecto a actividades sucedidas con anterioridad a la fecha en que efectivamente adquiramos la propiedad. El inicio de dicho
litigio o un resultado adverso en cualesquier litigio pendiente, podria tener un efecto material adverso en nuestro negocio, resultados de operacién o
condicién financiera.
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Riesgos Relacionados con nuestro Administrador, nuestro Asesor y las Empresas de Servicios de Representacion

Dependemos de nuestro Asesor, nuestro Administrador y de F2 Services, S.C., asi como de su equipo de directivos para nuestro éxito, y podemos
no encontrar un remplazo adecuado para ellos si nuestros contratos quedan sin efecto, o si el personal clave renuncia o si deja de estar disponible
para nosotros.

Nuestro Administrador es responsable de la administracion diaria de nuestro negocio. Nuestro Asesor nos asiste en la formulacién e implementacion
de nuestra estrategia de inversion y financiamiento y F2 Services, S.C. lleva a cabo ciertos servicios de arrendamiento, cobranza y facturacién en
nuestra representacion. En consecuencia, consideramos que nuestro éxito depende en un grado significativo de los esfuerzos, experiencia,
diligencia, habilidades y en la red de contactos de negocios de los funcionarios y personal clave de nuestro Asesor, de F2 Services, S.C. y nuestro
Administrador. La partida de cualquiera de los funcionarios o personal clave de nuestro Asesor, de F2 Services, S.C. o nuestro Administrador, podria
tener un efecto material adverso en nuestro desempefio. Ademas, no podemos garantizar que nuestro Asesor, de F2 Services, S.C. y nuestro
Administrador seguiran prestandonos sus servicios o que continuaremos teniendo acceso a los funcionarios y profesionales de los mismos. Si los
contratos de prestacion de servicios se terminan y no se encuentran remplazos adecuados, podriamos no ser capaces de llevar a cabo nuestro
negocio. Ademas, algunos de los miembros no independientes de nuestro Comité Técnico también son directivos de nuestro Asesor, de nuestro
Administrador y de F2 Services, S.C. o de una de sus afiliadas, y la mayoria de ellos tienen responsabilidades y compromisos adicionales a sus
responsabilidades frente a nosotros.

Hay conflictos de interés en la relacion con nuestro Asesor y F2 Services, S.C. y sus afiliados, y no podemos asegurar que nuestras politicas y
procedimientos seran adecuados para atender todos los conflictos de interés que podrian surgir, lo que podria dar lugar a consecuencias adversas
para los Tenedores.

Estamos sujetos a conflictos de interés que podrian surgir de nuestra relacién con nuestro Asesor y F2 Services, S.C. asi como sus afiliados.
Especificamente, algunos de los miembros no independientes de nuestro Comité Técnico también son funcionarios de nuestro Asesor y de F2
Services, S.C. Los contratos de prestacion de servicios celebrados con estas entidades, fueron negociados entre Personas Relacionadas y sus
términos, incluyendo honorarios y otros montos debidos bajo los mismos podrian no ser tan favorables para nosotros como hubieran sido en caso de
negociarse en condiciones de mercado con personas no consideradas como Personas Relacionadas. Asimismo, algunos de los directivos de nuestro
Asesor y de nuestro Administrador son Fideicomitentes Adherentes Relevantes. Perseguimos una estrategia similar a la de algunas Personas
Relacionadas y podemos competir con ellas por oportunidades de inversion. Como resultado, podrian generarse conflictos por activos que sean
adecuados para nosotros y para dichas Personas Relacionadas. Por lo anterior hemos establecido ciertas politicas y procedimientos para enfrentar
potenciales conflictos de interés. Segun nuestro Fideicomiso, se requiere el voto aprobatorio de la mayoria de los miembros de nuestro Comité
Técnico y de la mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico antes de formalizar cualquier contrato, transaccion o relacion
material con una Persona Relacionada, dentro de la cual consideramos se incluye a nuestro Asesor, nuestro Administrador, al Fideicomitente, a los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a los miembros de nuestro Comité Técnico o a cualquier otra persona o parte que pueda tener un conflicto
de interés. Ademas, para abordar los posibles conflictos de interés que puedan surgir cuando una oportunidad de inversién sea conveniente tanto
para nosotros como para las Personas Relacionadas, conforme a nuestro Fideicomiso y los Convenios de Adhesién relacionados con nuestra
Cartera de Aportacion, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes acordaron darnos el derecho para participar en cualquier oportunidad de inversion
en inmuebles que en el futuro se les presente y que cumpla con los Criterios de Elegibilidad, en el grado en que dicha oportunidad sea adecuada
para nosotros, en tanto que el Fideicomiso de Control mantenga la titularidad de al menos 15% (quince por ciento) de nuestros CBFls en circulacion.

Adicionalmente, de conformidad con nuestro Fideicomiso y los Convenios de Adhesién relacionados con nuestra Cartera de Aportacion, los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes tienen Derechos de Preferencia respecto a todas nuestras Propiedades y conforme nuestro Fideicomiso y los
Convenios de Adhesion respectivos, los Fideicomitentes Adherentes tendran Derechos de Reversién respecto de las propiedades que hayan
aportado al Patrimonio del Fideicomiso. Derivado de este derecho, en caso que decidamos vender alguna de las Propiedades que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, o una vez terminado nuestro Fideicomiso, los Fideicomitentes Adherentes tendran el derecho a readquirir los Bienes
Inmuebles que hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso. Si los titulares de estos Derechos de Reversién y Derechos de Preferencia ejercen sus
derechos a adquirir o readquirir una propiedad de nosotros, dicha transaccion estara sujeta a la previa aprobacién de nuestro Comité Técnico,
incluyendo el voto favorable de al menos la mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico. No hay garantia alguna de que
estas politicas y procedimientos seran adecuados para tratar todos los conflictos de interés que puedan surgir.

Podriamos incumplir con contratos celebrados debido a conflictos de interés con algunos de nuestros miembros del Comité Técnico.

Los sefiores Moisés EI-Mann Arazi, André El-Mann Arazi, Isidoro Attié Laniado, Max EI-Mann Arazi y Abude Attié Dayan, todos ellos miembros
propietarios de nuestro Comité Técnico, tienen intereses en las propiedades que adquirimos en las transacciones de formacion y formalizaron
Convenios de Adhesion y otros contratos de enajenacién con nosotros en relacion con estas adquisiciones conforme a los cuales recibieron como
contraprestacion por su aportacion CBFls o efectivo, segun corresponda. Ademas, algunas de estas personas son socios de nuestro Administrador,
nuestro Asesor y de F2 Services, S.C. En relacion con nuestra Oferta Inicial a principios de 2011 y nuestras transacciones de formacion,
formalizamos el Contrato de Servicios de Representacion con F2 Services, S.C., el Contrato de Administracion con nuestro Administrador y el
Contrato de Asesoria en Planeacion con nuestro Asesor conforme a los cuales les pagamos los correspondientes honorarios. Los términos de los
Convenios de Adhesion y otros convenios de enajenacion conforme a los cuales adquirimos las propiedades que conforman nuestra Cartera asi
como los términos de los contratos de prestacién de servicios mencionados anteriormente, fueron negociados entre Personas Relacionadas y
podriamos no ejercer total o parcialmente nuestros derechos conforme a estos contratos debido a nuestro deseo de mantener una relacién con
nuestro Asesor, nuestro Administrador, F2 Services, S.C. y con ciertos miembros de nuestro Comité Técnico que tienen intereses en las sociedades
con las cuales hemos celebrado dichos contratos, dado su conocimiento y experiencia en nuestro negocio, sus relaciones con nuestros clientes y la
tenencia significativa de nuestros CBFls.
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El Contrato de Administracion, el Contrato de Servicios de Representacion y el Contrato de Asesoria en Planeacién, fueron negociados por
Personas Relacionadas y sus términos pueden no ser tan favorables para nosotros como si hubieran sido negociados con terceros no
afiliados.

Algunos de los miembros no independientes de nuestro Comité Técnico también son directivos o accionistas de nuestro Administrador, nuestro
Asesor o de las Empresas de Servicios de Representacion. El Contrato de Asesoria en Planeacion celebrado con nuestro Asesor, el Contrato de
Servicios de Representacion celebrado con F2 Services, S.C. y el Contrato de Administracion con nuestro Administrador F1 Management, fueron
negociados entre Personas Relacionadas y sus términos, incluyendo los honorarios pagaderos, pueden no ser tan favorables para nosotros como si
hubieren sido negociados con terceros no relacionados.

Riesgos Relacionados a nuestra Organizacién y Estructura

El régimen fiscal aplicable a las FIBRAS ha estado evolucionando, esta sujeto a modificaciones y no puede haber ninguna garantia de que las leyes y
reglamentos referentes a las FIBRAS y cualquier interpretacion relacionada, no cambiaran en una forma tal que nos afecte adversamente.

El régimen fiscal existente aplicable a las FIBRAS ha estado evolucionando y no puede haber ninguna garantia de que la legislacion aplicable a las
FIBRAS no sera modificada en el futuro, o que las autoridades fiscales competentes emitan normas mas especificas o diferentes con respecto a los
requisitos para calificar como FIBRA, o que no cambiaran en una forma tal que afecte adversamente nuestras operaciones. En la medida en que las
autoridades fiscales competentes proporcionen normas mas especificas o cambien los requisitos para calificar como FIBRA, se nos podria exigir
ajustar nuestra estrategia de operaciones para ajustarnos a dichas modificaciones. Cualquier ley o regulacion nueva o cambio a la legislacién
existente podria inhibir nuestra capacidad para continuar con nuestro negocio. Si fuéramos incapaces de mantener nuestro régimen como una
FIBRA, entre otras cosas se nos podria requerir cambiar la manera en la cual realizamos nuestras operaciones, lo que podria afectarnos
adversamente.

Las consecuencias fiscales para los Fideicomitentes Adherentes, o para cualquier otra persona que haya o vaya a contribuir alguna o varias
propiedades al Patrimonio del Fideicomiso, que resulten de la venta de las propiedades que éstos hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso,
pueden hacer que sus intereses difieran de los intereses de otros Tenedores.

Los Fideicomitentes Adherentes o cualquier otra persona que haya contribuido o vaya a contribuir propiedades al Patrimonio del Fideicomiso, pueden
tener consecuencias fiscales derivadas de la enajenacion de los Activos que hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso. El ISR que se generé con
la aportacion de dichas propiedades a la FIBRA fue diferido inicialmente, pero para el caso del ISR, eventualmente debe pagarse por los propietarios
de dichas propiedades en caso de que ocurra cualquiera de los siguientes eventos: (i) la FIBRA enajene el Inmueble Aportado; o (ii) el Fideicomitente
Adherente enajene los CBFls que le fueron entregados por la aportaciéon del Bien Inmueble de su propiedad. En consecuencia, podrian generarse
diferentes objetivos con respecto al precio apropiado, a la oportunidad y a otros términos materiales de cualquier venta de estas propiedades y por lo
tanto dichos propietarios podrian ejercer su influencia sobre nuestros negocios al intentar demorar, aplazar o evitar una transaccion que de otra forma
podria ser en los mejores intereses de otros Tenedores.

Los directivos de nuestro Asesor, quienes también son directivos en nuestro Administrador, tienen intereses de negocios e inversiones externos, lo
que potencialmente podria distraer su tiempo y atenciéon de nosotros.

Los miembros del equipo de administracién de nuestro Asesor, quienes también son directivos en nuestro Administrador, tienen intereses en
negocios diferentes a los nuestros, incluyendo obligaciones de administracién relacionadas con ciertas entidades que no estan aportando o no han
sido adquiridas por nosotros. La presencia de intereses en negocios externos puede presentar un conflicto, puesto que ellos podrian distraerse, como
directivos del equipo de administracion de nuestro Asesor; de dedicar tiempo y atencién a nuestros negocios y asuntos y, como resultado, nuestro
negocio podria verse perjudicado.

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes a través del Fideicomiso de Control tienen influencia significativa sobre nuestros asuntos lo que podria
generar potenciales conflictos de interés con los Tenedores.

El Fideicomiso de Control esta controlado por Moisés EI-Mann Arazi, André EI-Mann Arazi, Isidoro Attié Laniado, Abude Attié Dayan y Max EI-Mann
Arazi. De conformidad con los términos del Fideicomiso, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a través del Fideicomiso de Control, tienen la
facultad de designar a la mayoria de los miembros de nuestro Comité Técnico y, mientras mantengan la titularidad del 15% (quince por ciento) o mas
de los CBFls en circulacion, tienen la facultad de controlar ciertas de nuestras actividades que requieren de la autorizacién de los Tenedores que
representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion, incluyendo sin limitar, modificaciones a ciertas clausulas del
Fideicomiso, la remocion de nuestro Asesor o de F2 Services, S.C. sin una Conducta de Destitucion, la aprobacion de transacciones corporativas
importantes tales como la liquidacion de nuestros activos, la terminacion del Fideicomiso y el desliste de nuestros CBFls del RNV, en todo caso sin
tomar en consideracion que otros Tenedores crean que no son las mejores decisiones. Ademas, algunos de estos individuos son miembros de
nuestro Comité Técnico.

La capacidad de los Fideicomitentes Adherentes para vender sus CBFls y la especulacion sobre estas ventas posibles puede afectar adversamente
el precio de mercado de nuestros CBFls.
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Los directivos de nuestro Asesor, los miembros de nuestro Comité Técnico asi como los integrantes de la Familia EI-Mann y de la Familia Attié, de
tiempo en tiempo, han acordado periodos de restriccién de enajenacion de los CBFIs de los cuales son propietarios o cualquier valor convertible en o
intercambiable por CBFls y es probable que lo hagan en el futuro. En tanto que estos individuos continden representando una propiedad significativa
en nosotros, la liquidez y el precio de nuestros CBFls puede verse afectados adversamente. Ademas, la especulacién por la prensa, analistas del
mercado de valores, Tenedores u otros con respecto a su intenciéon de deshacerse de sus CBFls podrian afectar adversamente el precio de nuestros
CBFls. En consecuencia, nuestros CBFls podrian valer menos de lo que valdrian si estas personas no tuvieran una participacion significativa en
nosotros.

Nuestro Comité Técnico puede cambiar algunas de nuestras politicas sin la aprobacion de los Tenedores.

Dentro de los parametros establecidos en nuestro Fideicomiso, nuestras politicas de distribucion, y nuestras politicas con respecto a otras
actividades, incluyendo crecimiento, capitalizacién y operaciones, son determinadas por nuestro Comité Técnico. En ciertas circunstancias, estas
politicas pueden ser modificadas o revisadas en cualquier momento a eleccion de nuestro Comité Técnico sin la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores. El cambio en estas politicas podria tener un efecto adverso.

Riesgos Relacionados a los Mercados de Valores y a la tenencia de nuestros CBFls

El desempefio histérico del equipo de administracion de nuestro Asesor, puede no ser indicativo de nuestros resultados futuros o una inversion en
nuestros CBFls.

El desemperio pasado del equipo de administracién de nuestro Asesor no pretende ser indicativo de los retornos que nosotros o nuestro Asesor
podemos obtener en el futuro, ni una garantia o prediccion de que ello sucedera. Esto es especialmente cierto para nosotros porque operamos como
una FIBRA con CBFls registrados en el RNV y se nos requiere cumplir con ciertos requisitos reglamentarios con relacién a los fideicomisos con
valores registrados en el RNV, asi como también los requisitos para las FIBRAS referidos en la LISR y otras disposiciones legales aplicables, que
son altamente técnicos y complejos. En consecuencia, no podemos ofrecer ninguna garantia de que el equipo directivo de nuestro Asesor
reproducira su desempenfo histérico. Nuestras utilidades podrian ser sustancialmente menores que las utilidades obtenidas por ellos en sus negocios
anteriores.

Las ventas futuras de nuestros CBFls podrian diluir a los Tenedores existentes lo que podria afectar adversamente el precio de nuestros CBFls.

La venta de cantidades sustanciales de nuestros CBFls en el mercado o la percepcion de que estas ventas podrian ocurrir, podrian afectar
adversamente el precio de nuestros CBFls. El ejercicio de opciones de sobreasignacién en las Emisiones, la Emision de nuestros CBFls en relacion
con adquisiciones de Activos y otras Emisiones de nuestros CBFls podria diluir la tenencia de nuestros Tenedores y tener un efecto adverso sobre el
precio de nuestros CBFls.

Es probable que en el futuro sigamos emitiendo CBFIs como pago de la contraprestacion por la aportaciéon de Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, asi como para el pago de los honorarios de nuestro Asesor, segtn lo acuerde nuestro Comité Técnico.

De conformidad con los términos de nuestro Fideicomiso, nuestro Comité Técnico tiene la facultad de emitir CBFls que podran ser destinados al pago
de la contraprestacion por la aportacion de Activos al Patrimonio del Fideicomiso e incluso para el pago de honorarios, incluyendo los de nuestro
Asesor. Dependiendo de las condiciones existentes en su momento, es probable que ocurran las emisiones de CBFls adicionales. Por otro lado, en
el supuesto de que en el futuro se realicen colocaciones posteriores, se emitiran nuevos CBFls sin que ello implique derecho de adquisicién
preferente por parte de nuestros Tenedores anteriores, por lo que no tendran el derecho a suscribir una cantidad proporcional o preferente (o
cualquier otra) de CBFls para mantener su porcentaje de tenencia. El resultado final es una posible dilucion de la participacion de los Tenedores
existentes en el nUmero total de CBFls en circulacion asi como una posible depreciacion en el precio de nuestros CBFls debido a las emisiones de
CBFls adicionales.

Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes a nuestros CBFls pueden limitar nuestra flexibilidad operativa y financiera y pueden
afectar adversamente el precio de nuestros CBFls, asi como disminuir su valor.

Si decidimos emitir deuda o valores preferentes a nuestros CBFls o incurrimos en endeudamiento, es posible que estos valores o financiamientos se
rijan por convenios que restrinjan nuestra flexibilidad operativa y limiten nuestra capacidad para hacer Distribuciones. Adicionalmente, cualquier valor
convertible o intercambiable que emitamos en el futuro puede tener derechos, preferencias y privilegios, inclusive con respecto a Distribuciones, mas
favorables que los de nuestros CBFls y pueden dar lugar a la dilucién de nuestros Tenedores. Debido a que nuestra decisiéon de emitir deuda o
valores en cualquier oferta futura o de incurrir en endeudamiento dependera de las condiciones del mercado y de otros factores mas alla de nuestro
control, no podemos predecir o estimar la cantidad, oportunidad o naturaleza de nuestras ofertas de valores o financiamientos futuros, cualquiera de
los cuales podria reducir el precio de nuestros CBFls y disminuir el valor de los mismos.

Los aumentos en tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en el valor de nuestros CBFls.

Uno de los factores que influye el precio de nuestros CBFls es el pago de Distribuciones producido por nuestros CBFls (como porcentaje del precio
de nuestros CBFls) con relacion a las tasas de interés. Un aumento en las tasas de interés puede llevar a compradores potenciales de nuestros
CBFls a esperar una Distribucion de Efectivo mayor, y si fuéramos incapaces de pagar la misma, el precio de nuestros CBFls podria verse afectado.

El precio de nuestros CBFls podria ser afectado adversamente por nuestro nivel de Distribuciones de Efectivo.
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La percepcién de mercado de nuestro potencial de crecimiento y entrega de Distribuciones de Efectivo, ya sea de operaciones, ventas o
refinanciamientos, asi como también el valor en el mercado inmobiliario de los activos en garantia, puede hacer que nuestros CBFls se negocien a
precios que difieran de nuestro valor de activo neto por CBFls. Con el fin de seguir calificando como una FIBRA, la LISR requiere que distribuyamos
anualmente al menos 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal. Si retenemos flujo de caja de operacion para fines de inversién,
reservas de capital de trabajo u otros propdsitos, estos fondos retenidos, si bien aumentan el valor de nuestros activos en garantia, puede no
aumentar de forma correspondiente el precio de nuestros CBFIs. Nuestro fracaso en el cumplimiento de las expectativas de mercado con respecto a
ingresos y Distribuciones de Efectivo futuros podria afectar adversamente el precio de nuestros CBFls.

El precio de nuestros CBFls después de ofertas futuras de CBFls podra ser menor al precio de oferta respectivo y el precio de nuestros
CBFls puede ser volatil o puede disminuir sin importar nuestro desempefio en la operacion. Adicionalmente, un mercado activo en la bolsa
de valores puede no sostenerse después de alguna emision.

No podemos garantizar que se desarrollard un mercado secundario activo o que el mismo sera mantenido o que nuestros CBFIs se negociaran al
precio de oferta o por encima de él para una determinada emision. El precio de oferta usualmente es determinado por acuerdo entre nosotros y los
Intermediarios Colocadores respectivos, pero no podemos garantizar que nuestros CBFls no se negociaran por debajo del precio de oferta
determinado para cada oferta en el futuro. El valor de nuestros CBFIs podria ser afectado adversamente por las condiciones generales del mercado,
incluyendo el grado en el cual se desarrolle un mercado secundario para nuestros CBFls después de cada oferta, el grado de interés de los
inversionistas en nosotros, la reputacion general de las FIBRAS y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores (incluyendo titulos
emitidos por otras compaiiias inmobiliarias), nuestro desempefio financiero y las condiciones generales del mercado de valores. Algunos otros
factores que podrian afectar negativamente, o podrian producir fluctuaciones en el precio de nuestros CBFls incluyen:

e variaciones reales o previstas en nuestros resultados operativos trimestrales;

e cambios en nuestros ingresos estimados o publicacion de informes de investigacion acerca de nosotros o de la industria inmobiliaria;

e aumentos en tasas de interés, lo que podria llevar a los compradores de nuestros CBFls a exigir una Distribucion de Efectivo mayor;

e reaccion adversa del mercado a cualquier endeudamiento en que incurramos en el futuro;

e contratacion o renuncia de personal clave de nuestro Administrador, nuestro Asesor o de las Empresas de Servicios de Representacion;
e especulacion en la prensa o en la comunidad de inversionistas y la publicaciéon de Eventos Relevantes;

e cambios en los principios contables; y

e aprobacion de legislacion u otros desarrollos de reglamentos que nos afecten adversamente a nuestra industria o a las FIBRAS.

Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca de nuestro negocio o si ellos disminuyen su recomendacion con respecto a la
inversion en nuestros CBFIs o de nuestro sector, el precio de nuestros CBFls podria disminuir.

El mercado de valores para nuestros CBFls se apoya en parte en la investigacion y en informacion que publican los analistas financieros o de la
industria acerca de nosotros o de nuestro negocio. Nosotros no controlamos a estos analistas. Ademas, si uno o mas de los analistas que nos
analicen disminuyen su recomendacién con relacion a la inversion en nuestros CBFls o de nuestra industria, o de los valores de cualquiera de
nuestros competidores, el precio de nuestros CBFls podria disminuir. Si uno o mas de estos analistas dejan de cubrirnos, podemos perder atencion
en el mercado, lo que a su vez podria hacer que el precio de nuestros CBFls disminuya.

Nuestro Fideicomiso restringe la capacidad de los Tenedores extranjeros de nuestros CBFls para invocar la proteccion de sus gobiernos con
respecto a sus derechos como Tenedores.

De conformidad con nuestro Fideicomiso los Tenedores extranjeros deberan ser tratados como Tenedores mexicanos con respecto a su tenencia y
se considera que han acordado no invocar la proteccién de sus gobiernos. Nuestro Fideicomiso y CBFls disponen que cualquier accién legal
relacionada con la ejecucion, interpretacion o desempefio de nuestro Fideicomiso estaran regidos por la legislacion mexicana y solo seran
competentes, los tribunales mexicanos. Como resultado, no es posible para los Tenedores extranjeros de nuestros CBFIs hacer cumplir sus derechos
como Tenedores bajo nuestro Fideicomiso ante tribunales distintos de los tribunales mexicanos.

No se requiere una calificacion crediticia de la Emision.

Por no tratarse de un instrumento de deuda, nuestros CBFIs no requieren de un dictamen sobre la calidad crediticia de la Emisiéon expedido por una
institucion calificadora de valores, por lo que los inversionistas deberan efectuar un analisis particular de la informacion proporcionada en el presente
documento, por lo que recomendamos que los posibles inversionistas consulten con asesores en inversiones calificados acerca de la inversion en
nuestros CBFls.

Riesgos Relacionados con México

Las condiciones econdémicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente nuestro negocio.
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Estamos organizados en México y todos nuestros activos y operaciones estan localizados en México. Como resultado, estamos sujetos a riesgos
politicos, econémicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la
devaluacion del Peso en comparacion con el Dolar, la inflacion mexicana, las tasas de interés, reglamentos, impuestos y reglamentacion
confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica, desarrollos sociales y econémicos en México. Muchos paises de Latinoamérica,
incluyendo México, han sufrido significativas crisis econémicas, politicas y sociales en el pasado, y estos eventos pueden ocurrir de nuevo en el
futuro. La inestabilidad en la region ha sido producida por muchos factores diferentes, incluyendo:

* influencia gubernamental significativa sobre la economia local;
o fluctuaciones sustanciales en el crecimiento econémico;

e altos niveles de inflacién;

e cambios en los valores de la moneda;

e control de cambio o restricciones en la expatriacién de ganancias;
e altas tasas de interés domésticas;

e control de salarios y de precios;

e cambios en politicas econémicas o fiscales gubernamentales;
e imposicion de barreras comerciales;

e cambios inesperados en la reglamentacion; y

e inestabilidad politica, social y econémica general.

No podemos garantizar que el desarrollo futuro en el entorno econémico, politico o social mexicano, sobre el cual no tenemos control alguno, no
tendra un efecto material adverso en nuestro negocio, en los resultados de las operaciones, en la condicién financiera o de que no afectaran
negativamente el precio de nuestros CBFls.

El gobierno mexicano ha ejercido, y contintia ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. Los cambios en las politicas
gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de nuestras operaciones y nuestra condicién financiera.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y continta ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En consecuencia, las acciones y
politicas gubernamentales federales mexicanas con respecto a la economia, a empresas estatales controladas por el estado, financiadas o con
influencia gubernamental podrian tener un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre nosotros en particular, y sobre
las condiciones del mercado, precios y retornos en valores mexicanos. El gobierno mexicano en el pasado ha intervenido en la economia local y
ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas y reglamentos, lo que podra suceder en el futuro. Estas acciones para controlar la
inflacion y otras reglamentaciones y politicas han involucrado, entre otras medidas, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas fiscales,
controles de precios, devaluaciones de la moneda, controles de capital, limites a importaciones y otras acciones. Nuestro negocio, condicion
financiera, resultados de operacion y Distribuciones se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o reglamentaciones
gubernamentales que involucren o afecten el Patrimonio del Fideicomiso, nuestra administracion, nuestras operaciones y nuestro régimen impositivo.
No podemos garantizar que los cambios en las politicas gubernamentales federales no afectaran negativamente nuestro negocio, condicion
financiera y resultados de operacion. La legislacion fiscal en México esta sujeta a cambios constantes y no podemos garantizar que el gobierno
mexicano no realice cambios a ésta o a cualquiera de sus politicas existentes en el ambito politico, social, econémico u otro, cuyos cambios puedan
tener un efecto material adverso sobre nuestro negocio, resultados de operacion, condicion financiera o puedan afectar negativamente el precio de
nuestros CBFls.

Las condiciones econdémicas adversas en México pueden afectar negativamente nuestra posicion financiera y resultados de operacion.

Nuestros resultados de operacion dependen de las condiciones econdmicas en México, caracterizadas por tipos de cambio inestables, alto nivel de
inflacion, altas tasas de interés, contraccion econémica, reduccion de flujo de capital internacional, reduccién de liquidez en el sector bancario, altas
tasas de desempleo y confianza reducida del inversionista, entre otras. Como resultado, nuestro negocio, posicion financiera y resultados de
operacion pueden ser afectados adversamente por las condiciones generales de la economia, inestabilidad de precios, inflacion, tasas de interés,
reglamentaciones, cargas fiscales, inestabilidad social y otros desarrollos politicos, sociales y econémicos en el pais, sobre los cuales no tenemos
ningun control.

En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de condiciones econémicas débiles. No podemos asegurar que estas condiciones no

regresaran o que estas condiciones no tendran un efecto material y adverso en nuestro negocio, posicion financiera o en los resultados de la
operacion.
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Las disminuciones en la tasa de crecimiento de las economias locales en donde estan localizadas nuestras Propiedades, periodos de crecimiento
negativo y/o aumentos en inflacién o tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en la demanda por parte de nuestros inquilinos respecto a
nuestras Propiedades. Debido a que un gran porcentaje de nuestros costos y gastos es fijo, podemos no ser capaces de reducir costos y gastos al
ocurrir cualquiera de estos eventos, y nuestros margenes de ganancia pueden reducirse como resultado de ello.

Las fluctuaciones en el valor del Peso contra el Délar pueden tener un efecto adverso sobre nuestra posicion financiera y resultados de operaciones.

Debido a que sustancialmente todos nuestros ingresos estan actualmente y continuaran estando denominados en Pesos y una parte de nuestro
endeudamiento futuro puede estar denominado en Dolares, si el valor del Peso disminuye contra el Délar, nuestro costo de financiamiento puede
aumentar. Asimismo, la devaluacion o depreciacion del Peso podria aumentar en términos de Pesos la cantidad de nuestras responsabilidades
denominadas en moneda extranjera, afectando negativamente nuestros resultados de operacion.

El Banco de México de vez en cuando puede participar en el mercado de divisas extranjeras para minimizar la volatilidad y apoyar un mercado
ordenado. El Banco de México y el gobierno mexicano también han promovido mecanismos basados en el mercado para estabilizar los tipos de
cambios en moneda extranjera y proporcionar liquidez al mercado de cambio, por ejemplo usando contratos de derivados extrabursatiles y contratos
de futuros negociados publicamente en el Chicago Mercantile Exchange. Sin embargo, el Peso actualmente esta sujeto a fluctuaciones significativas
contra el Délar, y puede estar sujeto a estas fluctuaciones en el futuro.

Las fluctuaciones en tipos de cambio pueden afectar adversamente nuestra capacidad para adquirir activos denominados en otras monedas y
también puede afectar adversamente el desempefio de las inversiones en estos activos. Dado que los activos se pueden comprar con Pesos y los
ingresos pueden ser pagaderos en Pesos, el valor de estos activos en Ddlares puede ser afectado favorablemente o desfavorablemente por cambios
en los tipos de cambio, costos de conversion y reglamentaciones de control de cambio. Por lo tanto, el monto de nuestras Distribuciones de Efectivo,
asi como también el valor denominado en Ddlares de nuestras inversiones, pudiera afectarse adversamente como consecuencia de reducciones en
el valor del Peso con relacion al Délar.

Las devaluaciones o depreciaciones severas del Peso también pueden dar como resultado la interrupcion de los mercados de cambio de divisas
internacionales. Esto puede limitar nuestra capacidad para transferir o para convertir Pesos en Délares y en otras monedas, por ejemplo, para el
propésito de hacer pagos oportunos de interés y capital de nuestros valores, y de cualquier deuda denominada en Délares en la que podamos incurrir
en el futuro, y puede tener un efecto adverso en nuestra posicion financiera, resultados de operacion y flujos de caja en periodos futuros, por ejemplo,
aumentando en términos de Pesos la cantidad de nuestras obligaciones denominadas en moneda extranjera y la tasa de mora entre nuestros
prestamistas. Si bien el gobierno mexicano no restringe actualmente el derecho o la capacidad de los mexicanos o de personas o entidades
extranjeras de convertir Pesos en Ddlares o de transferir otras monedas fuera de México, y por muchos afios no lo ha hecho, el gobierno mexicano
podria instituir politicas restrictivas de control de cambio en el futuro. El efecto de cualquier medida de control de cambio adoptada por el gobierno
mexicano sobre la economia mexicana no se puede predecir.

Podemos incurrir en pérdidas debido a los arrendamientos denominados en Dolares.

No tenemos la seguridad de recibir pagos en Ddlares de las cantidades que nuestros deudores nos deban en Délares porque segun la Ley Monetaria
de los Estados Unidos Mexicanos, las obligaciones de hacer pagos a cualquier compafiia o individuo mexicano o extranjero en México en una
moneda extranjera, ya sea por acuerdo o por cumplimiento de una sentencia, puede ser cumplida en Pesos al tipo de cambio para Pesos vigente al
momento y en el lugar del pago, determinado por el Banco de México y publicado en la Diario Oficial de la Federacion en el dia de pago. En
consecuencia, conforme a la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, podemos ser obligados a aceptar pagos por obligaciones
denominadas en Dolares, en Pesos.

Somos un fideicomiso mexicano y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en México. Por lo tanto, estamos sujetos a riesgos politicos,
econdémicos, legales y reglamentarios especificos para México y para la industria inmobiliaria en México.

Estamos organizados en México y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en México. Como resultado, estamos sujetos a riesgos
politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo la condicién general de la industria inmobiliaria en México, y de
la economia mexicana, la devaluacién del Peso en comparacion con el Délar, la inflacion mexicana, las tasas de interés, reglamentacion, impuestos y
reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica, desarrollo social y econdmico en México.

La inflacién en México, junto con medidas gubernamentales para el control de la inflacién, puede tener un efecto adverso en nuestras inversiones.

Los altos indices de inflacion pueden afectar adversamente nuestro negocio, condicion financiera y resultados de operacion. Si México experimenta
nuevamente un alto nivel de inflacién en el futuro, podemos no ser capaces de ajustar los precios que cobramos a nuestros arrendatarios para
compensar sus efectos negativos.

Los aumentos en los niveles de Renta para nuestros Activos cominmente estan vinculados a la inflacién. Para los arrendamientos denominados en
Pesos, el aumento usualmente se basa en los aumentos reflejados en el indice de Precios al Consumidor oficial mexicano, el cual se basa en el
aumento de ciertos elementos predeterminados incluidos en el indice, los cuales son limitados y principalmente se refieren a articulos requeridos
para cubrir las necesidades basicas de una familia, muchos de los cuales estan subsidiados o controlados por el gobierno. Como resultado de lo
anterior, este indice pudiera no reflejar con exactitud la inflacion real. Adicionalmente, los aumentos en los niveles de Renta para nuestros Activos
son anualizados y por lo tanto los ajustes de Renta por inflaciéon pueden no tener efecto sino hasta el afio siguiente. En consecuencia, los ajustes en
la Renta basados en la inflacién mexicana pueden ser diferidos y pueden no coincidir con la inflacién real. Los aumentos en la Renta bajo nuestros
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arrendamientos denominados en Délares usualmente se establecen con relacion a la inflacion en Estados Unidos, la cual tradicionalmente ha sido
menor que la inflacion mexicana y por lo consecuencia podria ser insuficiente para cubrir el aumento real en los costos.

Las condiciones politicas en México pueden tener un efecto adverso en nuestras operaciones.

Los eventos politicos en México pueden afectar significativamente la politica econdmica mexicana, y en consecuencia, nuestras operaciones. Los
desacuerdos politicos entre los poderes ejecutivo y legislativo podrian impedir la implementacion oportuna de reformas politicas y econdémicas, lo que
a su vez podria tener un efecto material adverso en la politica econémica mexicana y en nuestro negocio. También es posible que la incertidumbre
politica pueda afectar adversamente la situacién econémica de México. No podemos garantizar que los eventos politicos mexicanos, sobre los cuales
no tenemos ningun control, no tendran un efecto adverso sobre nuestras condiciones financieras o sobre los resultados de operacion.

Adicionalmente, debera considerarse que los eventos politicos en México pueden afectar significativamente las condiciones de mercado, incluyendo
la paridad del Peso frente a otras monedas, la condicién general de la industria inmobiliaria en México y de la economia mexicana, la inflacion, las
tasas de interés, reglamentacion, impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica, desarrollo social y econémico,
todo lo cual puede impactar directamente a nuestras operaciones. No podemos asegurar que los acontecimientos politicos en México, sobre los
cuales no tenemos control, no tendran efecto adverso en nuestro negocio, situacién financiera o resultados de operacién.

México ha experimentado un periodo de incremento en la actividad criminal lo que podria afectar nuestras operaciones.

México ha experimentado un periodo de incremento en la actividad criminal como consecuencia principalmente del crimen organizado. Estas
actividades, su posible incremento y la violencia asociada a las mismas, podria tener un impacto negativo en el ambiente de nuestro negocio en
ciertos lugares en los que operamos y por lo tanto nuestra condicion financiera y resultados de operacion se podrian ver afectados adversamente.

Los desarrollos inmobiliarios en otros paises pueden afectar adversamente la economia mexicana, el valor de nuestros CBFls y nuestros resultados
de operacion.

La economia mexicana y el valor de mercado de las compafiias mexicanas en grados variables, puede verse afectada por las condiciones
econdmicas y de mercado en otros paises, en mercados emergentes y en Estados Unidos. Si bien las condiciones econdmicas en otros paises, en
mercados emergentes y en Estados Unidos pueden diferir significativamente de las condiciones econémicas de México, las reacciones de los
inversionistas hacia el desarrollo en otros paises pueden tener un efecto adverso en el valor de titulos de emisores mexicanos o de activos
mexicanos.

Ademas, las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econdmicas en Estados Unidos como
resultado del Tratado de Libre Comercio de América del Norte, o NAFTA, y aumento de la actividad econdmica entre los dos paises. No podemos
garantizarle que los eventos en otros paises con mercados emergentes, en Estados Unidos o en otra parte, no afectaran adversamente nuestro
negocio, posicion financiera y resultados de operacion.

Las altas tasas de interés en México podrian aumentar nuestros costos financieros.

Histéricamente, México ha experimentado altas tasas de interés, reales y nominales. En consecuencia, si incurrimos en deuda denominada en Pesos
en el futuro, ésta podria ser a elevadas tasas de interés.

Estamos sujetos a diferentes principios contables y revelacién de informacién en comparaciéon con empresas de otros paises.

Uno de los objetivos principales de las leyes del mercado de valores en México, Estados Unidos y otros paises es el promover la revelacion de
informacion de manera completa y justa de toda la informacidn corporativa, incluyendo la informacién contable. No obstante lo anterior, podria haber
menor o diferente informacion publica disponible respecto a emisores de valores extranjeros en comparacion con la informacién que regularmente es
publicada por emisores de valores listados en los Estados Unidos. Estamos sujetos a obligaciones relacionadas con entrega de reportes respecto a
nuestros CBFls a ser emitidos en México. Los principios de revelacion de informacion impuestos por la BMV podrian ser diferentes de aquellos
impuestos por las bolsas de valores de otros paises o regiones tales como las de los Estados Unidos. Como resultado de lo anterior, el nivel de
informacién disponible podria no corresponder con aquel que acostumbran recibir los inversionistas extranjeros. Adicionalmente, los principios
contables y los requerimientos de informacién en México difieren de aquellos en los Estados Unidos. Particularmente, a partir del primer trimestre del
2012, comenzamos a reportar nuestros estados financieros combinados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacioén Financiera
(International Financial Reporting Standards) o IFRS, los cuales difieren de U.S. GAAP en diversos aspectos. Ciertos puntos en los estados
financieros de una compafia, preparados de conformidad con los IFRS podrian no reflejar su posicién financiera o resultado de operacién de la
misma manera si se hubieran preparado conforme al U.S. GAAP.

Puede ser dificil para nosotros ejecutar demandas en México y hacer cumplir nuestros derechos bajo ciertas decisiones y/o laudos
arbitrales.

Puede ser dificil ejecutar sentencias en México. Ademas, en el grado en el que obtengamos una sentencia pero se requiera ejercer su cumplimiento

en los tribunales, no podemos asegurar que dichos tribunales haran valer tal decisiéon ya que no depende de nosotros. Hay numerosos y detallados
requisitos para hacer cumplir en México sentencias definitivas contra entidades mexicanas o extranjeras o contra individuos obtenidas por nosotros
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fuera de México, lo que dificulta hacer cumplir estas sentencias. Adicionalmente, podemos tener dificultad en hacer valer laudos arbitrales en México
porque ellos deben ser validados en los tribunales mexicanos, deben cumplir con algunos requisitos minimos y algunas veces estan sujetos a
impugnaciones. Adicionalmente, los litigios en los tribunales de México con frecuencia son procesos largos y pueden ser costosos debido a diversas
defensas y mociones particulares del sistema judicial mexicano.

Puede ser dificil hacer cumplir responsabilidades civiles contra nosotros, contra los miembros de nuestro Comité Técnico, contra nuestro Asesor o
sus directivos.

Somos un fideicomiso organizado conforme a las leyes de México. Todos los miembros de nuestro Comité Técnico y los directivos de nuestro
Asesor, nuestro Administrador y las Empresas de Servicios de Representacion residen en México, y sustancialmente todos los activos de estas

personas estan ubicados México. Adicionalmente, todos nuestros Activos estan ubicados en México. Por lo anterior la responsabilidad civil se debera
ejercer conforme la Legislaciéon Aplicable.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Resultados Operativos

Considerando un comparativo del segundo trimestre de 2016 contra el primer trimestre de 2016 comentamos lo siguiente:

Ingresos

Los ingresos por renta crecieron Ps. 4.1 millones, lo que representa un incremento de 0.1% respecto al 1T16. Esto se explica principalmente por la
recepcion de rentas de Torre Latino, a un incremento natural en las rentas, un incremento en mismas tiendas de 7.8%, a la depreciacién promedio
del tipo de cambio del trimestre que resultd en un impacto positivo en los contratos denominados en Délares americanos que estan directamente
relacionados con nuestra operacion y a incrementos por arriba de inflacion en algunas renovaciones y nuevos contratos, este trimestre dejamos de
recibir los ingresos de Centro Bancomer.

Ocupacién

La ocupacion total de FUNO al final del trimestre fue de 93.8%, un decremento de 80 pb contra el cierre del 1T16. Este decremento se debe a:
1. incremento del 0.4% en el segmento comercial,
2. decremento de 1.9% en el segmento industrial, principalmente por la desocupacion en dos propiedades en el norte del pais, y
3. decremento de 0.1% en el segmento de oficinas.

Gastos de Mantenimiento, Predial y Seguros

Estos gastos crecieron 0.6% con respecto al 1T16 para un incremento total de Ps. 2.7 millones. Esto se debe principalmente al crecimiento natural
del portafolio.

Ingreso Neto Operativo (NOI)

El NOI del segundo trimestre de 2016 tuvo un incremento de Ps. 11.7 millones un decremento de 0.5% comparado con el trimestre anterior, no
obstante se mantiene un margen de 80.4%.

Gastos e Ingresos por Intereses

El gasto por intereses neto se incrementé en Ps. 79.2 millones durante el segundo trimestre. Esto representa un crecimiento de 10.2% comparado
con el 1T16, y se debe principalmente a:

1. el gasto por intereses devengados por un trimestre completo de la emision de Certificados Bursatiles en el mercado local por Ps. 4,484.1
millones, cuyos recursos se utilizaron principalmente para el pago anticipado de los créditos con Inbursa y Actinver que se pagaron durante
el mes de abril y de los créditos con Blackstone del Portafolio Morado que se pagaron el 29 de junio, y
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2. el gasto por intereses devengados de 22 dias correspondientes a las reaperturas de los bonos emitidos en el mercado internacional con
vencimientos en 2026 y 2044 por Usd 500 millones.

Fondos de Operacion (FFO)

El FFO de FUNO para el 2T16 mostré un decremento de Ps. 71.1 millones comparado con el trimestre anterior, con un margen sobre ingresos por
rentas de 53.5%. En términos de FFO/CBFI obtuvimos un decremento de 4.7% contra el trimestre anterior, estos efectos son derivados
principalmente del incremento en el gasto por concepto de intereses descrito en el punto anterior.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Liquidez y Recursos de Capital

Nuestros requerimientos de liquidez a corto plazo consisten principalmente de fondos para cubrir gastos operativos y otros gastos directamente
relacionados con nuestras propiedades, entre ellos:

Honorarios pagaderos bajo el los Contratos de Servicios de Representacion, los Contratos de Administracion;
Amortizaciones de capital sobre deuda;

e Gastos de interés sobre deuda;
Gastos de capital anticipados y no anticipados, mejoras del arrendamiento y comisiones de arrendamiento; y
Futuras Distribuciones de Efectivo esperadas a ser pagadas a los Tenedores.

Tenemos la intencién de satisfacer nuestros requerimientos de liquidez a corto plazo a través del efectivo generado por nuestras operaciones.
Consideramos que nuestros ingresos por Rentas, neto de gastos operativos, en general, generaran los flujos de efectivo para cubrir nuestras
obligaciones de servicio de deuda, gastos tales como generales y administrativos, y financiar las Distribuciones de Efectivo.

Nuestros requerimientos de liquidez a largo plazo consisten principalmente de fondos para pagar adquisiciones de propiedades y cualquier IVA
asociado con ellas, los proyectos de construccion o remodelacion, renovacion, ampliaciones y otros gastos de capital no recurrentes que tienen que
hacerse periddicamente. Tenemos la intencién de satisfacer nuestras necesidades de liquidez a largo plazo a través de diversas fuentes de capital,
incluyendo capital de trabajo existente, el dinero en efectivo proveniente de las operaciones y financiamiento con pasivos y emisién de CBFls.

Pretendemos mantener nuestros niveles de deuda en un nivel en el que seamos capaces de operar de una forma eficiente y flexible que nos permita
competir de forma adecuada e implementar nuestro crecimiento y plan de negocios. Planeamos financiar adquisiciones con las fuentes de capital
disponibles mas ventajosas, mismas que pueden incluir préstamos sobre créditos, asuncion de deuda de las propiedades adquiridas, recursos de
emisiones de deuda y capital y la emision de CBFls como pago a por adquisicion de propiedades.

Al 31 de diciembre de 2015, se contaba con un capital de trabajo positivo de Ps. $946.7 millones debido a un mayor saldo en efectivo que nuestra
deuda de corto plazo y nuestras cuentas por pagar relacionadas con la adquisicion de Activos.

Nuestras Propiedades requeriran gastos periédicos de capital y renovacion para mantenerse competitivos por los montos que sean requeridos, de
tiempo en tiempo, para mantener la calidad de las Propiedades en nuestra Cartera. Adicionalmente incurriremos en costos de desarrollo relativos a la
construccion y desarrollo de nuestra Cartera en Desarrollo. Adicionalmente, la adquisiciéon, reconstruccion, remodelacion o expansion de las
Propiedades requeriran inversiones importantes de capital. Podriamos no estar en condiciones de fondear dichas necesidades de capital, solamente
con el efectivo generado por la operacion, en virtud de que debemos distribuir el 95% del resultado fiscal anualmente para mantener nuestros
beneficios fiscales como FIBRA. Por consiguiente, nuestra capacidad de fondear los gastos de capital, adquisiciones, remodelaciones,
reconstrucciones o expansiones de Propiedades con utilidades retenidas es bastante limitada. Consecuentemente, esperamos confiar de manera
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importante en la disponibilidad de deuda o capital para estos propodsitos. Si no somos capaces de obtener el capital necesario bajo términos
favorables, o no conseguirlos, nuestra condicion financiera, liquidez, resultados de operacion y prospectos pueden verse afectados de manera
significativa.

Balance General

Rentas por Cobrar

Las rentas por cobrar incrementaron 4 dias de cobranza respecto del trimestre anterior, debido principalmente a el incremento de contratos con
instituciones gubernamentales, asi como negociaciones de contratos al final del trimestre.

Propiedades de Inversion

El valor de nuestras propiedades se incrementoé en Ps. 8,007.0 millones en el primer trimestre de 2016, como resultado de:
1. larevaluacion de nuestros activos,
2. la adquisicién de Torre Cuarzo y Espacio Tollocan,
3. la estimacion de valor razonable hecha por un valuador independiente de Torre Latino y
4. lainversion en los proyectos de desarrollo existentes.
Deuda

La deuda total en el 2T16 alcanz6 Ps. 62,070.0 millones contra Ps. 54,930.9 millones en el trimestre anterior. Este incremento se explica
principalmente por:

1. el efecto neto de amortizaciones naturales de los créditos,

2. el pago de los créditos con Inbursa y Actinver por Ps. 2,000 millones y Ps. 400 millones, respectivamente,

3. el pago de los créditos con Blackstone del Portafolio Morado por Ps. 6,854.8 millones

4. la emisién de Certificados Bursatiles en el mercado local por Ps. 4,484.1 millones

5. las reaperturas de los bonos emitidos en el mercado internacional con vencimientos en 2026 y 2044 por Usd 500 millones,
6. aladisposicion del crédito de Actinver por Ps 410 millones, y

7. la depreciacion del tipo de cambio, de Ps. 17.2509 a Ps. 18.5550 por Ddélar americano

Instrumentos Financieros

i Durante el segundo trimestre estructuramos 5 swaps para cubrir el riesgo de tasa de interés y tipo de cambio. Con estos instrumentos
financieros se cubrieron Usd 260 millones de los Usd 500 millones emitidos y el remanente se mantiene invertido en Délares
americanos[U1] . Continuamos evaluando los mercados para seguir con nuestra estrategia de coberturas.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del fideicomiso crecié Ps. 1,025.3.0 millones en el segundo trimestre comparado con el trimestre anterior derivado principalmente:
1. el ajuste al valor razonable de Torre Latino, y

2. la adquisicién de Torre Cuarzo que sera pagada con CBFI’s
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Control interno [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

Informacion Relevante del Trimestre
Indicadores Financieros

A% A%

2716 1T16 4715 3T15 2715 2T16vs1T16 2T16vs2T15
Ingresos totales 3,187.6 3,174.2 3,118.5 2,871.6 2,509.2 0.4% 27.0%
Ingresos de las propiedades (") 2,869.1 2,865.0 2,828.4 2,587.5 2,275.2 0.1% 26.1%
Ingreso operativo neto (NOI) 2,563.4 2,551.7 2,518.9 2,311.7 2,028.0 0.5% 26.4%
Margen NOI® 80.4% 80.4% 80.8% 80.50% 80.8% 0.0% -0.5%
Fondos de operaciones (FFO) 1,536.0 1,607.1 1,673.0 1,517.5 1,332.7 -4.4% 15.3%
Margen FFO® 53.5% 56.1% 59.1% 58.6% 58.6% -4.6% -8.6%
POR CBFI
FFO® 0.4785 0.5023 0.5323 0.4999 0.4450 -4.7% 7.5%
Distribucion® 0.4801 0.5020 0.5097 0.5005 0.4934 -4.4% -2.7%
CBFIs
CBFls promedio en el periodo ¥ 3,210.0 3,199.5 3,142.8 3,035.4 2,994.6 0.3% 7.2%
CBFls en circulacion al final del periodo ©) 3,220.9 3,202.6 3,197.6 3,040.3 3,030.2 0.6% 6.3%
INDICADORES OPERATIVOS
GLA total ("000 m?) 7,191.4 7,127.2 7,079.3 6,833.3 6,669.9 0.9% 7.8%
Propiedades © 515 511 509 495 493 0.8% 4.5%
Duracion promedio de contratos (afios) 4.6 4.5 4.6 4.5 4.6 0.7% -0.6%
Ocupacion total 93.8% 94.5% 95.0% 94.5% 94.3% -0.8% -0.6%
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GLA en desarrollo (‘000 m?) 834.5 830.8 957.5

1. Incluye ingresos derivados de los derechos fiduciarios de Torre Mayor
2. Margen sobre ingresos totales

3. Margen sobre ingresos por renta

957.5

Trimestre:

1,027.1

2

Consolidado

ARo:

2016

4. FFO/CBFI se calcula con el promedio de CBFls durante el periodo. Distribucién/CBFI se calcula con el total de CBFls en circulacién al

momento en que dicha distribucién es aprobada y pagada

5. Millones de CBFls

6. Numero de operaciones por segmento. Numero total de propiedades 493
Cifras en millones de pesos excepto informacién por CBFI

INFORMACION POR PORTAFOLIO

Portafolio No. de Propiedades Sector

Inicial 17Comercial-Industrial-Oficina
Gris 1Industrial

Blanco 1Comercial

Azul 23Comercial-Industrial-Oficina
Rojo 219Comercial-Oficina

Sendero Villahermosa 1Comercial

Verde 1Industrial

Morado 16Comercial-Industrial-Oficina
Torre Mayor 10ficina

Pace 2Industrial

G30 30Comercial-Industrial-Oficina
Individuales Industriales 2Industrial

Universidad Auténoma de GDL 1Comercial

Individuales 7Comercial-Oficina
Vermont 34Industrial

Apolo 45Comercial

P12 100ficina

Maine 6Comercial-Industrial
California 29Industrial
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Clave de Cotizacion:
Espacio Aguascalientes
La Viga

R15

San Mateo

Hotel Centro Histérico
Samara

Kansas

Mitikah

Indiana

Oregoén

Alaska

Total

FUNO

1Comercial

10ficina

3Comercial-Industrial

10ficina

1Comercial

10ficina

12Comercial

1Comercial

17Comercial

3Comercial

60ficina

493

Descripcion de los Activos que conforman el patrimonio del fideicomiso.

Tipos de Activos

Comercial

La siguiente tabla muestra un resumen de nuestras Operaciones comerciales por entidad federativa al 30 de junio de 2016:

No. Estado

ESTADO DE

MEXICO

2 DISTRITO FEDERAL

3 GUANAJUATO

4 QUINTANA ROO

5 CHIAPAS

6 JALISCO

7 GUERRERO

8 AGUASCALIENTES

m? Rentables por

Tipo

486,334.48

521,546.70
27,802.77
234,071.30
31,470.57
563,419.18
76,265.54

30,534.77

m? Ocupados por

455,868

504,625
27,710
210,230
31,422
552,806
60,892

25,954

94%

97%

100%

90%

100%

98%

80%

85%

Trimestre:

Tipo

675,964

1,305,533
62,404
774,429
65,030
993,292
114,238

49,895

2

Consolidado

ARo:

2016

% de Ocupacion por Renta Fija Anualizada por No. de Propiedades por
Tipo Tipo

Tipo

30

61

10

26

10
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Clave de Cotizacion:

9 NUEVO LEON

10 SONORA

11 BAJA CALIFORNIA

BAJA CALIFORNIA
SUR

12

13 CAMPECHE

14 CHIHUAHUA

15 COAHUILA

16 COLIMA

17 DURANGO

18 MICHOACAN

19 MORELOS

20 NAYARIT

21 OAXACA

22 PUEBLA

23 QUERETARO

24 SAN LUIS POTOSI

25 SINALOA

26 TABASCO

27 TAMAULIPAS

28 VERACRUZ

29 YUCATAN

30 HIDALGO

31 TLAXCALA

Industrial

FUNO

222,713.77
75,740.18

9,025.00

35,453.44

951.39
111,987.52
44,210.52
14,437.47
1,163.00
1,061.00
23,221.00
44,883.40
34,260.63
1,049.91
21,324.65
10,209.77
12,896.95
22,750.26
34,006.41
101,636.20
50,278.95
59,279.93

35,869.27

200,298
67,325

9,025

22,688

951
104,943
43,312
13,546
1,163
1,061
23,221
41,509
33,770
1,050
20,887
9,279
12,722
18,892
24,831
93,547
44,110
58,662

35,223

90%

89%

100%

64%

100%

94%

98%

94%

100%

100%

100%

92%

99%

100%

98%

91%

99%

83%

73%

92%

88%

99%

98%

Trimestre:

477,533
117,094

12,328

52,969

1,417
192,240
88,477
17,986
889
1,634
20,987
80,353
31,448
2,293
76,050
10,265
14,599
46,541
46,948
150,309
78,376
108,958

57,880

La siguiente tabla muestra un resumen de nuestras Operaciones industriales por entidad federativa al 30 de junio de 2016:

No. Estado

1 ESTADO DE
MEXICO

m?2 Rentables por

Tipo

2,186,669.06

2 DISTRITO FEDERAL 44,934.41

m?2 Ocupados por

Tipo

2,111,828

44,934

97%

100%

Tipo

1,693,622

42,949

Consolidado

2016

26
13

13

15

14

11

17

% de Ocupacion por Renta Fija Anualizada por No. de Propiedades por
Tipo

29

28 de 123



FUNO

Clave de Cotizacion:

3 GUANAJUATO

4 QUINTANA ROO

5 CHIAPAS

6 JALISCO

7 GUERRERO

8 AGUASCALIENTES

9 NUEVO LEON

10 SONORA

11 BAJA CALIFORNIA

BAJA CALIFORNIA

12SUR

13 CAMPECHE

14 CHIHUAHUA

15 COAHUILA

16 COLIMA

17 DURANGO

18 MICHOACAN

19 MORELOS

20 NAYARIT

21 OAXACA

22 PUEBLA

23 QUERETARO

24 SAN LUIS POTOSI

25 SINALOA

26 TABASCO

27 TAMAULIPAS

28 VERACRUZ

29 YUCATAN

30 HIDALGO

31 TLAXCALA

Oficinas

FUNO

20,663.80

18,000.01

212,055.66

30,843.17

314,102.61

15,958.51

82,085.65

137,989.60

23,185.46

4,627.04

42,310.84

32,250.37

292,985.83

20,664

18,000

212,056

30,843

296,909

15,959

82,086

119,267

23,185

4,627

42,311

15,190

238,537

100%

100%

0%

100%

0%

100%

95%

100%

0%

0%

0%

100%

86%

0%

100%

0%

100%

0%

0%

100%

0%

47%

0%

0%

81%

0%

0%

0%

0%

Trimestre:

25,005

14,193

179,416

28,724

354,249

949

68,666

152,710

30,583

4,050

43,022

12,760

245,469

La siguiente tabla muestra un resumen de nuestras Operaciones de oficinas por entidad federativa al 30 de julio de 2016:

2

Consolidado
Ano: 2016
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Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2 Ano: 2016
No. Estado m? Rent_ables por m? Ocu;?ados por % de Ocu.pacién por Renta Fija A.nualizada No. de Pro;_)iedades por
Tipo Tipo Tipo por Tipo Tipo
1 ESTADO DE MEXICO 46,443.19 41,966 90% 100,402 3
2 DISTRITO FEDERAL 651,342.02 600,330 92% 2,280,018 46
3 GUANAJUATO - - 0% - 0
4 QUINTANA ROO 16,211.11 8,356 52% 24,992 0
5  CHIAPAS - - 0% - 0
6  JALISCO 23,307.10 18,342 79% 46,176 4
7  GUERRERO - - 0% - 0
8  AGUASCALIENTES 1,248.00 1,248 100% 1,013 1
9 NUEVO LEON 32,300.26 22,671 70% 33,269 15
10 SONORA 5,711.00 5,711 100% 5,005 2
11 BAJA CALIFORNIA 4,053.64 4,054 100% 5,654 3
12 2C.|J:{A CALIFORNIA ) ) 0% ) 0
13 CAMPECHE - - 0% - 0
14 CHIHUAHUA - - 0% - 0
15  COAHUILA - - 0% - 0
16  COLIMA 381.00 381 100% 1,372 1
17 DURANGO - - 0% - 0
18  MICHOACAN - - 0% - 0
19 MORELOS - - 0% - 0
20 NAYARIT - - 0% - 0
21 OAXACA - - 0% - 0
22  PUEBLA 655.00 655 100% 2,681 1
23 QUERETARO - - 0% - 0
24  SAN LUIS POTOSI - - 0% - 0
25  SINALOA 820.00 820 100% 1,782 1
26 TABASCO - - 0% - 0
27  TAMAULIPAS 1,437.36 1,437 100% 821 1
28 VERACRUZ 5,014.00 5,014 100% 7,465 3
29  YUCATAN 3,972.57 3,973 100% 8,930 2
30 HIDALGO - - 0% - 0
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31 TLAXCALA - - 0% - 0

Cumplimiento del plan de negocios

Durante 2016 invertimos recursos en las adquisiciones de las carteras: Torre Cuarzo, Espacio Tollocan, Puerta de Hierro y el Salto Jalisco.
Igualmente continuamos entregando a tiempo los proyectos en desarrollo, mejorando nuestros objetivos estimados de retorno de nuestros Activos
Cartera Torre Diana y Torre Latino. Todos estos nuevos desarrollos cuentan con altos niveles de ocupacion con indices del 87% y 100% para Torre
Diana y Torre Latino, respectivamente.

Durante 2015 invertimos los recursos de nuestra mas reciente oferta publica de CBFIs en menos de 18 meses, en linea con el compromiso asumido
durante dicha oferta, en las adquisiciones de la Cartera Kansas, Cartera Indiana, Cartera Florida, Cartera Utah, Cartera

Buffalo y Cartera Oregon. Igualmente, continuamos entregando a tiempo los proyectos en desarrollo, mejorando nuestros objetivos estimados de
retorno de nuestros Activos Cartera

Torre Diana, Torre Latino, San Martin Obispo |, San Martin Obispo Il y La Purisima. Todos estos nuevos desarrollos cuentan con altos niveles de
ocupacion con indices del 100% para San

Martin Obispo |, San Martin Obispo Il y para la parte entregada de La Purisima, asi como de

87% y 100% para Torre Diana y Torre Latino, respectivamente.

Durante 2014 invertimos en las adquisiciones de la Cartera Colorado, Cartera California,
Cartera Maine, Cartera Corporativo San Mateo, Cartera Hotel Centro Histérico, Cartera La
Viga, dos propiedades de la Cartera R15, dos propiedades de la Cartera P12 y la Cartera

Samara. Sobre los proyectos en desarrollo, durante el afio se terminé y entregd la propiedad comercial Adana Aguascalientes y ademas se
entregaron 303,374 metros cuadrados de GLA de

San Martin Obispo |, San Martin Obispo Il y la Purisima.

Durante 2013 invertimos en las adquisiciones de la Cartera G-30, Cartera Pace, Cartera TM,
Cartera UAG, Cartera Parque Empresarial Cancun, Cartera Posadas, Cartera Torre Diana,

Cartera Adana Aguascalientes, Cartera 8 Edificios, Cartera Vermont y Cartera Apolo. Sobre los proyectos en desarrollo, durante el afio se entregaron
222,354 metros cuadrados de GLA de San Martin Obispo I, San Martin Obispo Il y la Purisima.

No contamos con un calendario de inversiones o desinversiones dada la naturaleza de nuestro negocio, en el cual ejecutamos las oportunidades que
se presentan en el mercado.

Contratos y acuerdos relevantes

El Contrato de Asesoria en Planeacion, el Contrato de Servicios de Representacion y el

Contrato de Administracion
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General

En relacion a nuestras transacciones de formacion, celebramos (i) el Contrato de Asesoria en Planeacion con nuestro Asesor; (ii) el Contrato de
Servicios de Representacion, con F2 Services, S.C.; y (iii) el Contrato de Administracion con nuestro Administrador F1 Management, como se
describe mas adelante. Posteriormente, celebramos contratos de prestacion de servicios de administracion con (i) Jumbo Administracion, S.A.P.I. de
C.V. para la administracion de la Cartera Morado; (ii) Hines Interests, S.A. de C.V. para la administracion de la Cartera Maine; y (iii) Finsa Holding,
S.A. de C.V. para la administracién de la Cartera Vermont.

Contrato de Asesoria en Planeacién con nuestro Asesor

Conforme al Contrato de Asesoria en Planeacion, nuestro Asesor es responsable de los Servicios de Asesoria en Planeacion, incluidos asesoria,
planeacion y coordinacién de los proyectos inmobiliarios a desarrollar o a ser adquiridos por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso
incluyendo sin limitar, los siguientes:

a) Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar la modificacion de planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos que a su
juicio sean necesarios o convenientes para una mejor administracién, operacion, supervision y rentabilidad de los proyectos;

b) Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las personas que deban cumplir las funciones de supervision, auditoria y control de los
actos del Fiduciario, prestadores de servicios, asesores legales y demas entidades relacionadas con el Fideicomiso;

c) Recomendar y asesorar respecto de la forma en que se presentaran los informes y reportes de actividades de control y supervision a fin de que
cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento;

d) Recomendar y asesorar al Comité Técnico, a los Administradores y a las Empresas de Servicios de Representacion en el desarrollo de sus
actividades y cumplimiento de las obligaciones asumidas con el Fiduciario;

e) Recomendar a los Administradores el formato de control del inventario de los proyectos, incluyendo las caracteristicas de cada uno;

f) Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios por los que se implementen actos de (i) control y supervision de las obligaciones fiscales
derivadas del Fideicomiso; 176 y

(if) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso, particularmente todas aquéllas relacionadas con los CBFls y derivadas
de la LMV vy disposiciones relacionadas;

g) Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales, técnicos y
demas prestadores de servicios del Fiduciario;

h) Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso, incluyendo la asesoria y
planeacion de: (i) estudios de factibilidad; (ii) “due diligence”; (iii) estudios de mercado; y (iv) analisis financieros, a efecto de que el Comité Técnico

pueda decidir al respecto;

i) Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizaciéon de todos los tramites para la obtencién de licencias, permisos y
autorizaciones que resulten necesarios para el desarrollo de los proyectos;

j) Asesorar, recomendar y definir las bases, para proponer al Comité Técnico la enajenacion de los Activos que convenga a los fines del Fideicomiso;
k) Recomendar todas las medidas que a su juicio sean necesarias para mantener nuestros Activos en buen estado de operacion y funcionamiento;
I) Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de la mercadotecnia para promover y mantener rentados nuestros Activos;

m) Realizar todos los estudios y programas de investigacion que a su juicio sean necesarios para la mas eficiente administracion, operacion, asi
como prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccién al Comité Técnico;

n) Informar al Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando el avance de los trabajos encomendados, en su caso, las desviaciones
existentes contra los presupuestos aprobados, las causas de desviacion y las recomendaciones para corregir dichas desviaciones;
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o) Prestar los servicios de asesoria (i) en administracion, operacién, promocién, organizacion, planeacion, direccién, supervisién, comision,
concesion, intermediacioén, representacion, consignacion, control, comercializacion, importacion, exportacion y explotacion comercial; y (ii) juridica,
contable, fiscal, administrativa, mercadeo, financiera, econémica, técnica, de arquitectura, de ingenieria y construccion, respecto de los proyectos y el
Fideicomiso; y

p) En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacion y control de los proyectos del Fideicomiso, que conlleven a lograr la mas
eficiente administracion, comercializacién, operaciéon y mantenimiento de nuestros Activos y de los Contratos de Arrendamiento.

Administradores

La Administracion y los Comités

Miembros de nuestro Comité Técnico

Actualmente nuestro Comité Técnico se encuentra integrado al 31 de diciembre de 2015, por 13 miembros propietarios (4 de los cuales son
Miembros Independientes) y sus respectivos suplentes. A continuacion se incluye una tabla que muestra la integracion de nuestro Comité Técnico:

N° Miembro Propietario Ind“::)ir::;:nte Edad
1Moisés EI-Mann Arazi No 61
2André ElI-Mann Arazi No 51
3lsidoro Attié Laniado No 46
4Elias Sacal Micha No 65
5Max EI-Mann Arazi No 55
6Abude Attié Dayan No 72
7Amin Guindi Hemsani No 52
8Jaime Kababie Sacal No 65
9lgnacio Trigueros Legarreta Si 64

10Antonio Franck Cabrera Si 62
11 Rubén Goldberg Javkin Si 66
12Herminio Blanco Mendoza Si 64

Directivos de nuestro Administrador

La administracion diaria de nuestro negocio la llevara a cabo nuestros Administradores. La siguiente tabla muestra los nombres, edad y puesto de los
directivos de nuestro Administrador F1 Management:
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Nombre Edad Puesto

André El-Mann Arazi 52Director General

Isidoro Attié Laniado 46Vicepresidente Ejecutivo de Estrategia y Finanzas

Gonzalo Pedro Robina Ibarra 54Director General Adjunto

Gerardo Vargas Ateca 59Vicepresidente de Finanzas

Javier Elizalde Vélez 44Vicepresidente de Tesoreria

Jorge Humberto Pigeon Solérzano 47Vicepresidente de Mercados de Capitales y Relacion con Inversionistas
Ignacio Tortoriello Tortoriello 60Vicepresidente de Administracion

Alfonso Arceo Oregén 45Vicepresidente de Operaciones

Alejandro Chico Pizarro 41Vicepresidente Juridico

Comisiones y gastos del administrador, asesor y de cualquier otro

Honorarios de administracion: Los honorarios a favor de nuestro Asesor, nuestros Administradores, consultores y otros servicios profesionales, se
incrementaron respecto al trimestre anterior en Ps. $3,545 o el 2.13% para llegar a Ps. $335,567 por el segundo trimestre de 2016. El incremento fue
debido principalmente a un incremento en los honorarios por asesoria derivados del aumento del valor neto de nuestra Cartera con motivo de la
adquisicion de diversas carteras.

Operaciones con partes relacionadas

Relacién con Grupo-E y ciertas partes relacionadas

Antecedentes

Grupo-E esta compuesto por un grupo de personas fisicas y morales, incluyendo a miembros de la Familia EI-Mann y la Familia Atti€, con mas de 30
afnos de experiencia en el mercado inmobiliario mexicano y esta dedicado a la adquisicion, desarrollo y operacion de diversos tipos de proyectos
comerciales en México, incluyendo industrial, comercial, oficinas y mixtos. Grupo-E ha desarrollado y operado mas de 180 proyectos en diversos
sectores de la industria inmobiliaria mexicana y en diferentes areas geograficas de México.

Ciertos miembros de Grupo-E participan en nuestra administracién y operaciones y consideramos que nuestra relacion con ellos nos permite tener
ventajas significativas en cuanto al origen, evaluacién, ejecucion, adquisicion, desarrollo, arrendamiento y administraciéon de propiedades. Nuestros
Administradores, nuestro Asesor y las Empresas de Servicios de Representacion tienen acceso a las relaciones industriales, inteligencia de mercado
y experiencia de ejecucion de Grupo-E. Consideramos que ello nos brinda acceso a una amplia gama de adquisiciones potenciales.

Derivado de los posibles conflictos de interés con Grupo-E, como parte de nuestra constitucién, diversos Derechos de Preferencia y Derechos de
Reversion nos fueron otorgados lo cual nos beneficié a nosotros y a los Fideicomitentes Adherentes Relevantes.
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Auditor Externo

FUNO

Trimestre:

Consolidado

2016

Nuestro Auditor Externo es Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., un miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited. No obstante, nuestro Comité
Técnico puede nombrar a un auditor externo diferente en cualquier momento, previa opinién del Comité de Auditoria.

Las obligaciones de nuestro Auditor Externo incluiran, entre otras cosas: (i) a mas tardar dentro de los primeros 20 Dias Habiles de cada afio,
entregar un reporte de auditoria anual a nosotros, a nuestro Asesor, a nuestro Comité de Auditoria y al Representante Comun CBFl, y (ii) verificar la
informacion del reporte mensual del Fiduciario contra las cantidades recibidas en las cuentas y notificarle al Fiduciario, al Representante Comun CBFI

y a nuestro Comité de

Auditoria respecto a cualquier discrepancia.

El Auditor Externo puede ser removido de su encargo por nuestro Comité Técnico previa recomendacion de nuestro Comité de Auditoria, pero dicha

remocion no entrara en vigor sino hasta que se haya nombrado a un nuevo auditor externo.

Comportamiento del CBFI

Periodo

Enero de 2015
Febrero de 2015
Marzo de 2015
Abril de 2015

Mayo de 2015
Junio de 2015

Julio de 2015
Agosto de 2015
Septiembre de 2015
Octubre de 2015
Noviembre de 2015
Diciembre de 2015
Enero de 2016
Febrero de 2016
Marzo de 2016
Abril de 2016

Mayo de 2016

45.20

41.93

40.41

38.28

39.28

37.31

38.70

35.89

34.91

36.28

38.51

37.99

36.36

37.83

40.16

40.96

39.96

45.44

46.09

42.61

41.35

40.03

38.96

38.96

38.66

36.84

37.22

38.67

38.10

38.80

37.83

40.16

41.18

40.39

41.50

41.93

39.82

38.28

38.28

36.39

37.64

34.31

34.56

34.45

34.70

36.39

34.73

34.88

37.09

38.63

38.70

Precio de cierrePrecio MaximoPrecio MinimoRendimiento

4.0%

-71.2%

-3.6%

-56.3%

2.6%

-5.0%

3.7%

-71.3%

-2.7%

3.9%

6.1%

-1.4%

-4.3%

4.0%

6.2%

2.0%

-2.4%

Volumen Operado
Promedio diario

3,935,914
4,651,285
10,211,732
5,865,832
7,189,662
8,635,041
5,165,448
5,703,252
5,740,368
3,809,641
4,886,343
3,881,287
5,956,043
6,224,490
8,610,539
4,707,948

9,319,741

35de 123



FUNO Consolidado

Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2  Ano: 2016

Junio de 2016 38.86 40.21 38.29 -2.8% 4,302,863
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: FUNO
Periodo cubierto por los estados financieros: 2016-01-01 al 2016-06-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2016-06-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  FUNO
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS
financieros:

Consolidado: Si

Nimero De Trimestre: 2

Tipo de emisora: FIBRAS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Notas a los estados financieros consolidados condensados intermedios
Por el periodo de seis meses que terminé el 30 de junio de 2016 y por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2015

(En miles de pesos)
a) Informacién general

El Fideicomiso F/1401 de Deutsche Bank México, S. A., (“Fibra UNO”) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 12 de enero de 2011 por
Fibra Uno Administracion, S. A. de C. V., (el "Fideicomitente") y Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el
"Fiduciario"). Fibra UNO inicié sus operaciones en marzo de 2011 y se establecié principalmente para adquirir y poseer propiedades en bienes raices
con el fin de arrendar y desarrollar propiedades comerciales, industriales y de uso mixto, asi como edificios de oficinas y terrenos, en el mercado
mexicano.

Fibra UNO, como un fideicomiso de inversion en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratado como una entidad de traspaso en México con fines
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos fiscales netos generados por las operaciones de Fibra UNO se atribuyen a los
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titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("CBFIs") para fines fiscales y por lo tanto Fibra UNO no esta sujeto a Impuesto Sobre
la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos
187 y 188 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta, que Fibra UNO debe distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de los CBFls emitidos por él.

Para el desarrollo de su operacion, Fibra UNO ha celebrado los siguientes contratos:

i. Un contrato de asesoria con Fibra Uno Administracién, S. A. de C. V. (“Fibra Uno

Administracion o el Asesor”) (parte relacionada) para que el asesor asista a Fibra UNO en la formulacién e implementacion de sus
inversiones y estrategias financieras;

ii. Un contrato de administracion para las propiedades con F1 Management, S. C. (“F1 Management”), Operadora CVC, S. C. (“Operadora
CVC”) y F1 Controladora de Activos, S. C. (“F1 Controladora”) (compafiias subsidiarias) — para administrar dia a dia la operacién de Fibra
UNO;

iii. Un contrato de servicios con F2 Services, S. C. (“F2 Services”) (parte relacionada) — para efectuar ciertos servicios de facturacion y
cobranza a nombre de Fibra UNO, sujeto a su supervision y seguimiento;

iv. Un contrato de asesoria, administracién de propiedades y servicios con Jumbo Administracion, S.A.P.l.de C. V. (“Jumbo
Administracion”) (parte relacionada) de caracteristicas similares a los mencionados anteriormente, enfocado a ciertas propiedades;

V. Un contrato de administracion de propiedades con Finsa Holding, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio

(“Vermont”);

Vi. Un contrato de administracion de propiedades con Hines Interest, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio
(“Maine”);

Vii. Un contrato de administracion con Consultora Centro Histérico, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacién del edificio

denominado Hotel Centro Histérico;

viii. Un contrato de administracion con Operadora Galgua, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacion de la propiedad Galerias
Guadalajara,

iX. Un contrato de servicios entre F1 Administracién, S. C. (F1 Administracién - compaiiia subsidiaria) y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero en su caracter del Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353) para administrar dia a dia la
operacion del Fideicomiso F/2353, y

X. Un contrato de servicios con MTK Developers, S.A. de C.V. (subsidiaria indirecta) para la construccion del proyecto Mitikah.

El domicilio fiscal de Fibra UNO se encuentra en la calle de Quintana Roo No. 3 Despacho 303 Col. Roma Sur, Ciudad de México.

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

10,766,648,000

Consolidado
Ano: 2016

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

8,296,514,000

Clientes y otras cuentas por cobrar 1,045,634,000 797,869,000
Impuestos por recuperar 3,015,988,000 4,161,762,000
Otros activos financieros 497,979,000 459,660,000
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

15,326,249,000

13,715,805,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

15,326,249,000

13,715,805,000

Impuestos por recuperar no circulantes

Inventarios no circulantes

Activos bioldgicos no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

o|lo|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

3,014,319,000

3,113,889,000

Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedades de inversion 163,528,249,000 152,349,934,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0

Otros activos no financieros no circulantes

2,021,015,000

2,121,525,000

Total de activos no circulantes

168,563,583,000

157,585,348,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

183,889,832,000

4,445,330,000

171,301,153,000

2,645,469,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,945,128,000 10,123,627,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 6,390,458,000 12,769,096,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

6,390,458,000

12,769,096,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 986,821,000 964,271,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 59,732,100,000 44,209,408,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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Concepto

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

| 2016-06-30 |

Consolidado
Ano: 2016

Cierre Ejercicio

Anterior
. 20151231 |

Otras provisiones a largo plazo

Total provisiones a largo plazo

Pasivo por impuestos diferidos

0
0
0
0

o|lo|o|o

Total de pasivos a Largo plazo

60,718,921,000

45,173,679,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

67,109,379,000

57,942,775,000

Capital social 97,262,939,000 97,742,581,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 18,701,073,000 15,615,797,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacion controladora 115,964,012,000 113,358,378,000
Participacion no controladora 816,441,000 0

Total de capital contable

116,780,453,000

113,358,378,000

Total de capital contable y pasivos

183,889,832,000

171,301,153,000
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Trimestre:

Consolidado
2 Ano: 2016

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2016-01-01 - 2016-

Acumulado Aiio
Anterior

2015-01-01 - 2015-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Ao
Anterior

Ingresos 6,361,718,000 4,734,704,000 3,187,557,000 2,509,202,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 6,361,718,000 4,734,704,000 3,187,557,000 2,509,202,000
Gastos de venta 1,487,187,000 1,111,781,000 740,418,000 508,732,000
Gastos de administracion 433,059,000 400,677,000 218,302,000 200,986,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 4,441,472,000 3,222,246,000 2,228,837,000 1,799,484,000
Ingresos financieros 4,236,459,000 2,205,665,000 2,923,467,000 841,379,000
Gastos financieros 3,563,209,000 2,691,463,000 2,807,039,000 1,297,367,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0

conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos

5,114,722,000

2,736,448,000

2,345,265,000

1,343,496,000

Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 5,114,722,000 2,736,448,000 2,345,265,000 1,343,496,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) neta
idad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

5,114,722,000

4,461,796,000

2,736,448,000

2,736,448,000

2,345,265,000

1,723,789,000

1,343,496,000

1,343,496,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora

652,926,000

0

621,476,000

0

Utilidad por accién [bloque de texto]

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas] ‘

Utilidad por accién basica [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.6161 0.9306 0.7415 0.4483
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién 1.6161 0.9306 0.7415 0.4483

tilidad por accion diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 1.3466 0.7464 0.6184 0.3688
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.3466 0.7464 0.6184 0.3688
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Ao Actual Afo Anterior Ao Actual Afo Anterior
2016-01-01 - 2015-01-01 - 2016-04-01 - 2015-04-01 -
2016-06-30 2015-06-30 2016-06-30 2015-06-30

~ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Utilidad (pérdida) neta 5,114,722,000 | 2,736,448, 000 2,345,265, 000 1,343,496, 000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos 0 0 0 0

de capital
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion 0 0 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de
planes de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos 0 0 0 0
financieros atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura 0 0 0 0
que cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos

Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversién, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0

venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de
impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no 0 0 0 0
financieros que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de
cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0

impuestos
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0 0 0

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0
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Concepto

Camblos en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Acumulado
Ao Actual
2016-01-01 -
2016-06-30

Consolidado

Trimestre: 2

Acumulado
Ano Anterior

2015-01-01 -

Trimestre
Ano Actual
2016-04-01 -
2016-06-30

ARo:

2016

Trimestre

Ao Anterior

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta 0 0 O 0
de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto 0 0 0 0
de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 5,114,722,000 | 2,736,448,000 | 2,345,265,000 | 1,343,496,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘
Resultado integral atribuible a la participacion controladora 4,461,796,000 2,736,448,000 1,723,789,000 1,343,496,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 652,926,000 0 621,476,000 0

43 de 123



FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afo
Actual
2016-01-01 - 2016-06-
30

Consolidado
2 Ano: 2016

Acumulado Ao
Anterior
2015-01-01 - 2015-06-
30

5,114,722,000 2,736,448,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 1,821,987,000 939,052,000
Gastos de depreciacion y amortizacion 220,718,000 278,689,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 240,626,000 192,118,000
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 1,253,829,000 928,563,000
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable (4,171,992,000) (1,878,028,000)
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
Disminucion (incremento) de clientes (251,690,000) (153,748,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 1,111,380,000 (1,225,013,000)
Incremento (disminucion) de proveedores 1,728,016,000 495,673,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 94,395,000 337,325,000
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 2,047,269,000 (85,369,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

7,161,991,000

2,651,079,000

Dividendos pagados

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses recibidos

Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios

7,161,991,000

2,651,079,000

0

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios

307,286,000

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos

Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Importes procedentes de ventas de activos intangibles

Compras de activos intangibles

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Compras de otros activos a largo plazo

4,950,906,000

20,092,237,000
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Concepto

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2016-01-01 - 2016-06-
30

Consolidado
2 Ano: 2016

Acumulado Ao
Anterior
2015-01-01 - 2015-06-
30

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

o|lojlo|lo|o|o|o

o|lojlo|o|o|o|o

Intereses cobrados

64,467,000

327,637,000

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

0

0

Otras entradas (salidas) de efectivo

0

0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(4,886,439,000)

(20,071,886,000)

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control

Importes procedentes de la emisién de acciones

Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad

Pagos por otras aportaciones en el capital

o|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o

Importes procedentes de préstamos

14,561,558,000

10,000,000,000

Reembolsos de préstamos 9,583,976,000 761,851,000
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 3,237,429,000 2,878,483,000
Intereses pagados 1,545,571,000 1,038,213,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 194,582,000 5,321,453,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

2,470,134,000

(12,099,354,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

0

0

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

2,470,134,000

(12,099,354,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

8,296,514,000

20,029,294,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

10,766,648,000

7,929,940,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 97.742.681,000 __ 15616797000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 4,461,796,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 4,461,796,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 1,381,267,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 1,860,909,000 0 0 1,376,520,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable (479,642,000) 0 0 3,085,276,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 97,262,939,000 0 0 18,701,073,000 0 0 0 0 0
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FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
2 Ano: 2016

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
2 Ano: 2016

Capital contable [miembro]

113,358,378,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 4,461,796,000 652,926,000 5,114,722,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 4,461,796,000 652,926,000 5,114,722,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 1,381,267,000 163,515,000 1,544,782,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 3,237,429,000 0 3,237,429,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 2,605,634,000 816,441,000 3,422,075,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 115,964,012,000 816,441,000 116,780,453,000
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2  Ano: 2016

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 93.500.173,000 __ 11,675.298,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 2,736,448,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 2,736,448,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 1,626,000,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 2,064,140,000 0 0 814,343,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable (438,140,000) 0 0 1,922,105,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 93,062,033,000 0 0 13,497,403,000 0 0 0 0 0
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FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
2 Ano: 2016

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
2 Ano: 2016

Capital contable [miembro]

105,075,471,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 2,736,448,000 0 2,736,448,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 2,736,448,000 0 2,736,448,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 1,626,000,000 0 1,626,000,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 2,878,483,000 0 2,878,483,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 1,483,965,000 0 1,483,965,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 106,559,436,000 0 106,559,436,000
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2  Ano: 2016

[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior

2016-06-30

2015-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 97,262,939,000 97,742,581,000
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 17 15
Numero de empleados 156 183
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 3,220,900,751 3,197,579,138
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 95,208,000 218,550,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual

Actual Anterior 2016-04-01 - 2016-06-
2016-01-01 - 2016-06- 2015-01-01 - 2015-06-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacién y amortizacién operativa 97,492,000 97,492,000 48,746,000

Consolidado
2 Ano: 2016

Trimestre Aho
Anterior

2015-04-01 - 2015-06-

48,746,000
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2  Ano: 2016

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2015-07-01 - 2016-06-30 2014-07-01 - 2015-06-30

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 12,351,912,000 8,876,642,000
Utilidad (pérdida) de operacion 0 0
Utilidad (pérdida) neta 9,502,050,000 6,281,833,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0 0
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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Consolidado
Trimestre: 2  Ano: 2016

FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Actual
2016-06-30

Cierre Ejercicio

2015-12-31

Anterior
|
|
|

0

Saldos en bancos

6,316,462,000

5,777,368,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

6,316,462,000

5,777,368,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 95,208,000 218,550,000
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 4,354,978,000 2,300,596,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 4,450,186,000 2,519,146,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes

10,766,648,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

1,003,036,000

8,296,514,000

751,346,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas
Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores

0

0

Gastos anticipados circulantes

Total anticipos circulantes

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades

o|o|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes

42,598,000

46,523,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

1,045,634,000

797,869,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

o|lo|o|o|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o|lo|o|o|o

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

o|o|o|o|o|o
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

Consolidado
Ano: 2016

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subs

as, negocios col

ntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

0

o|lo|o|o|o

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

3,014,319,000

3,113,889,000

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

Terrenos

3,014,319,000

3,113,889,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

0
0
0
0

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lojlo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

163,528,249,000

152,349,934,000

o|lojlo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

163,528,249,000

152,349,934,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores circulantes 125,344,000 86,945,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 154,199,000 104,488,000
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Concepto

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

Consolidado
Ano: 2016

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 122,144,000 100,010,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 122,144,000 100,010,000
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 1,746,268,000 980,127,000
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 1,868,412,000 1,080,137,000
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0

Otras cuentas por pagar circulantes

2,297,375,000

1,373,899,000

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Créditos Bancarios a corto plazo

4,445,330,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,945,128,000

2,645,469,000

10,123,627,000

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo

Proveedores no circulantes

1,945,128,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

10,123,627, 000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 237,176,000 261,968,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 237,176,000 261,968,000
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 749,645,000 702,303,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 986,821,000 964,271,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

3,000,280,000

3,026,844,000

Créditos Bursatiles a largo plazo

56,538,468,000

41,182,564,000

Otras provisiones a largo plazo

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 193,352,000 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 59,732,100, 000 44,209,408, 000

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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Concepto

activos para su disposicion mantenidos para la venta

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

Consolidado
Ano: 2016

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o |o

183,889,832,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o |o

171,301,153,000

Pasivos

67,109,379,000

57,942,775,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

15,326,249,000

116,780,453,000

113,358,378,000

13,715,805,000

Pasivos circulantes

6,390,458,000

12,769,096,000

Activos (pasivos) circulantes netos

8,935,791,000

946,709,000
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[800201] Notas - Analisis de ingresos y gastos de Fibras

Concepto Acumulado Afo Acumulado Ao Trimestre Aho Trimestre Aho
Actual Anterior Actual Anterior

2016-01-01 - 2016- 2015-01-01 - 2015- 2016-04-01 - 2016- 2015-04-01 - 2015-

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

06-30

06-30

06-30

06-30

Ingresos por renta fija 5,434,057,000 4,075,663,000 2,718,323,000 2,178,955,000
Ingresos por renta variable 223,977,000 163,824,000 112,414,000 61,818,000
Ingresos por renta de habitacion 0 0 0 0
Ingresos por alimentos y bebidas 0 0 0 0
Ingresos por contraprestacion unica 0 0 0 0
Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios 76,016,000 67,803,000 38,332,000 34,474,000
Ingresos por estacionamientos 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Ingresos por mantenimiento 590,168,000 427,414,000 299,738,000 233,955,000
Ingresos por publicidad 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 37,500,000 0 18,750,000 0

Total de ingresos

Costo de Venta [sinopsis]

Costo por habitacion

6,361,718,000

4,734,704,000

3,187,557,000

2,509,202,000

Alimentos y bebidas

Costo por venta de propiedades

Otros costos

Total de costos de venta

Gastos de venta [sinopsis]

[« No il Foi No il Jo)

o|lo|o|o |o

o|lo|o|o |o

o|o|O O |O

Gastos de mantenimiento 641,461,000 454,561,000 321,576,000 252,059,000
Gastos por administracion 629,363,000 506,139,000 310,136,000 177,439,000
Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 0 0 0 0
Energéticos 0 0 0 0
Venta y Publicidad 0 0 0 0
Seguros 63,221,000 35,163,000 32,080,000 17,738,000
Predial 153,142,000 115,918,000 76,626,000 61,496,000
Otros Gastos de operacion 0 0 0 0
Total de gastos de venta 1,487,187,000 1,111,781,000 740,418,000 508,732,000

Gastos Administrativos [sinopsis]

Comision por asesoria 0 0 0 0
Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Honorarios legales 0 0 0 0
Honorarios administrativos 335,567,000 303,185,000 169,556,000 152,240,000
Honorarios profesionales 0 0 0 0
Sueldos 0 0 0 0
Depreciacién y amortizacion 97,492,000 97,492,000 48,746,000 48,746,000
Otros gastos administrativos 0 0 0 0
Total de gastos administrativos 433,059,000 400,677,000 218,302,000 200,986,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 64,467,000 327,637,000 26,320,000 128,291,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Utilidad por venta de activo fijo 0 0 0 0
Utilidad neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de 4,171,992,000 1,878,028,000 2,897,147,000 713,088,000
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Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Acumulado Ao
Actual

2016-01-01 - 2016-

Acumulado Aiio
Anterior

2015-01-01 - 2015-

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual

2016-04-01 - 2016~

Consolidado
2 Ano: 2016

Trimestre Aho
Anterior

2015-04-01 - 2015-

inversion
Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

4,236,459,000

2,205,665,000

2,923,467,000

841,379,000

Intereses devengados a cargo 1,693,102,000 1,266,689,000 880,259,000 671,331,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 1,616,750,000 1,394,658,000 1,694,071,000 610,311,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 193,352,000 0 193,352,000 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Pérdida por venta de activo fijo 0 0

Pérdida neta por ajuste a valor razonable de las propiedades 0 0

de inversion

Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros gastos financieros 60,005,000 30,116,000 39,357,000 15,725,000

Total de gastos financieros

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

3,563,209,000

2,691,463,000

2,807,039,000

1,297,367,000

Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

a) Informacién general

El Fideicomiso F/1401 de Deutsche Bank México, S. A., (“Fibra UNO”) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 12 de enero de 2011 por
Fibra Uno Administracion, S. A. de C. V., (el "Fideicomitente") y Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (el
"Fiduciario"). Fibra UNO inici6 sus operaciones en marzo de 2011 y se establecié principalmente para adquirir y poseer propiedades en bienes raices
con el fin de arrendar y desarrollar propiedades comerciales, industriales y de uso mixto, asi como edificios de oficinas y terrenos, en el mercado
mexicano.

Fibra UNO, como un fideicomiso de inversion en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratado como una entidad de traspaso en México con fines
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos fiscales netos generados por las operaciones de Fibra UNO se atribuyen a los
titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("CBFIs") para fines fiscales y por lo tanto Fibra UNO no esta sujeto a Impuesto Sobre
la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de Administraciéon Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos
187 y 188 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta, que Fibra UNO debe distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de los CBFls emitidos por él.

Para el desarrollo de su operacion, Fibra UNO ha celebrado los siguientes contratos:

i Un contrato de asesoria con Fibra Uno Administracion, S. A. de C. V. (“Fibra Uno
Administracion o el Asesor”) (parte relacionada) para que el asesor asista a Fibra UNO en la formulacién e implementacion de sus
inversiones y estrategias financieras;
ii. Un contrato de administracion para las propiedades con F1 Management, S. C. (“F1 Management”), Operadora CVC, S. C. (“Operadora
CVC”) y F1 Controladora de Activos, S. C. (“F1 Controladora”) (compaiiias subsidiarias) — para administrar dia a dia la operacioén de Fibra
UNO;
iii. Un contrato de servicios con F2 Services, S. C. (“F2 Services”) (parte relacionada) — para efectuar ciertos servicios de facturaciéon y
cobranza a nombre de Fibra UNO, sujeto a su supervision y seguimiento;
iv. Un contrato de asesoria, administracion de propiedades y servicios con Jumbo Administracion, S.A.P.l.de C. V. (*Jumbo
Administracion”) (parte relacionada) de caracteristicas similares a los mencionados anteriormente, enfocado a ciertas propiedades;

V. Un contrato de administracién de propiedades con Finsa Holding, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacién del portafolio

(“Vermont”);
Vi Un contrato de administracion de propiedades con Hines Interest, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio
(“Maine”);
Vii. Un contrato de administracion con Consultora Centro Histérico, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacién del edificio
denominado Hotel Centro Histérico;
viii. Un contrato de administracion con Operadora Galgua, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacion de la propiedad Galerias

Guadalajara,

iX. Un contrato de servicios entre F1 Administracién, S. C. (F1 Administracién - compaiiia subsidiaria) y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero en su caracter del Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353) para administrar dia a dia la
operacion del Fideicomiso F/2353, y

X. Un contrato de servicios con MTK Developers, S.A. de C.V. (subsidiaria indirecta) para la construccion del proyecto Mitikah.

El domicilio fiscal de Fibra UNO se encuentra en la calle de Quintana Roo No. 3 Despacho 303 Col. Roma Sur, Ciudad de México.

b. Adquisiciones

Portafolio Tipo de adquisicion
Torre Cuarzo (i) Propiedades de inversién
Espacio Tollocan (ii) Propiedades de inversién
Puerta de Hierro (iii) Propiedades de inversion
El Salto Jalisco (iv) Propiedades de inversion
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i Con fecha 27 de junio de 2016, Fibra UNO registré la adquisicion de la propiedad “Torre Cuarzo” ubicada en la ciudad de México, la
propiedad contara con un area bruta rentable de aproximadamente 72,000 m2. La propiedad se encuentra actualmente en etapa final de
desarrollo y se espera su entrega para el segundo trimestre de 2017. El precio de adquisicion fue por $2,898.1 millones, de los cuales,
$1,007.2 millones se pagaron en efectivo, un equivalente en pesos por $1,124.1 millones se pagaron con 31,519,509 CBFls, restando un
pago por 14,965,270 CBFls equivalente en pesos por $974.9 millones, el cual se muestra en el rubro de cuentas por pagar y gastos
acumulados en el estado consolidado condensado de posicion financiera. Los CBFls se dispondran de la siguiente manera: 31,519,509
CBFls se pondran en circulacion el 1 de abril de 2017, 7,482,635 el 31 de mayo de 2017 y 7,482,635 el 30 de septiembre de 2017. Fibra
UNO espera invertir $474 millones para completar la construccion.

ii. Con fecha 1 de junio de 2016, se celebrd el contrato de Fideicomiso 2500, en el que Tiendas de Descuento Monterrey, S.A. de C.V.
(“Soriana”) actua como “Fideicomitente A”, Fibra UNO como “Fideicomitente B” y Actinver como “Fiduciario”. El contrato de fideicomiso
acuerda la construccion de “Espacio Tollocan” el cual incluye una Tienda Soriana y un Centro Comercial, y por el cual Soriana aporté un
terreno con superficie Util de 55,378 metros cuadrados por el que Fibra UNO hizo un pago de $229.3 millones y Soriana le pagara a Fibra
UNO para que le construya su tienda un importe de $110 millones. Una vez terminada la obra se creara el régimen en condominio para que
Soriana sea duefa de su tienda y Fibra Uno duefio del Centro Comercial.

iii. Con fecha 29 de febrero de 2016, Fibra UNO registro la adquisicion de la propiedad “Puerta de Hierro” ubicada en Guadalajara, Jalisco y
tiene de area bruta rentable de aproximadamente 24,946 m2. Con esta compra se realizé una operacion de “sale and lease back”, en
donde Fibra UNO subsecuentemente renta bajo un contrato triple neto, a 10 afios, con dos prérrogas de cinco afios cada una. El precio de
adquisicion fue por $700 millones pagado en efectivo.

iv. Con fecha 23 de febrero de 2016, Fibra UNO registro la adquisicion de la propiedad “El Salto Jalisco” una nave industrial ubicada en
Guadalajara, Jalisco, por la cual Fibra UNO pagé 5,060,501 CBFls equivalentes a $180,000. Asi mismo y como parte del acuerdo para la
adquisicion del Salto Jalisco y una vez que el aportante concluya la construccién y equipamiento de una segunda nave industrial de
aproximadamente 21,388 metros cuadrados, que forma parte de este proyecto, Fibra UNO realizara el pago de la misma, por un monto
aproximado de $180,000 con CBFls.

c. Eventos relevantes

i. Durante el mes de junio de 2016 y con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en délares americanos con
vencimiento en 2026, Fibra UNO contraté6 SWAPS de divisas por 260 millones de ddélares americanos, de los cuales 100 millones de
dolares americanos cubren el principal y 160 millones de délares americanos cubren principal e intereses.

ii. Con fecha 29 de junio de 2016, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia contratada con Actinver por un monto de $410
millones a una tasa TIIE mas 1.80%, con vencimiento el 27 de julio de 2017.

iii. Con fecha 28 de junio de 2016, Fibra UNO pago¢ los créditos asumidos por la compra del Portafolio Morado con Blackstone (antes GE Real
Estate) de la siguiente forma: 236.3 millones de délares americanos, correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a la
tasa del 3.40%, 33.9 millones de ddlares americanos correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a una tasa Libor mas
2.70%, $825.7 millones correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a la tasa del 6.46% y $858.5 millones
correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a la tasa del 6.46%.

iv. Con fecha 8 de junio de 2016, Fibra UNO realizé una emision de deuda quirografaria por 500 millones de délares americanos en mercados
internacionales. La emision fue una reapertura de sus bonos, de los cuales la primera reapertura correspondiente al bono con vencimiento
en 2026 con tasa del 5.25% por 200 millones de ddlares americanos, siendo el saldo insoluto al 30 de junio de 2016 de 500 millones de
dolares americanos, y el segundo es la reapertura del bono con vencimiento en el 2044 con tasa del 6.95% por 300 millones de délares
americanos siendo el saldo insoluto al 30 de junio de 2016 de 700 millones de délares americanos.

V. Con fecha el 30 de abril de 2016, GP Servicios Industriales, S. A. de C. V. dej6 de prestar servicios de administracion al portafolio California
conforme al contrato firmado con ellos.

Vi. Con fecha 12 de abril de 2016, Fibra UNO realizo una emision de deuda quirografaria en el mercado local por un monto de $4,500 millones
en tres tramos: el primero por 457,878,300 UDIS equivalente a $2,500 millones a una tasa del 4.6%, con un vencimiento el 1 de abril de
2027 y clave de pizarra FUNO 16U; el segundo tramo por $800 millones con una tasa TIIE mas 65 puntos base con vencimiento el 11 de
abril de 2019 y la clave de pizarra FUNO 16; el ultimo tramo fue una reapertura del bono con vencimiento en el 2023 con tasa del 8.4% por
$1,200 millones con vencimiento el 4 de diciembre de 2023 con clave de pizarra FUNO 13-2.
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Vii. Con fecha 8 de abril de 2016, Fibra UNO realizé el prepago del crédito sin garantia que tenia contratado con Inbursa, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa por $2,000 millones. El crédito devengaba intereses a una tasa TIIE mas 2%.

viii. Con fecha 26 de febrero de 2016, Fibra UNO realizé un deposito de seriedad por $100,000 para la adquisicion de Torre Cuarzo ubicada en
Paseo de la Reforma, en la Ciudad de México. A la fecha de cierre de la transaccion, el depdsito de seriedad fue utilizado para el pago de
la obra de Torre Cuarzo.

ix. Con fecha 18 de febrero de 2016, Fibra UNO recuperé $1,026 millones por concepto del Impuesto al Valor Agregado en efectivo.

X. Con fecha 8 de febrero de 2016, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia contratada con Actinver por un monto de $400
millones a una tasa TIIE mas 1.80%, con vencimiento el 17 de julio de 2016. Este préstamo fue liquidado el 18 de abril de 2016.

Xi. A partir del 1 de enero de 2016 y derivado del segundo convenio modificatorio al Fideicomiso 1127/2010 (Torre Latino), en el que
Ecocinemas, S.A. de C.V. (Ecocinemas) como “Fideicomitente A” y Fibra UNO como “Fideicomitente B”, tendran el derecho de recibir el
22.53% y 77.47%, respectivamente, del producto neto de los ingresos por arrendamiento y del eventual producto de la enajenacion de
Torre Latino; Fibra Uno registré en sus estados financieros consolidados la participacién minoritaria correspondiente al 22.53% que
representa la participacion que Ecocinemas tiene sobre el patrimonio de Torre Latino. El efecto de reconocer dicho interés minoritario en
las cifras consolidadas de Fibra UNO se muestra al 30 de junio de 2016 en los estados consolidados condensados intermedios de posicion
financiera y en el estado consolidado condensado intermedio de cambios en el patrimonio por $816,441, y en los estados condensados
intermedios de resultados por $652,926, bajo el rubro de Participacion no Controladora.

2. Bases de presentacion
a. Bases de presentacion

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC 34 “Reportes financieros intermedios”.

Cierta informacion y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (“IFRS”) por sus siglas en inglés, han sido condensadas u omitidas, de acuerdo con la norma de reportes financieros
intermedios. Estos estados financieros consolidados condensados intermedios deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados
de Fibra UNO vy sus respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2015, preparados de acuerdo con IFRS. Los
resultados del periodo no necesariamente indican los resultados del afio.

b. Adopcién de nuevas normas

a. Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“IFRSs” o “IAS” por sus siglas en inglés) y nuevas
interpretaciones que son obligatorias a partir de 2015

En el afio en curso, Fibra UNO aplico una serie de IFRSs nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (“IASB”) las cuales son obligatorias y entran en vigor a partir de los ejercicios que inicien en o después del 1 de enero
de 2015.

b. IFRS nuevas y revisadas emitidas no vigentes a la fecha

Fibra UNO no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que aun no han entrado en vigencia:

IFRS 9 Instrumentos
Financieros (2)

IFRS 14 Cuentas Regulatorias
Diferidas (1)

IFRS 15 Ingresos de Contratos
con Clientes (2)

IFRS 16 Arrendamientos (3)
Modificaciones a la IFRS 11 Contabilizacién para
Adquisiciones de Participaciéon en Acuerdos Conjuntos (1)

Modificaciones a la IAS 1 Iniciativa de Revelaciones
(1

Modificaciones a la IAS 16 y la IAS 38 Aclaracion de los Métodos

Aceptables de
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2.
3.
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Amortizacion (1)
Modificaciones a la IAS 10 e IAS 28
bienes entre un inversionista y su asociada o negocio conjuntos (1)

Modificaciones a la IFRS 10, IFRS 12 e IAS 28 Entidades de Inversién:
aplicacién de la Excepcion de Consolidacion (1)

Trimestre:

Modificaciones a las IFRS
IFRS Ciclo 2012-2014 (1)

Consolidado

2 Ano: 2016

Depreciacion y

Venta o aportacion de

Mejoras anuales a las

Efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016, permitiéndose la aplicacion temprana.

Efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose la aplicacion temprana.

Efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose la aplicacion temprana.

La administracion de Fibra UNO no estima que la aplicacion de estas modificaciones y las nuevas IFRS que tengan efectos

importantes en los estados financieros consolidados de Fibra UNO.

Estacionalidad

La Administraciéon de Fibra UNO no considera que el negocio esté sujeto a fluctuaciones estacionales materiales.

3.-

4.-

5.-

Efectivo y efectivo restringido

Efectivo y bancos
Efectivo restringido:

Efectivo restringido y fondos de reserva de préstamos bancarios

Inversiones en valores

Valores gubernamentales de negociacién

Rentas por cobrar a clientes

Rentas por cobrar a clientes

Estimacion para cuentas de cobro dudoso

Propiedades de inversiéon
Valor razonable:
Inversion terminada

Inversion en proceso de construccion

Reservas territoriales

Derechos sobre propiedades mantenidas en arrendamiento operativo

30/06/2016
$ 6,316,462
95,208
$ 6,411,670
30/06/2016
$ 4,354,978
30/06/2016
$ 1,071,308
(68,272)
$ 1,003,036
30/06/2016
$ 149,378,356
10,609,615
1,136,588
2,403,690
$ 163,528,249

31/12/2015
$ 5,777,368
218,550
$ 5,995,918
31/12/2015
$ 2,300,596
31/12/2015
$ 856,497
(105,151)
$ 751,346
31/12/2015
$ 137,830,327
10,774,701
1,341,216
2,403,690
$ 152,349,934
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Concepto Tipo Propiedades 30/06/2016
Saldos al inicio del periodo $ 152,349,934
Adquisiciones:
Puerta de Hierro Comercial 1 700,000
El Salto Jalisco Industrial 1 180,000
Torre Cuarzo Desarrollo 1 2,898,091
Espacio Tollocan Desarrollo 1 229,295
Alaska Oficinas 6 -
Lamar Comercial 4 -
Artificios No. 40 Oficinas 1 -
CuautiPark Il Industrial 1 -
Oregon Comercial 3 -
Indiana Comercial 13 -
Kansas Comercial 12 -
Buffalo Desarrollo 1 -
Utah Oficinas 1 -
Florida Oficinas 1 -
:c(’j;ci:;r;;z:e propiedades de inversion y costos de 2,086,547
Ajustes al valor razonable de propiedades de inversién 4,184,382
Saldos al final del periodo $ 163,528,249

Todas las propiedades de inversion de Fibra UNO son mantenidas bajo dominio absoluto.

La Administracion de Fibra UNO una vez al afio se apoya en valuaciones realizadas por peritos independientes con calificaciones y experiencia
relevante en las ubicaciones y categorias de las propiedades de inversién que mantiene.

Los peritos independientes consideran distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable
de sus propiedades de inversion y elige la que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de la propiedad y la disponibilidad de la
informacioén, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero considera si puede utilizar precios actuales en un mercado activo para una
propiedad similar en la misma ubicacion y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y otros contratos similares. Sin embargo, en la mayoria de
los casos, utiliza una técnica de valuacién de flujos descontados dada la disponibilidad de informacién.

La técnica de valuacion de flujos descontados requiere que se proyecten los flujos de caja periddicos esperados de una propiedad en operacién o en
desarrollo. Los flujos de efectivo periédicos esperados generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e incobrabilidad menos gastos
operativos. A estos flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos realizados por participantes en el mercado, para
determinar el valor presente de los flujos asociados con la propiedad, que representa, su valor razonable.

Durante el segundo trimestre de 2016, derivado de la puesta en operacién de Torre Latino, Fibra UNO registré un importe de $2,354,637 para
mostrar la propiedad a su valor razonable, dicho importe se muestra en el estado consolidado condensado de resultados en el rubro de ajuste al valor
razonable de propiedades de inversion.

Al 30 de junio de 2016 y 2015, Fibra UNO estima que el efecto en la fluctuacién del valor razonable en las propiedades de inversién es por
$4,171,992 y $1,878,028, respectivamente, y al 31 de diciembre de 2015 fue de $4,592,728.

7.- Inversiones en asociadas % de participacion 30/06/2016 31/12/2015
Torre Mayor 49% $ 2,404,448 $ 2,416,838
Torre Diana 50% 609,871 697,051
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$ 3,014,319 $ 3,113,889

Fibra UNO registra estas inversiones con base al método de participacion, segun lo establecido en las IFRS, dada la naturaleza de la inversion.

8.- Otros activos, Neto 30/06/2016 31/12/2015
Plataforma administrativa (1) $ 2,043,674 $ 2,043,674
Asesoria por implementacion 440,800 440,800
Asesoria por estructuracion de vehiculo inmobilario 30,000 30,000
Amortizacién acumulada (493,459) (392,949)
$ 2,021,015 $ 2,121,525

9. Préstamos
Resumen de préstamos al 30 de Junio de 2016

Institucion

Zﬂoned Tasa de Interés Vencimiento Saldo MXN
Hipotecario G-30 Banamex (lzt Ps.) $173.8 millones FID 547 MXN  TIE + 1.90% feb-21 $ 153,863
Hipotecario G-30 Banamex (Izt Us.) US 4 millones FID 547 USD Libor + 1.90% feb-21 -
Hipotecario G-30 Blackstone (antes GE) Fid. 721/722 $1,480 millones MXN  7.75% oct-16 1,346,43
Hipotecario Finsa Bancomext US 84.7 millones USD 4.89% oct-20 -
Hipotecario Finsa Blackstone (antes GE) US 58.7 USD Libor + 3.45% jul-18 -
Hipotecario HSBC Samara USD Libor + 2% sep-21 -
Hipotecario HSBC Samara MXN  TIE + 2% sep-21 925,663
Quirografario Actinver MXN  TIHE + 1.8% jul-17 410,000
Bono Nacional (FUNO 13-2) MXN  8.40% dic-23 3,120,90(
Bono Nacional (FUNO 13) MXN  TIIE +0.80% jun-19 6,850,05
Bono Nacional (FUNO 15) MXN  6.99% jul-25 7,500,00(
Bono Nacional (FUNO 13U) UDIS 5.09% nov-28 2,305,25.
Bono Nacional (FUNO 16U) UDIS 4.60% abr-27 2,479,50¢
Bono Nacional (FUNO 16) MXN  TIIE + 0.65% abr-19 883,750
Bono Internacional USD 5.25% dic-24 -
Bono Internacional USD 6.95% ene-44 -
Bono Internacional USD 5.25% ene-26 -
Sl s TS
Tipo de camb
2016
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Tipo

Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Quirografario
Bono
Bono
Bono
Bono
Bono
Bono

Bono

FUNO

Institucion

G-30 Banamex (lzt Ps.) $173.8 millones FID 547
G-30 Banamex (Izt Us.) US 4 millones FID 547
G-30 Blackstone (antes GE) Fid. 721/722 $1,480 millones
Morado Blackstone (antes GE) US 254.2 millones
Morado Blackstone (antes GE) US 179 millones
Morado Blackstone (antes GE) $864.8 millones
Morado Blackstone (antes GE) $898 millones
Finsa Bancomext US 84.7 millones

Finsa Blackstone (antes GE) US 58.7

HSBC Samara

HSBC Samara

Inbursa

Nacional (FUNO 13-2)

Nacional (FUNO 13)

Nacional (FUNO 15)

Nacional (FUNO 13U)

Internacional

Internacional

Internacional

Resumen de préstamos al 31 de diciembre de 2015

Moned
a

MXN
usb
MXN
usb
usSD
MXN
MXN
usb
usSD
usb
MXN
MXN
MXN
MXN
MXN
ubIS
usSD
usb
usSD

Trimestre:

Tasa de Interés

TIE + 1.90%
Libor + 1.90%
7.75%

3.10%

Libor + 2.5875%
6.16%

6.16%

4.89%

Libor + 3.45%
Libor + 2%
TIHE + 2%
TIE + 2%
8.40%

TIE + 0.80%
6.99%

5.09%

5.25%

6.95%

5.25%

Consolidado
2 Ano: 2016

Vencimiento

feb-21
feb-21
oct-16
jul-16
jul-16
jul-16
jul-16
oct-20
jul-18
sep-21
sep-21
nov-16
dic-23
jun-19
jul-25
dic-28
dic-24
ene-44

dic-26

Saldos insolutos al 31

de diciembre del
2015

La deuda financiera establece ciertas condiciones de hacer y no hacer, mismas que han sido cumplidas a la fecha de emisién de los presentes
estados financieros. Las condiciones mas relevantes son:

e Fibra UNO esta obligado a pagar, en o con anticipacion a la fecha de su vencimiento el impuesto predial y demas contribuciones.

e Mantener en buenas condiciones de operacién todos sus bienes y activos Utiles que sean necesarios para la debida operacion de sus
negocios, salvo por el uso y desgaste normal.

Saldo MXN

$ 157,22:

1,366,75

831,63:
864,46

948,86
2,000,00
2,000,00
6,850,05
7,500,00
2,290,76

$  24,809,77

Tipo de camlt
diciembre de

Saldo de ddla
equivalentes

Saldos insolu
diciembre de
equivalentes

Prestamos a
Total prestam

Costo de la tr
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Mantener con aseguradoras de reconocido prestigio los seguros sobre sus activos asegurables, en cantidades contra riesgos
acostumbrados en la industria inmobiliaria y por sumas aseguradas suficientes para reponer o reparar los dafos.

Activos totales no gravados. Debera mantener activos totales no gravados que en todo momento representen no menos de 150% (ciento
cincuenta por ciento) del monto total de principal de la deuda no garantizada de la emisora y sus subsidiarias.

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de sus Subsidiarias, contratar deuda garantizada si, al dar
efecto en forma inmediata a dicha deuda garantizada y a cualquier otra deuda garantizada contratada desde la fecha en que haya
terminado el trimestre completo mas reciente previo a la contratacion de la deuda garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos
netos de dicha deuda garantizada sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la deuda garantizada insoluta es superior a 40%
(cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los activos totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el trimestre
completo mas reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de
colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir deuda)
desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente.

Ni el Fideicomiso ni ninguna de sus subsidiarias, podran contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda
adicional y a cualquier otra deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente previo a la
contratacion de la deuda adicional y a la aplicacién de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base pro-
forma, la deuda total insoluta de la emisora es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los activos totales de la
emisora a la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente vy (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados
para adquirir activos inmobiliarios o reducir deuda) por la emisora o cualquier subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el trimestre
completo mas reciente.

El Fideicomiso y ninguna de sus subsidiarias, podran contratar deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional
la razén de ingreso consolidado disponible para servicio de deuda entre el monto anual de servicio de deuda para el periodo de cuatro
trimestres consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una
base pro-forma, después de dar efecto a la contratacion y a la aplicacién de los recursos netos de dicha deuda adicional.

Adicionalmente nuestra regulaciéon como FIBRA nos requiere lo siguiente:

El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso en ningiin momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del
Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo
sefialado anteriormente no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite
sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el
Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un
aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

El Fideicomiso debera mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de la deuda de al menos 1.0 al momento de asumir
cualquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se podran asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento
del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar una disminucién en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la
citada operacion de refinanciamiento

Los vencimientos de la porcién a largo plazo de éste pasivo al 30 de junio de 2016 son:

Afios de vencimiento 30/06/2016

2017-2018 $ 194,608
2018-2019 8,770,577
2019-2020 160,697
2020-2021 1,292,474
2021-2022 901,811
2022 y afios posteriores 48,804,659
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$ 60,124,826

10. Instrumentos financieros derivados.

Con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en délares americanos con vencimiento en 2026, Fibra UNO contraté
SWAPS de divisas por 260 millones de délares americanos, de los cuales 100 millones de ddlares americanos cubren el principal y 160 millones de
dolares americanos cubren principal e intereses. El detalle de los SWAPS de divisas al 30 de junio de 2016 es el siguiente:

Nocional miles

No. USD Nocional MXN Tipo de Cambio FUNO PAGA FUNO Recibe F. Inicial F. Final Valor razonable MXN
1 50,000 944,750  18.8950 TIE + 3.34% 5.25% USD 17/06/2016 30/01/2026% (28,023)
2 50,000 944,750  18.8950 TIE - 2.77% - 17/06/2016 30/01/2026 (19,684)
3 50,000 958,000 19.1600 TIE + 3.51% 5.25% USD 28/06/2016 30/01/2026 (71,991)
4 50,000 958,000 19.1600 TIE - 2.60% - 28/06/2016 30/01/2026 (51,716)
5 60,000 1,113,000 18.5500 TIE + 3.49% 5.25% USD 30/06/2016 30/01/2026 (21,938)
$ (193,352)
11.- Cuentas por pagar y gastos acumulados 30/06/2016 31/12/2015
Cuentas por pagar por adquisicion de propiedades de inversion $ 2,297,375 $ 1,373,899
Intereses por pagar 1,139,998 584,527
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 606,270 395,600
Proveedores 125,344 86,945
$ 4,168,987 $ 2,440,971

12. Pagos en CBFIS

En la asamblea anual de tenedores del 4 de abril de 2014, se autorizé un plan ejecutivo de compensacion a largo plazo basado en el otorgamiento de
162,950,664 CBFIls liquidables a 10 afios y otorgando no mas del 10% del plan por afio, salvo en casos en que en afios anteriores no se hubiere
otorgado el 10%, se podra otorgar hasta el 20% por afio. Fibra UNO registra como gasto sobre la base de linea recta durante el periodo de
otorgamiento una estimacién de los CBFls que eventualmente seran entregados. Al final del afio Fibra UNO determina el nimero e importe de los
CBFls que espera puedan ser adjudicados. Los costos de compensacion relacionados a este plan al 30 de junio de 2016 y 2015, fueron por $240,626
y $192,118, respectivamente, y al 31 de diciembre de 2015 por $587,792. Durante el segundo trimestre de 2016 derivado de éste programa se
pusieron en circulacién 18,261,112 CBFls y durante 2015 se pusieron en circulacion 8,734,156 CBFls.

13. Ingresos minimos de arrendamientos futuros

El valor de los ingresos minimos por contratos de arrendamiento, son los siguientes:

Ano Comercial Industrial Oficinas Total

Menos de un afio $ 5,218,508 $ 2,573,282 $ 1,489,901 $ 9,281,691

De uno a 5 afos 16,362,387 6,332,920 3,377,829 26,073,136

Mas de 5 afos 9,582,814 1,116,024 1,773,010 12,471,848
$ 31,163,709 $ 10,022,226 $ 6,640,740 $ 47,826,675

Los centros comerciales se ubican en las principales ciudades y destinos turisticos de la Republica Mexicana.

Las naves industriales de ubican principalmente en Monterrey, Nuevo Ledn y en el Estado de México.

Los edificios corporativos se ubican principalmente en la Ciudad de México.
14.- Operaciones y saldos con partes relacionadas 30/06/2016 31/12/2015
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Ingresos por:
F1 Administracién, S.C.

Comision por administracién (6) $ 37,500 $ 38,333
Gastos por:

Fibra UNO Administracion

Honorarios de adquisicion capitalizados 3% (1) $ 138,100 $ 828,116
Honorarios de administracion 0.5% (1) $ 285,440 $ 533,224
Parks Desarrolladora, S. A.de C. V.

Servicios recibidos capitalizados (4) $ 1,043,775 $ 1,801,200
Coordinadora de Inmuebles Industriales, S. A. de C. V.

Servicios recibidos capitalizados (4) $ 313,158 $ 855,943
G-30 LA Madre, S. A. P.l.de C. V.

Servicios recibidos capitalizados (4) $ 63,948 $ 433,513
Jumbo Administracion

Servicios de administracion inmobiliaria (3) $ 180,218 $ 395,400
F2 Services

Servicios recibidos (2) $ 126,897 $ 207,607
E- Administracion y Construccion, S. A. de C. V.

Servicios recibidos capitalizados (4) $ 15,901 $ 89,657
Luxe Administracion y Control Inmobiliario, S. A. P. 1. de C. V.

Servicios recibidos (5) $ 223 $ 2,375

1. Fibra UNO paga un honorario anual equivalente al 0.5% del Patrimonio mas el impuesto al valor agregado, a cambio de servicios de
asesoria y el 3% sobre el valor de compra de los inmuebles adquiridos de terceros.

2. Fibra UNO paga un honorario mensual equivalente al 2% de las rentas cobradas de sus inmuebles, mas el impuesto al valor agregado a
cambio de servicios administrativos.

3. De acuerdo a lo establecido en el contrato de administracion del Portafolio, Fibra UNO pagara a Jumbo Administracion, S. A. P.I.de C. V.,
una cantidad igual a (i) 3% de los ingresos recaudados del Portafolio Morado, (ii) el monto total de las cuotas de mantenimiento, tarifas de
publicidad y servicios a cargo de los inquilinos y usuarios de las propiedades, de acuerdo con su contrato de arrendamiento respectivo, y
(iii) 0.5% anual del valor de la contribucién de los activos de propiedad de inversion, pagadero por trimestre vencido.

4. Fibra UNO celebré un contrato de construccion de obra por el cual los honorarios seran pagados en base al avance de cada obra.

5. De acuerdo a lo establecido en el contrato de prestacion de servicios, Fibra UNO pagara a Luxe Administracion, S. A. P.1.de C. V., el
equivalente al 5% de los ingresos por arrendamiento por cada nuevo contrato de arrendamiento del portafolio Morado (sin incluir
renovaciones o extensiones de plazo de los contratos de arrendamiento existentes), con la intermediacion del Representante Inmobiliario,
incluyendo el derecho de traspaso (guante), topado a cinco afios de vigencia del contrato de arrendamiento.

6. De acuerdo a lo establecido en el contrato de servicios entre F1 Administracién, S.C. (F1 Administracién-compania subsidiaria) y Banco
Invex, S.A., Instituciéon de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero en su caracter del Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353), F1
Administracion tendra derecho a recibir (i) una comision anual equivalente a 1.25%, mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Maximo de
la Emision del Fideicomiso F/2353 y (ii) posteriormente al Periodo de Inversion y cualquier extension del mismo, al 1.25%, mas el IVA
correspondiente, sobre el Monto Total Invertido del Fideicomiso F/2353.

Las operaciones antes mencionadas, se encuentran documentadas a través de contratos con vigencias que van desde los cinco afios, y son
renovables.

Los saldos con partes relacionadas son: 30/06/2016 31/12/2015
Por pagar:
Fibra UNO Administracién $ 113,931 $ 88,951
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Jumbo Administraciéon 23,975 14,555
Parks Desarrolladora, S.C. 12,163 -
Coordinadora de Inmuebles Industriales 3,132 -
Parks Mantenimiento 998 982

$ 154,199 $ 104,488

15. Informacién adicional

La administracion de Fibra UNO analiza la informacién financiera de ésta para fines de asignacion de recursos y de evaluacién de desempefio, sobre
una base consolidada conforme al uso de cada una de sus propiedades de inversion, agrupandolas de la siguiente forma:

Ingresos de propiedades de inversion

Seis meses terminados Tres meses terminados
Segmento 30/06/2016 30/06/2015 30/06/2016 30/06/2015
Industrial $ 1,404,056 $ 1,202,756 $ 679,755 $ 612,449
Comercial 3,280,114 2,448,921 1,697,384 1,319,864
Oficinas 973,864 587,810 453,598 308,460
$ 5,658,034 $ 4,239,487 $ 2,830,737 $ 2,240,773

16. Patrimonio
i El patrimonio del Fideicomiso consiste en la aportacion de un mil pesos y el monto de los recursos provenientes de emisiones de CBFls.

ii. Al 30 de junio de 2016 y 2015, existen 3,220,900,751 y 3,030,150,972 CBFIs en circulacion, respectivamente y al 31 de diciembre de 2015,
existen 3,197,579,138 CBFls en circulacion.

Distribuciones

El Comité Técnico de Fibra UNO ha aprobado y pagado distribuciones de las cuentas de ingresos fiscales correspondientes y reembolso de capital a
los titulares de los CBFls de la siguiente manera:

Fecha de distribuciones Total Distribuido Resultado fiscal Reembolso de capital

9 de mayo de 2016 $ 1,607,651 $ 1,376,520 $ 231,131
11 de febrero de 2016 1,629,778 - 1,629,778
Total al 30 de junio de 2016 $ 3,237,429 $ 1,376,520 $ 1,860,909

11 de mayo de 2015 $ 1,470,962 $ 814,343 $ 656,619
16 de febrero de 2015 1,407,521 - 1,407,521

Total al 30 de junio de 2015 $ 2,878,483 $ 814,343 $ 2,064,140

Al 30 de junio de 2016 y 2015, Fibra UNO distribuyd por concepto de reembolso de capital $1,860,909 y $2,064,140, respectivamente, de los cuales
$1,629,778 y $1,407,521, corresponden al ejercicio 2015 y 2014, respectivamente, y por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2015, Fibra UNO
distribuyé por concepto de reembolso de capital $4,209,656, de los cuales $1,407,521 corresponden al ejercicio 2014.

17. Impuestos a la utilidad
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A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de FIBRA, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a los articulos 187 y 188 de la LISR,
Fibra UNO debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal a los tenedores de los CBFls del Fideicomiso. Existen diferencias
temporales y permanentes entre el resultado integral que se muestra en los estados financieros adjuntos, y el resultado fiscal que sirve de base para
realizar las distribuciones a los tenedores de los CBFls. Por consiguiente, la Administracion realiza una conciliacion entre ambas bases para
determinar el monto a distribuir. Las diferencias mas relevantes corresponden a: (i) el ajuste por valuacion de las propiedades de inversion, (ii) el
ajuste inflacionario y (iii) la depreciacion fiscal.

Al 30 de junio de 2016 y 2015, Fibra UNO, ha realizado distribuciones de resultado fiscal por $1,376,520 y $814,343, respectivamente, y por el afio
que termino el 31 de diciembre de 2015, Fibra UNO distribuy6 por concepto de resultado fiscal $1,693,991 correspondientes a dicho ejercicio.
18. Compromisos y contingencias

a. Ni el Fiduciario ni sus activos estan sujetos a cualquier tipo de accion legal, excepto las derivadas de sus operaciones y actividades
rutinarias.

b. Con fecha 21 de julio de 2016, el Comité Técnico de Fibra UNO aprob¢ previa autorizaciéon de la mayoria de sus miembros independientes,
distribuciones por concepto de anticipo de resultado fiscal y reembolso de capital por $1,546,481. Esta distribucion sera pagada por Fibra
UNO a mas tardar el 9 de agosto de 2016.

c. Como parte del acuerdo para la adquisicién del Portafolio G-30, Fibra UNO esta obligada al pago de los costos necesarios para la
conclusién de ciertas obras que actualmente se encuentran en proceso, por un monto de aproximadamente $5,700,000 de los cuales
$4,783,436 han sido invertidos. Los terrenos donde se desarrollan estos inmuebles fueron aportados y pagados con CBFls.

d. Como parte del acuerdo para la adquisicién del Salto Jalisco y una vez que el aportante concluya la construccion y equipamiento de una
segunda nave industrial de aproximadamente 21,388 metros cuadrados, que forma parte de este proyecto, Fibra UNO realizara el pago de
la misma, por un monto aproximado de $180,000 con CBFls.

e. Como parte del contrato del Fideicomiso 2500 en el que se acordd la construccion de “Espacio Tollocan” el cual incluye la construccion de
una Tienda Soriana, ésta Ultima pagara un importe de $110 millones a Fibra UNO para que le construya su tienda.
19. Eventos posteriores

a. Con fecha 11 de julio de 2016, Fibra UNO recibié una devolucién de impuesto al valor agregado por $510,692.

b. Con fecha 1 de julio de 2016, Fibra UNO realizo una operacién reciproca de compra y venta de tasas (COLLAR) con fines de cobertura
para un monto de referencia por $1,889,500, con un piso de 4.5% y un techo de 8.75%, con vencimiento el 2 de julio de 2018.

20. Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados condensados adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision por el Lic. Gerardo Vargas Ateca,
Vicepresidente de Finanzas de Fibra UNO, de acuerdo a la aprobacién del Comité Técnico del 21 de julio de 2016.

*kkkk

Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Todas las propiedades de inversion de Fibra UNO son mantenidas bajo dominio absoluto.

La Administracion de Fibra UNO una vez al afio se apoya en valuaciones realizadas por peritos independientes con calificaciones y experiencia
relevante en las ubicaciones y categorias de las propiedades de inversién que mantiene.

Los peritos independientes consideran distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable
de sus propiedades de inversion y elige la que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de la propiedad y la disponibilidad de la
informacién, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero considera si puede utilizar precios actuales en un mercado activo para una
propiedad similar en la misma ubicacion y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y otros contratos similares. Sin embargo, en la mayoria de
los casos, utiliza una técnica de valuacion de flujos descontados dada la disponibilidad de informacion.

La técnica de valuacion de flujos descontados requiere que se proyecten los flujos de caja periddicos esperados de una propiedad en operacién o en
desarrollo. Los flujos de efectivo periddicos esperados generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e incobrabilidad menos gastos
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operativos. A estos flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos realizados por participantes en el mercado, para
determinar el valor presente de los flujos asociados con la propiedad, que representa, su valor razonable.

Al 30 de junio de 2016 y 2015, Fibra UNO estima que el efecto en la fluctuacidn del valor razonable en las propiedades de inversién es por
$4,171,992 y $1,878,028, respectivamente, y al 31 de diciembre de 2015 fue de $4,592,728.

Inversiones en asociadas % de participacién 30/06/2016 31/12/2015
Torre Mayor 49% $ 2,404,448 $ 2,416,838
Torre Diana 50% 609,871 697,051
$ 3,014,319 $ 3,113,889
Fibra UNO registra estas inversiones con base al método de participacion, segun lo establecido en las IFRS, dada la naturaleza de la
inversion.
Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]
Resumen de préstamos al 30 de Junio de 2016
Instituciéon
glloned Tasa de Interés Vencimiento Saldo MXN

Hipotecario G-30 Banamex (lzt Ps.) $173.8 millones FID 547 MXN  TIE + 1.90% feb-21 $ 153,863
Hipotecario G-30 Banamex (Izt Us.) US 4 millones FID 547 USD Libor + 1.90% feb-21 -
Hipotecario G-30 Blackstone (antes GE) Fid. 721/722 $1,480 millones MXN  7.75% oct-16 1,346,43
Hipotecario Finsa Bancomext US 84.7 millones USD 4.89% oct-20 -
Hipotecario Finsa Blackstone (antes GE) US 58.7 USD Libor + 3.45% jul-18 -
Hipotecario HSBC Samara USD Libor + 2% sep-21 -
Hipotecario HSBC Samara MXN  TIE + 2% sep-21 925,663
Quirografario Actinver MXN  TIHE + 1.8% jul-17 410,000
Bono Nacional (FUNO 13-2) MXN  8.40% dic-23 3,120,901
Bono Nacional (FUNO 13) MXN  TIE + 0.80% jun-19 6,850,05
Bono Nacional (FUNO 15) MXN  6.99% jul-25 7,500,00(
Bono Nacional (FUNO 13U) UDIS 5.09% nov-28 2,305,25.
Bono Nacional (FUNO 16U) UDIS 4.60% abr-27 2,479,50¢
Bono Nacional (FUNO 16) MXN  TIE + 0.65% abr-19 883,750
Bono Internacional USD 5.25% dic-24 -
Bono Internacional USD 6.95% ene-44 -
Bono Internacional USD 5.25% ene-26 -

Saldos insolutos al $ 2597543

30 de junio del 2016

Tipo de camb
2016

Saldo de ddla
equivalentes

Saldos insolut
de 2016 en pe

Prestamos a c
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Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Quirografario
Bono
Bono
Bono
Bono
Bono
Bono

Bono

FUNO

Institucion

G-30 Banamex (lzt Ps.) $173.8 millones FID 547
G-30 Banamex (Izt Us.) US 4 millones FID 547
G-30 Blackstone (antes GE) Fid. 721/722 $1,480 millones
Morado Blackstone (antes GE) US 254.2 millones
Morado Blackstone (antes GE) US 179 millones
Morado Blackstone (antes GE) $864.8 millones
Morado Blackstone (antes GE) $898 millones
Finsa Bancomext US 84.7 millones

Finsa Blackstone (antes GE) US 58.7

HSBC Samara

HSBC Samara

Inbursa

Nacional (FUNO 13-2)

Nacional (FUNO 13)

Nacional (FUNO 15)

Nacional (FUNO 13U)

Internacional

Internacional

Internacional

Trimestre:

Consolidado
2 Ano: 2016

Total prestam

Costo de la tre

Resumen de préstamos al 31 de diciembre de 2015

Moned

MXN
usb
MXN
usb
usSD
MXN
MXN
usb
usSD
usb
MXN
MXN
MXN
MXN
MXN
ubIS
usSD
usb
usSD

Tasa de Interés

TIE + 1.90%
Libor + 1.90%
7.75%

3.10%

Libor + 2.5875%
6.16%

6.16%

4.89%

Libor + 3.45%
Libor + 2%
TIHE + 2%
TIE + 2%
8.40%

TIE + 0.80%
6.99%

5.09%

5.25%

6.95%

5.25%

Vencimiento Saldo MXN
feb-21 $ 157,22:
feb-21 -
oct-16 1,366,75
jul-16 -
jul-16 -
jul-16 831,63
jul-16 864,46
oct-20 -
jul-18 -
sep-21 -
sep-21 948,86
nov-16 2,000,00
dic-23 2,000,00
jun-19 6,850,05
jul-25 7,500,00
dic-28 2,290,76
dic-24 -
ene-44 -
dic-26 -
Saldos insolutos al 31
de diciembre del $  24,809,77
2015

Tipo de camlt

diciembre de

Saldo de ddla

equivalentes

Saldos insolu
diciembre de
equivalentes

Prestamos a
Total prestam

Costo de la tr

La deuda financiera establece ciertas condiciones de hacer y no hacer, mismas que han sido cumplidas a la fecha de emisién de los presentes
estados financieros. Las condiciones mas relevantes son:

e Fibra UNO esta obligado a pagar, en o con anticipacion a la fecha de su vencimiento el impuesto predial y demas contribuciones.
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e Mantener en buenas condiciones de operacién todos sus bienes y activos Utiles que sean necesarios para la debida operacion de sus
negocios, salvo por el uso y desgaste normal.

e Mantener con aseguradoras de reconocido prestigio los seguros sobre sus activos asegurables, en cantidades contra riesgos
acostumbrados en la industria inmobiliaria y por sumas aseguradas suficientes para reponer o reparar los dafos.

e Activos totales no gravados. Debera mantener activos totales no gravados que en todo momento representen no menos de 150% (ciento
cincuenta por ciento) del monto total de principal de la deuda no garantizada de la emisora y sus subsidiarias.

e Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de sus Subsidiarias, contratar deuda garantizada si, al dar
efecto en forma inmediata a dicha deuda garantizada y a cualquier otra deuda garantizada contratada desde la fecha en que haya
terminado el trimestre completo mas reciente previo a la contratacion de la deuda garantizada adicional y a la aplicacién de los recursos
netos de dicha deuda garantizada sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la deuda garantizada insoluta es superior a 40%
(cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los activos totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el trimestre
completo mas reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de
colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir deuda)
desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente.

* Ni el Fideicomiso ni ninguna de sus subsidiarias, podran contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda
adicional y a cualquier otra deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente previo a la
contratacion de la deuda adicional y a la aplicacién de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base pro-
forma, la deuda total insoluta de la emisora es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los activos totales de la
emisora a la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente vy (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados
para adquirir activos inmobiliarios o reducir deuda) por la emisora o cualquier subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el trimestre
completo mas reciente.

e El Fideicomiso y ninguna de sus subsidiarias, podran contratar deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional
la razén de ingreso consolidado disponible para servicio de deuda entre el monto anual de servicio de deuda para el periodo de cuatro
trimestres consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una
base pro-forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicacion de los recursos netos de dicha deuda adicional.

Adicionalmente nuestra regulacién como FIBRA nos requiere lo siguiente:

e El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso en ningiin momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del
Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo
sefialado anteriormente no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite
sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el
Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un
aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento.

o El Fideicomiso debera mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de la deuda de al menos 1.0 al momento de asumir
cualquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se podran asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento
del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar una disminucién en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la
citada operacion de refinanciamiento

Los vencimientos de la porcion a largo plazo de éste pasivo al 30 de junio de 2016 son:

Afios de vencimiento 30/06/2016

2017-2018 $ 194,608
2018-2019 8,770,577
2019-2020 160,697
2020-2021 1,292,474
2021-2022 901,811
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2022 y afos posteriores 48,804,659

$ 60,124,826

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y efectivo restringido 30/06/2016 31/12/2015
Efectivo y bancos $ 6,316,462 $ 5,777,368
Efectivo restringido:

Efectivo restringido y fondos de reserva de préstamos bancarios 95,208 218,550

$ 6,411,670 $ 5,995,918

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

a. Ni el Fiduciario ni sus activos estan sujetos a cualquier tipo de accion legal, excepto las derivadas de sus operaciones y actividades
rutinarias.

b. Con fecha 21 de julio de 2016, el Comité Técnico de Fibra UNO aprobd previa autorizacion de la mayoria de sus miembros independientes,
distribuciones por concepto de anticipo de resultado fiscal y reembolso de capital por $ . Esta distribucién sera pagada por Fibra
UNO a mas tardar el 9 de agosto de 2016.

c. Como parte del acuerdo para la adquisicion del Portafolio G-30, Fibra UNO esta obligada al pago de los costos necesarios para la
conclusion de ciertas obras que actualmente se encuentran en proceso, por un monto de aproximadamente $5,700,000 de los cuales
$4,783,436 han sido invertidos. Los terrenos donde se desarrollan estos inmuebles fueron aportados y pagados con CBFls.

d. Como parte del acuerdo para la adquisicion del Salto Jalisco y una vez que el aportante concluya la construccion y equipamiento de una
segunda nave industrial de aproximadamente 21,388 metros cuadrados, que forma parte de este proyecto, Fibra UNO realizara el pago de
la misma, por un monto aproximado de $180,000 con CBFls.

e. Como parte del contrato del Fideicomiso 2500 en el que se acordo la construccion de “Espacio Tollocan” el cual incluye la construccion de
una Tienda Soriana, ésta Ultima pagara un importe de $110 millones a Fibra UNO para que le construya su tienda.

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Notas a los estados financieros consolidados condensados intermedios
Por el periodo de seis meses que terminé el 30 de junio de 2016 y por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2015
(En miles de pesos)
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a) Informacién general

El Fideicomiso F/1401 de Deutsche Bank México, S. A., (“Fibra UNO”) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 12 de enero de 2011 por
Fibra Uno Administracion, S. A. de C. V., (el "Fideicomitente") y Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el
"Fiduciario"). Fibra UNO inicié sus operaciones en marzo de 2011 y se establecié principalmente para adquirir y poseer propiedades en bienes raices
con el fin de arrendar y desarrollar propiedades comerciales, industriales y de uso mixto, asi como edificios de oficinas y terrenos, en el mercado
mexicano.

Fibra UNO, como un fideicomiso de inversion en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratado como una entidad de traspaso en México con fines
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos fiscales netos generados por las operaciones de Fibra UNO se atribuyen a los
titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("CBFIs") para fines fiscales y por lo tanto Fibra UNO no estéa sujeto a Impuesto Sobre
la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos
187 y 188 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta, que Fibra UNO debe distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de los CBFls emitidos por él.

Para el desarrollo de su operacion, Fibra UNO ha celebrado los siguientes contratos:

i. Un contrato de asesoria con Fibra Uno Administracién, S. A. de C. V. (“Fibra Uno
Administracion o el Asesor”) (parte relacionada) para que el asesor asista a Fibra UNO en la formulacién e implementacién de sus
inversiones y estrategias financieras;
ii. Un contrato de administracion para las propiedades con F1 Management, S. C. (“F1 Management”), Operadora CVC, S. C. (“Operadora
CVC”) y F1 Controladora de Activos, S. C. (“F1 Controladora”) (compafiias subsidiarias) — para administrar dia a dia la operacién de Fibra
UNO;
iii. Un contrato de servicios con F2 Services, S. C. (“F2 Services”) (parte relacionada) — para efectuar ciertos servicios de facturacion y
cobranza a nombre de Fibra UNO, sujeto a su supervisiéon y seguimiento;
iv. Un contrato de asesoria, administracion de propiedades y servicios con Jumbo Administracion, S.A.P.l.de C. V. (“Jumbo
Administracion”) (parte relacionada) de caracteristicas similares a los mencionados anteriormente, enfocado a ciertas propiedades;
V. Un contrato de administracion de propiedades con Finsa Holding, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio

(“Vermont”);
Vi. Un contrato de administracion de propiedades con Hines Interest, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio
(“Maine”);
Vii. Un contrato de administracion con Consultora Centro Histérico, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacion del edificio
denominado Hotel Centro Histérico;
viii. Un contrato de administracién con Operadora Galgua, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacién de la propiedad Galerias

Guadalajara,

ix. Un contrato de servicios entre F1 Administracion, S. C. (F1 Administracion - compafiia subsidiaria) y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero en su caracter del Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353) para administrar dia a dia la
operacion del Fideicomiso F/2353, y

X. Un contrato de servicios con MTK Developers, S.A. de C.V. (subsidiaria indirecta) para la construccion del proyecto Mitikah.

El domicilio fiscal de Fibra UNO se encuentra en la calle de Quintana Roo No. 3 Despacho 303 Col. Roma Sur, Ciudad de México.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados de acuerdo con las IFRSs (por sus siglas en inglés,

International Financial Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicion
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Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las

propiedades de inversion y las inversiones en derechos fiduciarios que se valian a su valor razonable, como se explica a mayor

detalle en las politicas contables mas adelante.

1. Costo histérico

El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de activos.

2. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en

una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.

c. Bases de consolidacion de los estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los de Fibra UNO y los de sus subsidiarias en las que tiene control. El control se

obtiene cuando Fibra UNO tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas de una entidad a fin de obtener

beneficios de sus actividades. La participacién accionaria en su capital social se muestra a continuacion:

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Prestacion de servicios de gestion y
F1 Management 99.99% 99.99% funciones de apoyo ne(.:esarlas'para
llevar a cabo los negocios de Fibra
UNO
Prestacion de servicios de
F1 Controladora de Activos 99.99% 99.99% administracion, coordinacion,
supervision y cobranza a Fibra UNO
Fld(‘-:‘ICOT.T]ISO F"/00181 Los Cabos, Baja 100% 100% Arrenda.mlento de un centro
California Sur’ comercial
Fideicomiso F/00186 “Culiacan, Sinaloa” 100% 100% ?;'nfg?;;"e”m de un centro
'\F/:Z)e(ilgz:mso F/00220 “Ayotla, Estado de 100% 100% éon;:zijg:lento de un centro
233:32:&21?3521 Parques Polanco, 100% 100% ?;:Z?S;Tlento de un centro
Eli((ijzllzzr"mso F/00236 “Tepeiji del Rio, 100% 100% éon;:zijg:lento de un centro
Egi;ﬁ?lso F/00246 “Ixtapaluca, Estado de 100% 100% ?;lﬁ;(’i;;‘r;lento de un centro
e e e
Fldelcom’I’SO F/00263 “Coatzacoalcos, 100% 100% Arrenda.mlento de un centro
Veracruz comercial
Fideicomiso F/00276 “Pachuca, Hidalgo” 100% 100% Arrendamiento de un centro
comercial
S . M . " Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/00277 “Poza Rica, Veracruz 100% 100% comercial
Fideicomiso F/00312 “Juarez Il Zaragoza, 100% 100% Arrendamiento de un centro

Chihuahua”

comercial

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Fideicomiso F/0046“>‘8 Galerias Diana, 100% 100% Arrenda.lmlento de un centro
Acapulco Guerrero comercial
Fideicomiso F/231274 “Tulancingo, Hidalgo” 100% 100% Arrendamiento de un centro
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comercial
Ef::,?gséﬁ"':/%sms Centrika, Monterrey, 100% 100% ?;ﬁg?;;r;lento de un centro
ggiiljzmjzs F/00493 “Fashion Mall, 100% 100% Q;::;ﬁ;lento de un centro
ll\zl:céi)e(ilzgfnlso F/00478 “Texcoco, Estado de 100% 100% ?;Te]:};:lcai\;r:lento de un centro
Z;if:;(;r;liz?ﬂl(:/so"OSm ‘Aguascalientes, 100% 100% ?;:ﬁg?;;r;lento de un centro
Z;da(;c))(?;:)s"o F/00738” Huehuetoca, Estado 100% 100% ?;:T(?Z?;;Tlento de un centro
'\F/:Z)e(ilgzimso F/00761 “Santa Fe, Ciudad de 100% 100% ?;Te“:(ri;;r;lento de un centro
Fideicomiso F/00781 “Plaza del Lago, Arrendamiento de un centro
Cuautitlan, Estado de México” 100% 100% comercial
Fideicomiso F/00740 “Centro Bancomer” 100% 100% Arrendamiento de oficinas
Fideicomiso 435/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 547/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 631/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 635/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
gi?;? miso 700/2006 *San Jose Segunda 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 721/2006 “Ecatepec” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 722/2006 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1480/2014 “Parques Cuautitian”|  100% 100% ﬁ‘gﬁgf;;‘?'e”m de un centro
Fideicomiso 1487/2014 “Querétaro” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1527/2014 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Prestar servicios administrativos
Operadora CVC 100% 100% para la administracion de bienes
ubicados en territorio nacional.
Prestacion de servicios
F1 Administraciéon 100% - administrativos para la

administracion del F/2353

Los saldos y transacciones intercompafias han sido eliminados.

Las principales politicas contables seguidas por Fibra UNO son las siguientes:

d. Combinaciéon de Negocios

2

Consolidado

ARo:

2016

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicién. La contraprestacion transferida en una

combinacién de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los valores razonables de los activos

transferidos por el Fideicomiso, menos los pasivos incurridos por el Fideicomiso con los anteriores propietarios de la empresa

adquirida y las participaciones de capital emitidas por el Fideicomiso a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de

adquisicion. Los costos relacionados con la adquisicién generalmente se reconocen en el estado de resultados integrales conforme

se incurren.

A la fecha de adquisicion, todos los activos identificables adquiridos y todos los pasivos asumidos se reconocen a valor razonable.

e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando Fibra UNO se convierte en una parte de las disposiciones contractuales del

instrumento.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente

atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con
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cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor

razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.
La valuacion posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de referencia en que se clasifican. Ver el desglose de

las categorias de instrumentos financieros en la Nota 13 y el tratamiento contable para cada categoria en las politicas contables se

describen a continuacion.

Efectivo

Efectivo consisten principalmente en depésitos bancarios en cuentas de cheques. El efectivo se presenta a valor nominal.

Efectivo restringido

Consiste en efectivo en custodia en diversos fideicomisos y su uso parcial esta restringido para el pago del servicio de deuda mas
intereses contratados con Banco Nacional Exterior, S. N. C. (“Bancomext”), Banco Nacional de México, S. A. Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banamex (“Banamex”), BBVA Bancomer, S. A. Institucion de Banca Multiple (“Bancomer”), Banco
Mercantil del Norte, S. A., Grupo Financiero Banorte (“Banorte”), Banco Inbursa, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Inbursa (“Inbursa”) y GE Real Estate México, S. de R. L. de C. V. (“GE Real Estate México”) una vez liquidado el servicio de deuda

los fondos remanentes contenidos en estas cuentas seran liberados y podran ser utilizados para la operacion de Fibra UNO.

Activos financieros FVTPL, (por sus siglas en inglés, Fair Value Through Profit or Loss)

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL.

Un activo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

e Se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o

e En su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad administra conjuntamente, y

para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o
e Es un derivado que no esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura.

Un activo financiero que no sea un activo financiero mantenido con fines de negociacién podria ser designado como un activo financiero a valor

razonable con cambios a través de resultados al momento del reconocimiento inicial si:

e Con dicha designacion se elimina o reduce significativamente una inconsistencia de valuacion o reconocimiento que de otra manera
surgiria; o

e El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos, el cual se administra y su
desempefio se evalua sobre la base de su valor razonable, de acuerdo con una estrategia de administraciéon de riesgos e inversion

documentada de Fibra UNO, y se provea internamente informacién sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o

e Forma parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados implicitos, y la IAS 39 permita que la totalidad del contrato

hibrido (activo o pasivo) sea designado como de valor razonable.

Los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se registran a valor razonable, reconociendo cualquier
utilidad o pérdida que surge de su remedicion en resultados. La utilidad o pérdida neta reconocida en los resultados incluye cualquier
dividendo o interés obtenido del activo financiero y se incluye en el rubro de gastos en el estado de resultados integrales. El valor
razonable se determina de la forma descrita en la Nota 12. Fibra UNO ha designado sus inversiones en como FVTPL.
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Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo se clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Préstamos y partidas a cobrar se reconocen a costo amortizado utilizando

el método del interés efectivo sujetos a pruebas de deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto las cuentas por cobrar a corto plazo, cuando el

reconocimiento de los intereses sea inmaterial.

Deterioro del valor de los activos financieros

Por los activos financieros, distintos de los activos financieros valor razonable con cambios a través de resultado, se evaltan los
indicadores de deterioro al cierre de cada ejercicio. Los activos financieros se deterioran cuando existe evidencia objetiva de que,
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos futuros
de efectivo estimados de la inversién han sido afectados. Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe del
deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa

de interés efectiva original del activo financiero.

Baja de activos financieros

Fibra UNO da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o

cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo la sustancia del acuerdo

contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacién contractual para Fibra
UNO de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en
condiciones potencialmente desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo en
la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecion de Fibra UNO, y, por lo tanto, no existe obligacién de entregar efectivo u

otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacién residual en los activos netos de la
entidad. Los instrumentos de patrimonio emitidos por Fibra UNO se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de

emision.

Cuando Fibra UNO recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a cambio de sus instrumentos de
patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros (distintos a los empleados) basado en acciones liquidable con
instrumentos del patrimonio, la cual se valta al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda

estimarse confiablemente. Los efectos en la posicién financiera se muestran en el estado de cambios en el patrimonio de los
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fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados del periodo. El valor razonable de las propiedades

se estima conforme se describe en la Nota 8.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a través de los resultados u otros pasivos

financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la

transaccion.

Otros pasivos financieros se valuan posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, con gastos por

intereses que se reconocen en funcion del método de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros

Fibra UNO da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o expiran.

Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros emitidos por Fibra UNO, incluyendo las opciones de sobreasignacion, cumplen con la definicion de

instrumentos de capital y se presentan como tales. Por consiguiente, no hay instrumentos financieros derivados contabilizados.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfitrion no derivado se tratan como derivados por separado cuando sus riesgos y
caracteristicas no estan cercanamente relacionados con los del contrato anfitrién y dicho contrato no se valla a valor razonable a

través de pérdidas y ganancias. Fibra UNO ha determinado que no tiene ningun derivado implicito que requiera separacion.

f. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia (incluyendo las propiedades de
inversion en construccion para dichos propésitos) y se valtan inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en
la transaccién. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valtan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en

que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicién o cuando se retira permanentemente del uso y no se esperan
beneficios econémicos futuros de la disposiciéon. Cualquier ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicién y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo

en que la propiedad se elimina.

g. Inversiones en asociadas
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Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra UNO tiene influencia significativa. La influencia significativa es el poder de participar
en las politicas financieras y operativas sobra una entidad pero no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada la

naturaleza de ciertas inversiones en asociadas, Fibra UNO ha registrado a sus asociadas bajo el método de participacion.

h. Activos intangibles

1. Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacion de negocios y se reconocen separadamente del crédito

mercantil, su costo sera su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de negocios se reconocera
por su costo menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre la misma base
que los activos intangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma administrativa, es el activo intangible mas

significativo adquirido en la combinacion de negocios, es amortizado en linea recta en un periodo de 20 afios.

2. Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econdmicos futuros por su uso o

disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los

ingresos netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

1. Costos por préstamos

Fibra UNO aplica la exencion a la capitalizaciéon de los costos financieros para las propiedades de inversiéon en construccion, que se

vallian a su valor razonable.

j- Pagos basados en CBFls

1. Transacciones con pagos basados en CBFls de Fibra UNO

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos de capital a empleados y terceros que
suministren servicios similares a Fibra UNO se valtan al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha en que se
otorgan.

El valor razonable determinado a la fecha de otorgamiento de los pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos
de capital se registran como gastos sobre la base de linea recta durante el periodo de adjudicacién, con base en la
estimacion de la Fibra UNO de los instrumentos de capital que eventualmente se adjudicaran con un incremento
correspondiente en capital. Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa sus estimaciones del numero de instrumentos de
capital que esperan ser adjudicados. El efecto de la revisién de los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los
resultados del periodo de manera que el gasto acumulado refleje el estimado revisado, con el ajuste correspondiente a la

reserva de beneficios a empleados liquidables mediante instrumentos de capital.

83 de 123



FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2  Ano: 2016

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidadas mediante instrumentos de capital con terceros que suministren
servicios similares se valtan al valor razonable de los bienes o servicios recibidos, excepto si no es posible estimar
confiablemente el valor razonable de los servicios recibidos, en cuyo caso se valtan al valor razonable de los instrumentos de

capital otorgados, a la fecha en que Fibra UNO obtiene los bienes o la contraparte presta el servicio.

Para la transaccion de pagos basados en CBFls liquidables en efectivo, se reconoce un pasivo por los bienes o servicios
adquiridos, valuados inicialmente al valor razonable del pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta que se liquide, asi
como en la fecha de liquidacion, Fibra UNO reevalla el valor razonable del pasivo y cualquier cambio en su valor razonable

se reconoce en los resultados del periodo.

k. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando Fibra UNO tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que Fibra UNO tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion cinfiable del importe de

la obligacién.

El importe que se reconoce como provisién es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacién presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valla una provisién usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor

presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para liquidar una provisién por parte de
un terecero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de

la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

e Depésitos de los arrendatarios

Fibra UNO obtiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en pesos, como garantia de los pagos
de arrendamiento por cierto periodo. Estos depositos se contabilizan como un pasivo financiero (ver politica contable de instrumentos
financieros mas adelante) y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una diferencia entre el valor razonable
inicial y el valor nominal del depdsito se considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El depdsito se valla posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos significativos por

amortizar.

m. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como
operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo, son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado de

posicion financiera.
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Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a aquellos determinados
reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del
arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se devengan. El
plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el arrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento, la administracién tiene una certeza razonable de que el arrendatario

ejercera la opcion.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operaciéon, mantenimiento y publicidad, y otros, los

cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

e Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota 1, Fibra UNO califica y pretende mantener la calificacion como FIBRA para fines de Impuesto Sobre la
Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un
cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se

reconocen en el patrimonio o en otras partidas de utilidad integral.

o Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las

fluctuaciones cambiarias se registran en los resultados.

p. Estado de flujos de efectivo

Fibra UNO presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como flujos

de efectivo de inversion, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

2. Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacion

En la aplicacion de las politicas contables de Fibra UNO, la administracién debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en
libros de los activos y pasivos de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y

otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las mosdificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el

periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos en la aplicacion de politicas contables
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A continuacion se presentan juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante), realizados por la
administracion durante el proceso de aplicacién de las politicas contables de Fibra UNO y que tienen un efecto significativo en los

estados financieros consolidados.

Clasificacién de arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican en funcién de la medida en que los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del
contrato recaen con Fibra UNO o con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccién, mas que la forma de los contratos.
Fibra UNO ha determinado, basandose en una evaluacion de los términos y condiciones de los acuerdos, que mantiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica

como arrendamientos operativos.

Combinaciones de negocios

La administracion usa su juicio profesional para determinar si la adquisicion de una propiedad, o un portafolio de propiedades,

representan una combinacion de negocios o una adquisicion de activos. En particular, considera los siguientes criterios:

1. El ndmero de propiedades (terrenos y edificios) adquiridos,

2. La medida en la que adquiere los procesos importantes y la medida en que los servicios secundarios los provee la propiedad adquirida (por

ejemplo, mantenimiento, limpieza, seguridad, contabilidad, otros servicios de la propiedad, etc.).

3. La medida en la que la propiedad adquirida asigna a sus propios empleados para administrar la propiedad y/o llevar a cabo los procesos
(incluyendo todos los procesos administrativos relevantes, segun sea el caso, tales como facturacion, cobranza y generacion de

informacion gerencial y de inquilinos).

Esta determinacién puede tener un impacto significativo en la forma de contabilizar los activos y pasivos adquiridos, tanto al inicio
como posteriormente. Las transacciones que ocurrieron durante los periodos presentados en estos estados financieros se

contabilizaron como adquisiciones de activos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe cumplir con diversos requisitos
de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A
juicio el Fideicomiso continuara calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad

corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
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Los siguientes son los supuestos clave acerca del futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la estimacion al final del periodo
de reporte, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del

ejercicio financiero siguiente.

Valuacién de propiedades de inversién

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversién, con la ayuda de un perito independiente, la administracion elige la(s)
técnica(s) de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacién. Los
supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién de las rentas
contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de
descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios transacciones recientes. Si
hay algun cambio en estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable

de las propiedades de inversiéon puede cambiar sustancialmente.

No se han modificado las técnicas de valuacion durante 2016 y 2015. La administracion de Fibra UNO considera que las técnicas de

valuacion y supuestos criticos utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de texto]

a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados de acuerdo con las IFRSs (por sus siglas en inglés,

International Financial Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.
b. Bases de medicion

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto por las
propiedades de inversién y las inversiones en derechos fiduciarios que se vallian a su valor razonable, como se explica a mayor

detalle en las politicas contables mas adelante.
1. Costo histdrico
El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de activos.
2. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en

una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.

c. Bases de consolidacion de los estados financieros
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Los estados financieros consolidados incluyen los de Fibra UNO y los de sus subsidiarias en las que tiene control. El control se

obtiene cuando Fibra UNO tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas de una entidad a fin de obtener

beneficios de sus actividades. La participacion accionaria en su capital social se muestra a continuacion:

Chihuahua”

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Prestacion de servicios de gestion y
funciones de apoyo necesarias para
F1 Management 99.99% 99.99%
llevar a cabo los negocios de Fibra
UNO
Prestacion de servicios de
F1 Controladora de Activos 99.99% 99.99% administracion, coordinacion,
supervision y cobranza a Fibra UNO
Fideicomiso F/00181 “Los Cabos, Baja Arrendamiento de un centro
100% 100%
California Sur” comercial
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/00186 “Culiacan, Sinaloa” 100% 100%
comercial
Fideicomiso F/00220 “Ayotla, Estado de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00221”Parques Polanco, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Ciudad de México” comercial
Fideicomiso F/00236 “Tepeiji del Rio, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Hidalgo” comercial
Fideicomiso F/00246 “Ixtapaluca, Estado de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00257 “Juarez | Arrendamiento de un centro
100% 100%
Panamericana, Chihuahua” comercial
Fideicomiso F/00263 “Coatzacoalcos, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Veracruz” comercial
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/00276 “Pachuca, Hidalgo” 100% 100%
comercial
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/00277 “Poza Rica, Veracruz” 100% 100%
comercial
Fideicomiso F/00312 “Juarez Il Zaragoza, Arrendamiento de un centro
100% 100%

comercial

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Fideicomiso F/00468 “ Galerias Diana, 100% 100% Arrendamiento de un centro
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Acapulco Guerrero”

comercial

Arrendamiento de un centro

Fideicomiso F/231274 “Tulancingo, Hidalgo” 100% 100%
comercial
Fideicomiso F/233218 “Centrika, Monterrey, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Nuevo Ledn” comercial
Fideicomiso F/00493 “Fashion Mall, 100% 100% Arrendamiento de un centro
(v 0
Chihuahua” comercial
Fideicomiso F/00478 “Texcoco, Estado de ) e Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00561 “Aguascalientes, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Aguascalientes” comercial
Fideicomiso F/00738” Huehuetoca, Estado o o Arrendamiento de un centro
100% 100%
de México” comercial
Fideicomiso F/00761 “Santa Fe, Ciudad de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00781 “Plaza del Lago, o o Arrendamiento de un centro
100% 100%
Cuautitlan, Estado de México” comercial
Fideicomiso F/00740 “Centro Bancomer” 100% 100% Arrendamiento de oficinas
Fideicomiso 435/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 547/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 631/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 635/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 700/2006 “San José Segunda
100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Etapa”
Fideicomiso 721/2006 “Ecatepec” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 722/2006 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso 1480/2014 “Parques Cuautitlan” 100% 100%
comercial
Fideicomiso 1487/2014 “Querétaro” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1527/2014 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Prestar servicios administrativos
Operadora CVC 100% 100% para la administracion de bienes
ubicados en territorio nacional.
Prestacion de servicios
F1 Administracion 100% - administrativos para la

administracion del F/2353

Los saldos y transacciones intercompafiias han sido eliminados.

Las principales politicas contables seguidas por Fibra UNO son las siguientes:

Consolidado

2 Ano:

2016
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d. Combinacion de Negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicién. La contraprestacion transferida en una
combinacién de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los valores razonables de los activos
transferidos por el Fideicomiso, menos los pasivos incurridos por el Fideicomiso con los anteriores propietarios de la empresa
adquirida y las participaciones de capital emitidas por el Fideicomiso a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de
adquisicion. Los costos relacionados con la adquisicién generalmente se reconocen en el estado de resultados integrales conforme

se incurren.
A la fecha de adquisicion, todos los activos identificables adquiridos y todos los pasivos asumidos se reconocen a valor razonable.
e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando Fibra UNO se convierte en una parte de las disposiciones contractuales del

instrumento.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisiciéon o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

La valuacion posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de referencia en que se clasifican. Ver el desglose de

las categorias de instrumentos financieros en la Nota 13 y el tratamiento contable para cada categoria en las politicas contables se

describen a continuacién.

Efectivo

Efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques. El efectivo se presenta a valor nominal.

Efectivo restringido

Consiste en efectivo en custodia en diversos fideicomisos y su uso parcial esta restringido para el pago del servicio de deuda mas
intereses contratados con Banco Nacional Exterior, S. N. C. (“Bancomext”), Banco Nacional de México, S. A. Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banamex (“Banamex”), BBVA Bancomer, S. A. Instituciéon de Banca Mdltiple (“Bancomer”), Banco
Mercantil del Norte, S. A., Grupo Financiero Banorte (“Banorte”), Banco Inbursa, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Inbursa (“Inbursa”) y GE Real Estate México, S. de R. L. de C. V. (“GE Real Estate México”) una vez liquidado el servicio de deuda

los fondos remanentes contenidos en estas cuentas seran liberados y podran ser utilizados para la operacion de Fibra UNO.

Activos financieros FVTPL, (por sus siglas en inglés, Fair Value Through Profit or Loss)

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL.

Un activo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

e Se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o

e En su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad administra conjuntamente, y

para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o

e Esun derivado que no esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura.
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Un activo financiero que no sea un activo financiero mantenido con fines de negociacién podria ser designado como un activo financiero a valor

razonable con cambios a través de resultados al momento del reconocimiento inicial si:

Con dicha designacion se elimina o reduce significativamente una inconsistencia de valuacion o reconocimiento que de otra manera
surgiria; o

El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos, el cual se administra y su
desempefio se evalla sobre la base de su valor razonable, de acuerdo con una estrategia de administracion de riesgos e inversion
documentada de Fibra UNO, y se provea internamente informacién sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o

Forma parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados implicitos, y la IAS 39 permita que la totalidad del contrato

hibrido (activo o pasivo) sea designado como de valor razonable.

Los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se registran a valor razonable, reconociendo cualquier
utilidad o pérdida que surge de su remedicion en resultados. La utilidad o pérdida neta reconocida en los resultados incluye cualquier
dividendo o interés obtenido del activo financiero y se incluye en el rubro de gastos en el estado de resultados integrales. El valor

razonable se determina de la forma descrita en la Nota 12. Fibra UNO ha designado sus inversiones en como FVTPL.

Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo se clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Préstamos y partidas a cobrar se reconocen a costo amortizado utilizando

el método del interés efectivo sujetos a pruebas de deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto las cuentas por cobrar a corto plazo, cuando el

reconocimiento de los intereses sea inmaterial.

Deterioro del valor de los activos financieros

Por los activos financieros, distintos de los activos financieros valor razonable con cambios a través de resultado, se evaltan los
indicadores de deterioro al cierre de cada ejercicio. Los activos financieros se deterioran cuando existe evidencia objetiva de que,
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos futuros
de efectivo estimados de la inversién han sido afectados. Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe del
deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa

de interés efectiva original del activo financiero.

Baja de activos financieros

Fibra UNO da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o

cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo la sustancia del acuerdo

contractual.
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El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacién contractual para Fibra
UNO de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en
condiciones potencialmente desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo en
la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecion de Fibra UNO, y, por lo tanto, no existe obligacion de entregar efectivo u

otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacién residual en los activos netos de la
entidad. Los instrumentos de patrimonio emitidos por Fibra UNO se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de

emision.

Cuando Fibra UNO recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a cambio de sus instrumentos de
patrimonio, la transaccioén se registra como un pago a terceros (distintos a los empleados) basado en acciones liquidable con
instrumentos del patrimonio, la cual se valua al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda
estimarse confiablemente. Los efectos en la posicion financiera se muestran en el estado de cambios en el patrimonio de los
fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados del periodo. El valor razonable de las propiedades

se estima conforme se describe en la Nota 8.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a través de los resultados u otros pasivos

financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la

transaccion.

Otros pasivos financieros se valuan posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, con gastos por

intereses que se reconocen en funcion del método de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros

Fibra UNO da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o expiran.

Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros emitidos por Fibra UNO, incluyendo las opciones de sobreasignacion, cumplen con la definicion de

instrumentos de capital y se presentan como tales. Por consiguiente, no hay instrumentos financieros derivados contabilizados.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfitrion no derivado se tratan como derivados por separado cuando sus riesgos y
caracteristicas no estan cercanamente relacionados con los del contrato anfitrion y dicho contrato no se valla a valor razonable a

través de pérdidas y ganancias. Fibra UNO ha determinado que no tiene ningun derivado implicito que requiera separacion.
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f. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia (incluyendo las propiedades de
inversion en construccién para dichos propdésitos) y se valtan inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en
la transaccion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valtan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en

que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposiciéon o cuando se retira permanentemente del uso y no se esperan
beneficios econémicos futuros de la disposicién. Cualquier ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo

en que la propiedad se elimina.

g. Inversiones en asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra UNO tiene influencia significativa. La influencia significativa es el poder de participar
en las politicas financieras y operativas sobra una entidad pero no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada la

naturaleza de ciertas inversiones en asociadas, Fibra UNO ha registrado a sus asociadas bajo el método de participacion.

h. Activos intangibles

1. Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacién de negocios y se reconocen separadamente del crédito

mercantil, su costo sera su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de negocios se reconocera
por su costo menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre la misma base
que los activos intangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma administrativa, es el activo intangible mas

significativo adquirido en la combinacién de negocios, es amortizado en linea recta en un periodo de 20 afios.

2. Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econédmicos futuros por su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los

ingresos netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

1. Costos por préstamos

Fibra UNO aplica la exencion a la capitalizacion de los costos financieros para las propiedades de inversion en construccion, que se

valGian a su valor razonable.
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j- Pagos basados en CBFls

1. Transacciones con pagos basados en CBFls de Fibra UNO

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos de capital a empleados y terceros que
suministren servicios similares a Fibra UNO se valtan al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha en que se
otorgan.

El valor razonable determinado a la fecha de otorgamiento de los pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos
de capital se registran como gastos sobre la base de linea recta durante el periodo de adjudicacién, con base en la
estimacion de la Fibra UNO de los instrumentos de capital que eventualmente se adjudicaran con un incremento
correspondiente en capital. Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa sus estimaciones del numero de instrumentos de
capital que esperan ser adjudicados. El efecto de la revisién de los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los
resultados del periodo de manera que el gasto acumulado refleje el estimado revisado, con el ajuste correspondiente a la

reserva de beneficios a empleados liquidables mediante instrumentos de capital.

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidadas mediante instrumentos de capital con terceros que suministren
servicios similares se valtan al valor razonable de los bienes o servicios recibidos, excepto si no es posible estimar
confiablemente el valor razonable de los servicios recibidos, en cuyo caso se valtan al valor razonable de los instrumentos de

capital otorgados, a la fecha en que Fibra UNO obtiene los bienes o la contraparte presta el servicio.

Para la transaccion de pagos basados en CBFls liquidables en efectivo, se reconoce un pasivo por los bienes o servicios
adquiridos, valuados inicialmente al valor razonable del pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta que se liquide, asi
como en la fecha de liquidacion, Fibra UNO reevalua el valor razonable del pasivo y cualquier cambio en su valor razonable

se reconoce en los resultados del periodo.

k. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando Fibra UNO tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que Fibra UNO tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion cinfiable del importe de

la obligacién.

El importe que se reconoce como provisién es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacién presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valla una provisién usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor

presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para liquidar una provisién por parte de
un terecero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de

la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

e Depésitos de los arrendatarios
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Fibra UNO obtiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en pesos, como garantia de los pagos
de arrendamiento por cierto periodo. Estos depositos se contabilizan como un pasivo financiero (ver politica contable de instrumentos
financieros mas adelante) y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una diferencia entre el valor razonable
inicial y el valor nominal del depdsito se considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El depdsito se vallia posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos significativos por

amortizar.

m. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como
operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo, son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado de

posicién financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a aquellos determinados
reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del
arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se devengan. El
plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el arrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento, la administracion tiene una certeza razonable de que el arrendatario

ejercera la opcion.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operaciéon, mantenimiento y publicidad, y otros, los

cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

e Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota 1, Fibra UNO califica y pretende mantener la calificacion como FIBRA para fines de Impuesto Sobre la
Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un
cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se

reconocen en el patrimonio o en otras partidas de utilidad integral.

o Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las

fluctuaciones cambiarias se registran en los resultados.

p. Estado de flujos de efectivo
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Fibra UNO presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como flujos

de efectivo de inversion, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

2. Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacion

En la aplicacion de las politicas contables de Fibra UNO, la administracién debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en
libros de los activos y pasivos de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y

otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las mosdificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el

periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos en la aplicacion de politicas contables

A continuacion se presentan juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante), realizados por la
administracion durante el proceso de aplicacién de las politicas contables de Fibra UNO y que tienen un efecto significativo en los

estados financieros consolidados.

Clasificacién de arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican en funcién de la medida en que los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del
contrato recaen con Fibra UNO o con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccién, mas que la forma de los contratos.
Fibra UNO ha determinado, basandose en una evaluacion de los términos y condiciones de los acuerdos, que mantiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica

como arrendamientos operativos.

Combinaciones de negocios

La administracion usa su juicio profesional para determinar si la adquisicion de una propiedad, o un portafolio de propiedades,

representan una combinacion de negocios o una adquisicion de activos. En particular, considera los siguientes criterios:

1. El ndmero de propiedades (terrenos y edificios) adquiridos,

2. La medida en la que adquiere los procesos importantes y la medida en que los servicios secundarios los provee la propiedad adquirida (por

ejemplo, mantenimiento, limpieza, seguridad, contabilidad, otros servicios de la propiedad, etc.).

3. La medida en la que la propiedad adquirida asigna a sus propios empleados para administrar la propiedad y/o llevar a cabo los procesos
(incluyendo todos los procesos administrativos relevantes, segun sea el caso, tales como facturacion, cobranza y generacion de

informacion gerencial y de inquilinos).

96 de 123



FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 2  Ano: 2016

Esta determinacién puede tener un impacto significativo en la forma de contabilizar los activos y pasivos adquiridos, tanto al inicio
como posteriormente. Las transacciones que ocurrieron durante los periodos presentados en estos estados financieros se

contabilizaron como adquisiciones de activos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe cumplir con diversos requisitos
de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la distribucién anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A
juicio el Fideicomiso continuara calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad

corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave acerca del futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la estimacion al final del periodo
de reporte, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del

ejercicio financiero siguiente.

Valuacién de propiedades de inversién

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversién, con la ayuda de un perito independiente, la administracién elige la(s)
técnica(s) de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacién. Los
supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién de las rentas
contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de
descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios transacciones recientes. Si
hay algun cambio en estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable

de las propiedades de inversién puede cambiar sustancialmente.

No se han modificado las técnicas de valuacién durante 2016 y 2015. La administracion de Fibra UNO considera que las técnicas de valuacion y

supuestos criticos utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados de acuerdo con las IFRSs (por sus siglas en inglés,

International Financial Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.
b. Bases de medicion

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las
propiedades de inversion y las inversiones en derechos fiduciarios que se valian a su valor razonable, como se explica a mayor

detalle en las politicas contables mas adelante.
1. Costo histérico
El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestaciéon entregada a cambio de activos.
2. Valor razonable
El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.
c. Bases de consolidacion de los estados financieros
Los estados financieros consolidados incluyen los de Fibra UNO y los de sus subsidiarias en las que tiene control. El control se
obtiene cuando Fibra UNO tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas de una entidad a fin de obtener

beneficios de sus actividades. La participacion accionaria en su capital social se muestra a continuacion:

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015

Prestacion de servicios de gestion y

F1 Management 99.99% 99.99% funciones de apoyo nec.;esarlas.para
llevar a cabo los negocios de Fibra
UNO
Prestacion de servicios de

F1 Controladora de Activos 99.99% 99.99% administracién, coordinacion,
supervision y cobranza a Fibra UNO

Fideicomiso F/00181 “Los Cabos, Baja o o Arrendamiento de un centro
California Sur” 100% 100% comercial

Fideicomiso F/00186 “Culiacan, Sinaloa” 100% 100% Arrendamiento de un centro
comercial

FI(’ie.ICOInISO F/00220 “Ayotla, Estado de 100% 100% Arrenda.mlento de un centro

México comercial

Fideicomiso F/00221”Parques Polanco, o o Arrendamiento de un centro

Ciudad de México” 100% 100% comercial

Fi.deicor:\iso F/00236 “Tepeiji del Rio, 100% 100% Arrende?miento de un centro

Hidalgo comercial

Flc’ie'lco,ry'mso F/00246 “Ixtapaluca, Estado de 100% 100% Arrenda}mlento de un centro

México comercial

Fideicomiso F/00257 “Juarez | 100% 100% Arrendamiento de un centro

Panamericana, Chihuahua” ° ° comercial
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Fideicomiso F/00263 “Coatzacoalcos,

Arrendamiento de un centro

» 100% 100% A

Veracruz comercial

Fideicomiso F/00276 “Pachuca, Hidalgo” 100% 100% Arrendamiento de un centro
comercial

Fideicomiso F/00277 “Poza Rica, Veracruz’ 100% 100% Arrendamiento de un centro
comercial

Fideicomiso F/00312 “Juarez Il Zaragoza, 100% 100% Arrendamiento de un centro

(] (]

Chihuahua”

comercial

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Fideicomiso F/00468 “ Galerias Diana, 100% 100% Arrendamiento de un centro
Acapulco Guerrero” ° ° comercial
Fideicomiso F/231274 “Tulancingo, Hidalgo” 100% 100% Arrendamiento de un centro
comercial
Fideicomiso F/233218 “Centrika, Monterrey, o o Arrendamiento de un centro
Nuevo Leodn” 100% 100% comercial
Fideicomiso F/00493 “Fashion Mall, o o Arrendamiento de un centro
Chihuahua” 100% 100% comercial
FI(’ie.ICO:nISO F/00478 “Texcoco, Estado de 100% 100% Arrendellmlento de un centro
México comercial
Fideicomiso F/00561 “Aguascalientes, 100% 100% Arrendamiento de un centro
Aguascalientes” ° ° comercial
Fldelcforms:’o F/00738” Huehuetoca, Estado 100% 100% Arrende?mlento de un centro
de México comercial
FI(’ie.ICO:'I’IISO F/00761 “Santa Fe, Ciudad de 100% 100% Arrendz?mlento de un centro
México comercial
Fideicomiso F/00781 “Plaza del Lago, 100% 100% Arrendamiento de un centro
Cuautitlan, Estado de México” ° ° comercial
Fideicomiso F/00740 “Centro Bancomer” 100% 100% Arrendamiento de oficinas
Fideicomiso 435/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 547/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 631/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 635/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Elt(;?:? miso 700/2006 "San José Segunda 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 721/2006 “Ecatepec” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 722/2006 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1480/2014 “Parques Cuautitlan” 100% 100% Arrendgmlento de un centro
comercial
Fideicomiso 1487/2014 “Querétaro” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1527/2014 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Prestar servicios administrativos
Operadora CVC 100% 100% para la administracion de bienes
ubicados en territorio nacional.
Prestacion de servicios
F1 Administracion 100% - administrativos para la

administracion del F/2353

Los saldos y transacciones intercompafiias han sido eliminados.

Las principales politicas contables seguidas por Fibra UNO son las siguientes:

d. Combinacion de Negocios

Consolidado

2 Ano:

2016
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Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisiciéon. La contraprestacion transferida en una
combinacién de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los valores razonables de los activos
transferidos por el Fideicomiso, menos los pasivos incurridos por el Fideicomiso con los anteriores propietarios de la empresa
adquirida y las participaciones de capital emitidas por el Fideicomiso a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de
adquisicion. Los costos relacionados con la adquisicion generalmente se reconocen en el estado de resultados integrales conforme

se incurren.
A la fecha de adquisicion, todos los activos identificables adquiridos y todos los pasivos asumidos se reconocen a valor razonable.
e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando Fibra UNO se convierte en una parte de las disposiciones contractuales del

instrumento.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccién que son directamente
atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor

razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

La valuacidn posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de referencia en que se clasifican. Ver el desglose de
las categorias de instrumentos financieros en la Nota 13 y el tratamiento contable para cada categoria en las politicas contables se

describen a continuacion.

Efectivo

Efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques. El efectivo se presenta a valor nominal.

Efectivo restringido

Consiste en efectivo en custodia en diversos fideicomisos y su uso parcial esta restringido para el pago del servicio de deuda mas
intereses contratados con Banco Nacional Exterior, S. N. C. (“Bancomext”), Banco Nacional de México, S. A. Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banamex (“Banamex”), BBVA Bancomer, S. A. Instituciéon de Banca Mdltiple (“Bancomer”), Banco
Mercantil del Norte, S. A., Grupo Financiero Banorte (“Banorte”), Banco Inbursa, S. A. Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero
Inbursa (“Inbursa”) y GE Real Estate México, S. de R. L. de C. V. (“GE Real Estate México”) una vez liquidado el servicio de deuda

los fondos remanentes contenidos en estas cuentas seran liberados y podran ser utilizados para la operacion de Fibra UNO.

Activos financieros FVTPL, (por sus siglas en inglés, Fair Value Through Profit or Loss)

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL.

Un activo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

e Se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o

e En su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad administra conjuntamente, y

para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o
e Es un derivado que no esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura.

Un activo financiero que no sea un activo financiero mantenido con fines de negociacién podria ser designado como un activo financiero a valor

razonable con cambios a través de resultados al momento del reconocimiento inicial si:
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Con dicha designacion se elimina o reduce significativamente una inconsistencia de valuaciéon o reconocimiento que de otra manera
surgiria; o
El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos, el cual se administra y su
desempefio se evalua sobre la base de su valor razonable, de acuerdo con una estrategia de administracion de riesgos e inversion
documentada de Fibra UNO, y se provea internamente informacién sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o
Forma parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados implicitos, y la IAS 39 permita que la totalidad del contrato
hibrido (activo o pasivo) sea designado como de valor razonable.
Los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se registran a valor razonable, reconociendo cualquier
utilidad o pérdida que surge de su remedicion en resultados. La utilidad o pérdida neta reconocida en los resultados incluye cualquier
dividendo o interés obtenido del activo financiero y se incluye en el rubro de gastos en el estado de resultados integrales. El valor

razonable se determina de la forma descrita en la Nota 12. Fibra UNO ha designado sus inversiones en como FVTPL.

Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo se clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Préstamos y partidas a cobrar se reconocen a costo amortizado utilizando

el método del interés efectivo sujetos a pruebas de deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto las cuentas por cobrar a corto plazo, cuando el

reconocimiento de los intereses sea inmaterial.

Deterioro del valor de los activos financieros

Por los activos financieros, distintos de los activos financieros valor razonable con cambios a través de resultado, se evaltan los
indicadores de deterioro al cierre de cada ejercicio. Los activos financieros se deterioran cuando existe evidencia objetiva de que,
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos futuros
de efectivo estimados de la inversion han sido afectados. Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe del
deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa

de interés efectiva original del activo financiero.

Baja de activos financieros

Fibra UNO da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o

cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo la sustancia del acuerdo

contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacién contractual para Fibra
UNO de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en

condiciones potencialmente desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo en
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la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecion de Fibra UNO, y, por lo tanto, no existe obligacion de entregar efectivo u

otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacién residual en los activos netos de la
entidad. Los instrumentos de patrimonio emitidos por Fibra UNO se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de

emision.

Cuando Fibra UNO recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a cambio de sus instrumentos de
patrimonio, la transaccioén se registra como un pago a terceros (distintos a los empleados) basado en acciones liquidable con
instrumentos del patrimonio, la cual se valua al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda
estimarse confiablemente. Los efectos en la posicién financiera se muestran en el estado de cambios en el patrimonio de los
fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados del periodo. El valor razonable de las propiedades

se estima conforme se describe en la Nota 8.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a través de los resultados u otros pasivos

financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la

transaccion.

Otros pasivos financieros se valuan posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, con gastos por

intereses que se reconocen en funcion del método de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros

Fibra UNO da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o expiran.

Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros emitidos por Fibra UNO, incluyendo las opciones de sobreasignacion, cumplen con la definicion de

instrumentos de capital y se presentan como tales. Por consiguiente, no hay instrumentos financieros derivados contabilizados.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfitrion no derivado se tratan como derivados por separado cuando sus riesgos y
caracteristicas no estan cercanamente relacionados con los del contrato anfitrion y dicho contrato no se valla a valor razonable a

través de pérdidas y ganancias. Fibra UNO ha determinado que no tiene ningun derivado implicito que requiera separacion.

f. Propiedades de inversion
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Las propiedades de inversién son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia (incluyendo las propiedades de
inversion en construccion para dichos propdsitos) y se valtan inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en
la transaccién. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valtan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en

que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicién o cuando se retira permanentemente del uso y no se esperan
beneficios econémicos futuros de la disposiciéon. Cualquier ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicién y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo

en que la propiedad se elimina.

g. Inversiones en asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra UNO tiene influencia significativa. La influencia significativa es el poder de participar
en las politicas financieras y operativas sobra una entidad pero no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada la

naturaleza de ciertas inversiones en asociadas, Fibra UNO ha registrado a sus asociadas bajo el método de participacion.

h. Activos intangibles

1. Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacién de negocios y se reconocen separadamente del crédito

mercantil, su costo sera su valor razonable en la fecha de adquisicién.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacion de negocios se reconocera
por su costo menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre la misma base
que los activos intangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma administrativa, es el activo intangible mas

significativo adquirido en la combinacién de negocios, es amortizado en linea recta en un periodo de 20 afios.

2. Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econémicos futuros por su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los

ingresos netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

1. Costos por préstamos

Fibra UNO aplica la exencion a la capitalizacién de los costos financieros para las propiedades de inversién en construccion, que se

vallan a su valor razonable.

j. Pagos basados en CBFls
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1.

k.

Transacciones con pagos basados en CBFls de Fibra UNO

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos de capital a empleados y terceros que
suministren servicios similares a Fibra UNO se vallan al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha en que se
otorgan.

El valor razonable determinado a la fecha de otorgamiento de los pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos
de capital se registran como gastos sobre la base de linea recta durante el periodo de adjudicacién, con base en la
estimacion de la Fibra UNO de los instrumentos de capital que eventualmente se adjudicaran con un incremento
correspondiente en capital. Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa sus estimaciones del nimero de instrumentos de
capital que esperan ser adjudicados. El efecto de la revision de los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los
resultados del periodo de manera que el gasto acumulado refleje el estimado revisado, con el ajuste correspondiente a la

reserva de beneficios a empleados liquidables mediante instrumentos de capital.

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidadas mediante instrumentos de capital con terceros que suministren
servicios similares se valuan al valor razonable de los bienes o servicios recibidos, excepto si no es posible estimar
confiablemente el valor razonable de los servicios recibidos, en cuyo caso se valtan al valor razonable de los instrumentos de

capital otorgados, a la fecha en que Fibra UNO obtiene los bienes o la contraparte presta el servicio.

Para la transaccion de pagos basados en CBFls liquidables en efectivo, se reconoce un pasivo por los bienes o servicios
adquiridos, valuados inicialmente al valor razonable del pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta que se liquide, asi
como en la fecha de liquidacion, Fibra UNO reevalla el valor razonable del pasivo y cualquier cambio en su valor razonable

se reconoce en los resultados del periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando Fibra UNO tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que Fibra UNO tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion cinfiable del importe de

la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se
valua una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor

presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para liquidar una provision por parte de
un terecero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de

la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Depositos de los arrendatarios
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Fibra UNO obtiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en pesos, como garantia de los pagos
de arrendamiento por cierto periodo. Estos depositos se contabilizan como un pasivo financiero (ver politica contable de instrumentos
financieros mas adelante) y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una diferencia entre el valor razonable
inicial y el valor nominal del depdsito se considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El depdsito se vallia posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos significativos por

amortizar.

m. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como
operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo, son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado de

posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a aquellos determinados
reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del
arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se devengan. El
plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el arrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento, la administracion tiene una certeza razonable de que el arrendatario

ejercera la opcion.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los

cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

e Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota 1, Fibra UNO califica y pretende mantener la calificacion como FIBRA para fines de Impuesto Sobre la
Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un
cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se

reconocen en el patrimonio o en otras partidas de utilidad integral.

o Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las

fluctuaciones cambiarias se registran en los resultados.

p. Estado de flujos de efectivo

Fibra UNO presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como flujos

de efectivo de inversion, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.
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2. Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacion

En la aplicacién de las politicas contables de Fibra UNO, la administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en
libros de los activos y pasivos de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y

otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las mosdificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el

periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos en la aplicacion de politicas contables

A continuacioén se presentan juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante), realizados por la
administracion durante el proceso de aplicacién de las politicas contables de Fibra UNO y que tienen un efecto significativo en los

estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican en funcién de la medida en que los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del
contrato recaen con Fibra UNO o con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccion, mas que la forma de los contratos.
Fibra UNO ha determinado, basandose en una evaluacion de los términos y condiciones de los acuerdos, que mantiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica

como arrendamientos operativos.

Combinaciones de negocios

La administracién usa su juicio profesional para determinar si la adquisicién de una propiedad, o un portafolio de propiedades,

representan una combinacion de negocios o una adquisicion de activos. En particular, considera los siguientes criterios:

1. El ndmero de propiedades (terrenos y edificios) adquiridos,

2. La medida en la que adquiere los procesos importantes y la medida en que los servicios secundarios los provee la propiedad adquirida (por

ejemplo, mantenimiento, limpieza, seguridad, contabilidad, otros servicios de la propiedad, etc.).

3. La medida en la que la propiedad adquirida asigna a sus propios empleados para administrar la propiedad y/o llevar a cabo los procesos
(incluyendo todos los procesos administrativos relevantes, segun sea el caso, tales como facturacién, cobranza y generacion de

informacién gerencial y de inquilinos).

Esta determinacién puede tener un impacto significativo en la forma de contabilizar los activos y pasivos adquiridos, tanto al inicio
como posteriormente. Las transacciones que ocurrieron durante los periodos presentados en estos estados financieros se

contabilizaron como adquisiciones de activos.
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Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe cumplir con diversos requisitos
de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la distribucién anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A
juicio el Fideicomiso continuara calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad

corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave acerca del futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la estimacién al final del periodo
de reporte, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del

ejercicio financiero siguiente.

Valuacidn de propiedades de inversién

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito independiente, la administracion elige la(s)
técnica(s) de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacién. Los
supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencion de las rentas
contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de
descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios transacciones recientes. Si
hay algun cambio en estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable

de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

No se han modificado las técnicas de valuacion durante 2016 y 2015. La administracion de Fibra UNO considera que las técnicas de

valuacion y supuestos criticos utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de texto]

a. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados de acuerdo con las IFRSs (por sus siglas en inglés,

International Financial Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicion
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Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las
propiedades de inversion y las inversiones en derechos fiduciarios que se valian a su valor razonable, como se explica a mayor

detalle en las politicas contables mas adelante.
1. Costo histérico
El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de activos.
2. Valor razonable
El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.
c. Bases de consolidacién de los estados financieros
Los estados financieros consolidados incluyen los de Fibra UNO y los de sus subsidiarias en las que tiene control. El control se
obtiene cuando Fibra UNO tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas de una entidad a fin de obtener

beneficios de sus actividades. La participacién accionaria en su capital social se muestra a continuacion:

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Prestacion de servicios de gestion y
funciones de apoyo necesarias para
F1 Management 99.99% 99.99%
llevar a cabo los negocios de Fibra
UNO
Prestacion de servicios de
F1 Controladora de Activos 99.99% 99.99% administracion, coordinacion,
supervision y cobranza a Fibra UNO
Fideicomiso F/00181 “Los Cabos, Baja Arrendamiento de un centro
100% 100%
California Sur” comercial
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/00186 “Culiacan, Sinaloa” 100% 100%
comercial
Fideicomiso F/00220 “Ayotla, Estado de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00221”Parques Polanco, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Ciudad de México” comercial
Fideicomiso F/00236 “Tepeiji del Rio, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Hidalgo” comercial
Fideicomiso F/00246 “Ixtapaluca, Estado de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00257 “Juarez | Arrendamiento de un centro
100% 100%
Panamericana, Chihuahua” comercial
Fideicomiso F/00263 “Coatzacoalcos, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Veracruz” comercial
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/00276 “Pachuca, Hidalgo” 100% 100%
comercial
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Fideicomiso F/00277 “Poza Rica, Veracruz”

100%

100%

Arrendamiento de un centro

comercial

Fideicomiso F/00312 “Juarez Il Zaragoza,

Chihuahua”

100%

100%

Arrendamiento de un centro

comercial

Participacion Actividad
Entidad 2016 2015
Fideicomiso F/00468 “ Galerias Diana, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Acapulco Guerrero” comercial
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso F/231274 “Tulancingo, Hidalgo” 100% 100%
comercial
Fideicomiso F/233218 “Centrika, Monterrey, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Nuevo Ledn” comercial
Fideicomiso F/00493 “Fashion Mall, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Chihuahua” comercial
Fideicomiso F/00478 “Texcoco, Estado de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00561 “Aguascalientes, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Aguascalientes” comercial
Fideicomiso F/00738” Huehuetoca, Estado Arrendamiento de un centro
100% 100%
de México” comercial
Fideicomiso F/00761 “Santa Fe, Ciudad de Arrendamiento de un centro
100% 100%
México” comercial
Fideicomiso F/00781 “Plaza del Lago, Arrendamiento de un centro
100% 100%
Cuautitlan, Estado de México” comercial
Fideicomiso F/00740 “Centro Bancomer” 100% 100% Arrendamiento de oficinas
Fideicomiso 435/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 547/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 631/2005 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 635/2004 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 700/2006 “San José Segunda
100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Etapa”
Fideicomiso 721/2006 “Ecatepec” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 722/2006 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Arrendamiento de un centro
Fideicomiso 1480/2014 “Parques Cuautitlan” 100% 100%
comercial
Fideicomiso 1487/2014 “Querétaro” 100% 100% Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1527/2014 100% 100% Arrendamiento de naves industriales

Consolidado
2 Ano: 2016
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Prestar servicios administrativos
Operadora CVC 100% 100% para la administracion de bienes
ubicados en territorio nacional.
Prestacion de servicios
F1 Administraciéon 100% - administrativos para la
administracién del F/2353
Los saldos y transacciones intercompafiias han sido eliminados.
Las principales politicas contables seguidas por Fibra UNO son las siguientes:
d. Combinaciéon de Negocios

e.

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicién. La contraprestacion transferida en una
combinacién de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los valores razonables de los activos
transferidos por el Fideicomiso, menos los pasivos incurridos por el Fideicomiso con los anteriores propietarios de la empresa
adquirida y las participaciones de capital emitidas por el Fideicomiso a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de
adquisicion. Los costos relacionados con la adquisicién generalmente se reconocen en el estado de resultados integrales conforme

se incurren.

A la fecha de adquisicion, todos los activos identificables adquiridos y todos los pasivos asumidos se reconocen a valor razonable.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando Fibra UNO se convierte en una parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

La valuacion posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de referencia en que se clasifican. Ver el desglose de
las categorias de instrumentos financieros en la Nota 13 y el tratamiento contable para cada categoria en las politicas contables se

describen a continuacion.

Efectivo

Efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques. El efectivo se presenta a valor nominal.

Efectivo restringido

Consiste en efectivo en custodia en diversos fideicomisos y su uso parcial esta restringido para el pago del servicio de deuda mas
intereses contratados con Banco Nacional Exterior, S. N. C. (“Bancomext”), Banco Nacional de México, S. A. Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banamex (“Banamex”), BBVA Bancomer, S. A. Institucion de Banca Mdltiple (“Bancomer”), Banco
Mercantil del Norte, S. A., Grupo Financiero Banorte (“Banorte”), Banco Inbursa, S. A. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Inbursa (“Inbursa”) y GE Real Estate México, S. de R. L. de C. V. (“GE Real Estate México”) una vez liquidado el servicio de deuda

los fondos remanentes contenidos en estas cuentas seran liberados y podran ser utilizados para la operacion de Fibra UNO.

Activos financieros FVTPL, (por sus siglas en inglés, Fair Value Through Profit or Loss)
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Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL.

Un activo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

Se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o

En su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la Entidad administra conjuntamente, y

para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o

Es un derivado que no esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura.

Un activo financiero que no sea un activo financiero mantenido con fines de negociacién podria ser designado como un activo financiero a valor

razonable con cambios a través de resultados al momento del reconocimiento inicial si:

Con dicha designacion se elimina o reduce significativamente una inconsistencia de valuacion o reconocimiento que de otra manera
surgiria; o
El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos, el cual se administra y su
desempefio se evalua sobre la base de su valor razonable, de acuerdo con una estrategia de administracion de riesgos e inversion
documentada de Fibra UNO, y se provea internamente informacioén sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o
Forma parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados implicitos, y la IAS 39 permita que la totalidad del contrato
hibrido (activo o pasivo) sea designado como de valor razonable.
Los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se registran a valor razonable, reconociendo cualquier
utilidad o pérdida que surge de su remedicion en resultados. La utilidad o pérdida neta reconocida en los resultados incluye cualquier
dividendo o interés obtenido del activo financiero y se incluye en el rubro de gastos en el estado de resultados integrales. El valor

razonable se determina de la forma descrita en la Nota 12. Fibra UNO ha designado sus inversiones en como FVTPL.

Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo se clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Préstamos y partidas a cobrar se reconocen a costo amortizado utilizando

el método del interés efectivo sujetos a pruebas de deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto las cuentas por cobrar a corto plazo, cuando el

reconocimiento de los intereses sea inmaterial.

Deterioro del valor de los activos financieros

Por los activos financieros, distintos de los activos financieros valor razonable con cambios a través de resultado, se evaluan los
indicadores de deterioro al cierre de cada ejercicio. Los activos financieros se deterioran cuando existe evidencia objetiva de que,
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos futuros
de efectivo estimados de la inversion han sido afectados. Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe del
deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa

de interés efectiva original del activo financiero.

Baja de activos financieros
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Fibra UNO da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o

cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo la sustancia del acuerdo

contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacién contractual para Fibra
UNO de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en
condiciones potencialmente desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo en
la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecion de Fibra UNO, y, por lo tanto, no existe obligacion de entregar efectivo u

otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacién residual en los activos netos de la
entidad. Los instrumentos de patrimonio emitidos por Fibra UNO se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de

emision.

Cuando Fibra UNO recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a cambio de sus instrumentos de
patrimonio, la transaccioén se registra como un pago a terceros (distintos a los empleados) basado en acciones liquidable con
instrumentos del patrimonio, la cual se valua al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda
estimarse confiablemente. Los efectos en la posicion financiera se muestran en el estado de cambios en el patrimonio de los
fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados del periodo. El valor razonable de las propiedades

se estima conforme se describe en la Nota 8.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a través de los resultados u otros pasivos

financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la

transaccion.

Otros pasivos financieros se valuan posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, con gastos por

intereses que se reconocen en funcion del método de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros

Fibra UNO da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o expiran.

Instrumentos financieros derivados
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Los instrumentos financieros emitidos por Fibra UNO, incluyendo las opciones de sobreasignacion, cumplen con la definicion de

instrumentos de capital y se presentan como tales. Por consiguiente, no hay instrumentos financieros derivados contabilizados.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfitrion no derivado se tratan como derivados por separado cuando sus riesgos y
caracteristicas no estan cercanamente relacionados con los del contrato anfitrion y dicho contrato no se valla a valor razonable a

través de pérdidas y ganancias. Fibra UNO ha determinado que no tiene ningun derivado implicito que requiera separacion.

f. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia (incluyendo las propiedades de
inversion en construccion para dichos propositos) y se valtan inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en
la transaccion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valtan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en

que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposiciéon o cuando se retira permanentemente del uso y no se esperan
beneficios econémicos futuros de la disposicién. Cualquier ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo

en que la propiedad se elimina.

g. Inversiones en asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra UNO tiene influencia significativa. La influencia significativa es el poder de participar
en las politicas financieras y operativas sobra una entidad pero no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada la

naturaleza de ciertas inversiones en asociadas, Fibra UNO ha registrado a sus asociadas bajo el método de participacion.

h. Activos intangibles

1. Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacién de negocios y se reconocen separadamente del crédito

mercantil, su costo sera su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de negocios se reconocera
por su costo menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre la misma base
que los activos intangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma administrativa, es el activo intangible mas

significativo adquirido en la combinacién de negocios, es amortizado en linea recta en un periodo de 20 afios.

2. Baja de activos intangibles
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Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econédmicos futuros por su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los

ingresos netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

1. Costos por préstamos

Fibra UNO aplica la exencion a la capitalizacion de los costos financieros para las propiedades de inversion en construccion, que se

valGian a su valor razonable.

j- Pagos basados en CBFls

1. Transacciones con pagos basados en CBFls de Fibra UNO

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos de capital a empleados y terceros que
suministren servicios similares a Fibra UNO se vallan al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha en que se

otorgan.

El valor razonable determinado a la fecha de otorgamiento de los pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos
de capital se registran como gastos sobre la base de linea recta durante el periodo de adjudicacién, con base en la
estimacion de la Fibra UNO de los instrumentos de capital que eventualmente se adjudicaran con un incremento
correspondiente en capital. Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa sus estimaciones del nimero de instrumentos de
capital que esperan ser adjudicados. El efecto de la revision de los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los
resultados del periodo de manera que el gasto acumulado refleje el estimado revisado, con el ajuste correspondiente a la

reserva de beneficios a empleados liquidables mediante instrumentos de capital.

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidadas mediante instrumentos de capital con terceros que suministren
servicios similares se valuan al valor razonable de los bienes o servicios recibidos, excepto si no es posible estimar
confiablemente el valor razonable de los servicios recibidos, en cuyo caso se valtan al valor razonable de los instrumentos de

capital otorgados, a la fecha en que Fibra UNO obtiene los bienes o la contraparte presta el servicio.

Para la transaccion de pagos basados en CBFls liquidables en efectivo, se reconoce un pasivo por los bienes o servicios
adquiridos, valuados inicialmente al valor razonable del pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta que se liquide, asi
como en la fecha de liquidacion, Fibra UNO reevalla el valor razonable del pasivo y cualquier cambio en su valor razonable

se reconoce en los resultados del periodo.

k. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando Fibra UNO tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que Fibra UNO tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion cinfiable del importe de

la obligacion.
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El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacién presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se
valua una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor

presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para liquidar una provision por parte de
un terecero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de

la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

e Depositos de los arrendatarios

Fibra UNO obtiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en pesos, como garantia de los pagos
de arrendamiento por cierto periodo. Estos depodsitos se contabilizan como un pasivo financiero (ver politica contable de instrumentos
financieros mas adelante) y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una diferencia entre el valor razonable
inicial y el valor nominal del depdsito se considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El depdsito se vallia posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos significativos por

amortizar.

m. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como
operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo, son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado de

posicién financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a aquellos determinados
reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del
arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se devengan. El
plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el arrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento, la administracion tiene una certeza razonable de que el arrendatario

ejercera la opcion.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los

cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

e Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota 1, Fibra UNO califica y pretende mantener la calificacion como FIBRA para fines de Impuesto Sobre la

Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un
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cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se

reconocen en el patrimonio o en otras partidas de utilidad integral.

o Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las

fluctuaciones cambiarias se registran en los resultados.

p. Estado de flujos de efectivo

Fibra UNO presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como flujos

de efectivo de inversion, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

2. Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacion

En la aplicacién de las politicas contables de Fibra UNO, la administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en
libros de los activos y pasivos de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y

otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las mosdificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el

periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos en la aplicacion de politicas contables

A continuacioén se presentan juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante), realizados por la
administracion durante el proceso de aplicacién de las politicas contables de Fibra UNO y que tienen un efecto significativo en los

estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican en funcién de la medida en que los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del
contrato recaen con Fibra UNO o con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccion, mas que la forma de los contratos.
Fibra UNO ha determinado, basandose en una evaluacion de los términos y condiciones de los acuerdos, que mantiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica

como arrendamientos operativos.

Combinaciones de negocios

La administracién usa su juicio profesional para determinar si la adquisicién de una propiedad, o un portafolio de propiedades,

representan una combinacion de negocios o una adquisicion de activos. En particular, considera los siguientes criterios:
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1. El ndmero de propiedades (terrenos y edificios) adquiridos,

2. La medida en la que adquiere los procesos importantes y la medida en que los servicios secundarios los provee la propiedad adquirida (por

ejemplo, mantenimiento, limpieza, seguridad, contabilidad, otros servicios de la propiedad, etc.).

3. La medida en la que la propiedad adquirida asigna a sus propios empleados para administrar la propiedad y/o llevar a cabo los procesos
(incluyendo todos los procesos administrativos relevantes, segun sea el caso, tales como facturacion, cobranza y generacion de

informacion gerencial y de inquilinos).

Esta determinacién puede tener un impacto significativo en la forma de contabilizar los activos y pasivos adquiridos, tanto al inicio
como posteriormente. Las transacciones que ocurrieron durante los periodos presentados en estos estados financieros se

contabilizaron como adquisiciones de activos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe cumplir con diversos requisitos
de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A
juicio el Fideicomiso continuara calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad

corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave acerca del futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la estimacion al final del periodo
de reporte, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del

ejercicio financiero siguiente.

Valuacion de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversién, con la ayuda de un perito independiente, la administracion elige la(s)
técnica(s) de valuaciéon que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los
supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién de las rentas
contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de
descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios transacciones recientes. Si
hay algun cambio en estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable

de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

No se han modificado las técnicas de valuacién durante 2016 y 2015. La administracion de Fibra UNO considera que las técnicas de valuacion y

supuestos criticos utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC 34 “Reportes financieros intermedios”.

Cierta informacion y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (“IFRS”) por sus siglas en inglés, han sido condensadas u omitidas, de acuerdo con la norma de reportes financieros
intermedios. Estos estados financieros consolidados condensados intermedios deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados
de Fibra UNO vy sus respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2015, preparados de acuerdo con IFRS. Los
resultados del periodo no necesariamente indican los resultados del afio.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

i Con fecha 27 de junio de 2016, Fibra UNO registré la adquisicién de la propiedad “Torre Cuarzo” ubicada en la ciudad de México, la
propiedad contara con un area bruta rentable de aproximadamente 72,000 m2. La propiedad se encuentra actualmente en etapa final de
desarrollo y se espera su entrega para el segundo trimestre de 2017. El precio de adquisicion fue por $2,898.1 millones, de los cuales,
$1,007.2 millones se pagaron en efectivo, un equivalente en pesos por $1,124.1 millones se pagaron con 31,519,509 CBFls, restando un
pago por 14,965,270 CBFls equivalente en pesos por $974.9 millones, el cual se muestra en el rubro de cuentas por pagar y gastos
acumulados en el estado consolidado condensado de posicion financiera. Los CBFls se dispondran de la siguiente manera: 31,519,509
CBFls se pondran en circulacion el 1 de abril de 2017, 7,482,635 el 31 de mayo de 2017 y 7,482,635 el 30 de septiembre de 2017. Fibra
UNO espera invertir $474 millones para completar la construccion.

ii. Con fecha 1 de junio de 2016, se celebrd el contrato de Fideicomiso 2500, en el que Tiendas de Descuento Monterrey, S.A. de C.V.
(“Soriana”) actua como “Fideicomitente A”, Fibra UNO como “Fideicomitente B” y Actinver como “Fiduciario”. El contrato de fideicomiso
acuerda la construccion de “Espacio Tollocan” el cual incluye una Tienda Soriana y un Centro Comercial, y por el cual Soriana aporté un
terreno con superficie Util de 55,378 metros cuadrados por el que Fibra UNO hizo un pago de $229.3 millones y Soriana le pagara a Fibra
UNO para que le construya su tienda un importe de $110 millones. Una vez terminada la obra se creara el régimen en condominio para que
Soriana sea duefa de su tienda y Fibra Uno duefio del Centro Comercial.

iii. Con fecha 29 de febrero de 2016, Fibra UNO registro la adquisicion de la propiedad “Puerta de Hierro” ubicada en Guadalajara, Jalisco y
tiene de area bruta rentable de aproximadamente 24,946 m2. Con esta compra se realizé una operacion de “sale and lease back”, en
donde Fibra UNO subsecuentemente renta bajo un contrato triple neto, a 10 afios, con dos prérrogas de cinco afios cada una. El precio de
adquisicion fue por $700 millones pagado en efectivo.

iv. Con fecha 23 de febrero de 2016, Fibra UNO registro la adquisicion de la propiedad “El Salto Jalisco” una nave industrial ubicada en
Guadalajara, Jalisco, por la cual Fibra UNO pag6 5,060,501 CBFls equivalentes a $180,000. Asi mismo y como parte del acuerdo para la
adquisicion del Salto Jalisco y una vez que el aportante concluya la construccion y equipamiento de una segunda nave industrial de
aproximadamente 21,388 metros cuadrados, que forma parte de este proyecto, Fibra UNO realizara el pago de la misma, por un monto
aproximado de $180,000 con CBFls.

c. Eventos relevantes

i. Durante el mes de junio de 2016 y con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en délares americanos con
vencimiento en 2026, Fibra UNO contraté6 SWAPS de divisas por 260 millones de délares americanos, de los cuales 100 millones de
dolares americanos cubren el principal y 160 millones de délares americanos cubren principal e intereses.

ii. Con fecha 29 de junio de 2016, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia contratada con Actinver por un monto de $410
millones a una tasa TIIE mas 1.80%, con vencimiento el 27 de julio de 2017.
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Con fecha 28 de junio de 2016, Fibra UNO pagé los créditos asumidos por la compra del Portafolio Morado con Blackstone (antes GE Real
Estate) de la siguiente forma: 236.3 millones de ddlares americanos, correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a la
tasa del 3.40%, 33.9 millones de ddlares americanos correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a una tasa Libor mas
2.70%, $825.7 millones correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a la tasa del 6.46% y $858.5 millones
correspondientes a la linea de crédito que devengaba intereses a la tasa del 6.46%.

Con fecha 8 de junio de 2016, Fibra UNO realizé una emision de deuda quirografaria por 500 millones de ddlares americanos en mercados
internacionales. La emision fue una reapertura de sus bonos, de los cuales la primera reapertura correspondiente al bono con vencimiento
en 2026 con tasa del 5.25% por 200 millones de ddlares americanos, siendo el saldo insoluto al 30 de junio de 2016 de 500 millones de
dolares americanos, y el segundo es la reapertura del bono con vencimiento en el 2044 con tasa del 6.95% por 300 millones de ddlares
americanos siendo el saldo insoluto al 30 de junio de 2016 de 700 millones de délares americanos.

Con fecha el 30 de abril de 2016, GP Servicios Industriales, S. A. de C. V. dej6 de prestar servicios de administracion al portafolio California
conforme al contrato firmado con ellos.

Con fecha 12 de abril de 2016, Fibra UNO realiz6 una emision de deuda quirografaria en el mercado local por un monto de $4,500 millones
en tres tramos: el primero por 457,878,300 UDIS equivalente a $2,500 millones a una tasa del 4.6%, con un vencimiento el 1 de abril de
2027 y clave de pizarra FUNO 16U; el segundo tramo por $800 millones con una tasa TIIE mas 65 puntos base con vencimiento el 11 de
abril de 2019 y la clave de pizarra FUNO 16; el ultimo tramo fue una reapertura del bono con vencimiento en el 2023 con tasa del 8.4% por
$1,200 millones con vencimiento el 4 de diciembre de 2023 con clave de pizarra FUNO 13-2.

Con fecha 8 de abril de 2016, Fibra UNO realiz6 el prepago del crédito sin garantia que tenia contratado con Inbursa, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa por $2,000 millones. El crédito devengaba intereses a una tasa TIIE mas 2%.

Con fecha 26 de febrero de 2016, Fibra UNO realizé un depdsito de seriedad por $100,000 para la adquisicion de Torre Cuarzo ubicada en
Paseo de la Reforma, en la Ciudad de México. A la fecha de cierre de la transaccion, el depésito de seriedad fue utilizado para el pago de
la obra de Torre Cuarzo.

Con fecha 18 de febrero de 2016, Fibra UNO recuperé $1,026 millones por concepto del Impuesto al Valor Agregado en efectivo.

Con fecha 8 de febrero de 2016, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia contratada con Actinver por un monto de $400
millones a una tasa TIIE mas 1.80%, con vencimiento el 17 de julio de 2016. Este préstamo fue liquidado el 18 de abril de 2016.

A partir del 1 de enero de 2016 y derivado del segundo convenio modificatorio al Fideicomiso 1127/2010 (Torre Latino), en el que
Ecocinemas, S.A. de C.V. (Ecocinemas) como “Fideicomitente A” y Fibra UNO como “Fideicomitente B”, tendran el derecho de recibir el
22.53% vy 77.47%, respectivamente, del producto neto de los ingresos por arrendamiento y del eventual producto de la enajenacion de
Torre Latino; Fibra Uno registré en sus estados financieros consolidados la participacion minoritaria correspondiente al 22.53% que
representa la participacion que Ecocinemas tiene sobre el patrimonio de Torre Latino. El efecto de reconocer dicho interés minoritario en
las cifras consolidadas de Fibra UNO se muestra al 30 de junio de 2016 en los estados consolidados condensados intermedios de posicion
financiera y en el estado consolidado condensado intermedio de cambios en el patrimonio por $816,441, y en los estados condensados
intermedios de resultados por $652,926, bajo el rubro de Participacion no Controladora.

Descripcioén de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados

a.

financieros intermedios [bloque de texto]

Reclasificaciones

Los estados financieros por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2015 han sido reclasificados en ciertos rubros para conformar su presentacion
con la utilizada en 2016.

b.

a.

Adopcién de nuevas normas

Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRSs” o “IAS” por sus siglas en inglés) y nuevas
interpretaciones que son obligatorias a partir de 2015
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En el afio en curso, Fibra UNO aplicé una serie de IFRSs nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (“IASB”) las cuales son obligatorias y entran en vigor a partir de los ejercicios que inicien en o después del 1 de enero
de 2015.

b. IFRS nuevas y revisadas emitidas no vigentes a la fecha

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que aun no han entrado en vigencia:

IFRS 9 Instrumentos
Financieros (2)

IFRS 14 Cuentas Regulatorias
Diferidas (1)

IFRS 15 Ingresos de Contratos
con Clientes (2)

IFRS 16 Arrendamientos (3)
Modificaciones a la IFRS 11 Contabilizacién para
Adquisiciones de Participacion en Acuerdos Conjuntos (1)

Modificaciones a la IAS 1 Iniciativa de Revelaciones
1

Modificaciones a la IAS 16 y la IAS 38 Aclaracion de los Métodos

Aceptables de
Depreciacion y
Amortizacion (1)

Modificaciones a la IAS 16 y la IAS 41 Agricultura: Plantas
productoras (1)
Modificaciones a la IAS 10 e IAS 28 Venta o aportacion de

bienes entre un inversionista y su asociada o negocio conjuntos (1)

Modificaciones a la IFRS 10, IFRS 12 e IAS 28 Entidades de Inversién:
aplicacién de la Excepcion de Consolidacién (1)

Modificaciones a las IFRS Mejoras anuales a las
IFRS Ciclo 2012-2014 (1)

1. Efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016, permitiéndose la aplicacién temprana.
2. Efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose la aplicacion temprana.
3. Efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose la aplicacion temprana.

La administracion de Fibra UNO no estima que la aplicacién de estas modificaciones y las nuevas IFRS que tengan efectos
importantes en los estados financieros consolidados de Fibra UNO.

Explicacién de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

La Administracion de Fibra UNO no considera que el negocio esté sujeto a fluctuaciones estacionales materiales.

Explicacién de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

i. A partir del 1 de enero de 2016 y derivado del segundo convenio modificatorio al Fideicomiso 1127/2010 (Torre Latino), en el que Ecocinemas, S.A.
de C.V. (Ecocinemas) como “Fideicomitente A” y Fibra UNO como “Fideicomitente B”, tendran el derecho de recibir el 22.53% y 77.47%,
respectivamente, del producto neto de los ingresos por arrendamiento y del eventual producto de la enajenacién de Torre Latino; Fibra Uno registré
en sus estados financieros consolidados la participacion minoritaria correspondiente al 22.53% que representa la participacion que Ecocinemas tiene
sobre el patrimonio de Torre Latino. El efecto de reconocer dicho interés minoritario en las cifras consolidadas de Fibra UNO se muestra al 30 de
junio de 2016 en los estados consolidados condensados intermedios de posicion financiera y en el estado consolidado condensado intermedio de
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cambios en el patrimonio por $816,441, y en los estados condensados intermedios de resultados por $652,926, bajo el rubro de Participacion no
Controladora. ii. i. Durante el mes de junio de 2016 y con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en délares americanos
con vencimiento en 2026, Fibra UNO contrat6 SWAPS de divisas por 260 millones de délares americanos, de los cuales 100 millones de dolares
americanos cubren el principal y 160 millones de dolares americanos cubren principal e intereses.

Explicacién de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de

deuda y capital
No aplica
Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0

Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

a) Con fecha 11 de julio de 2016, Fibra UNO recibié una devolucion de impuesto al valor agregado por $510,692. b) Con fecha 1 de julio de 2016,
Fibra UNO realizo una operacion reciproca de compra y venta de tasas (COLLAR) con fines de cobertura para un monto de referencia por
$1,889,500, con un piso de 4.5% y un techo de 8.75%, con vencimiento el 2 de julio de 2018.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica
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Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC 34 “Reportes financieros intermedios”.
Cierta informacion y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (“IFRS”) por sus siglas en inglés, han sido condensadas u omitidas, de acuerdo con la norma de reportes financieros
intermedios. Estos estados financieros consolidados condensados intermedios deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados
de Fibra UNO y sus respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2015, preparados de acuerdo con IFRS. Los
resultados del periodo no necesariamente indican los resultados del afio.

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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