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Mensaje del CEO

Estimados Inversionistas,

Me complace mucho presentar a ustedes una vez mds un muy solido trimestre de resultados operativos para nuestra
compaifiia, en contraste a lo que una vez mas es un ambiente de continua volatilidad en los mercados financieros. Ante
la persistente volatilidad de los mercados, por una miriada de motivos, nosotros en FUNO debemos enfocarnos mas que
nunca a la operacion de nuestro portafolio de propiedades, a la entrega de nuestros desarrollos, aprovechar las
oportunidades que presente el mercado y a mantener y crecer el valor de nuestras propiedades. Si mantenemos los
fundamentales de nuestra compafiia solidos, el resto ird bien necesariamente.

En este sentido, quiero resaltar un crecimiento en los fondos ajustados por la operacién de mas de 41% afio a afio en
monto total, y de 23% en AFFO por CBFIl. Esto no es mas que el resultado de la combinacién del esfuerzo por mantener
nuestra ocupacion entorno al 95% en el portafolio; este trimestre cerramos con 95.4%, manteniendo margenes sanos
donde este trimestre cerramos con un margen de NOI sobre ingresos de las propiedades de 88.0%, un crecimiento en
rentas mismas tiendas de 7.5% comparado con el afio inmediato anterior, es decir 290 pbs por encima de la inflacion
ponderada anual, una variacién en contratos revisados (o leasing spread por su nombre en inglés) de 9.1% en pesos y
4.1% en ddlares, lo que representa crecimientos por encima de inflacion de 460 pbs y 170 pbs contra inflacion en pesos
y ddlares respectivamente. Hemos logrado todo esto mientras mantenemos nuestro nivel de apalancamiento estable en
32.6% y al tiempo que estamos préximos a concluir un gran nimero de desarrollos que comenzaran a traer ingresos en
los préximos trimestres.

También como saben hemos llevado a cabo durante este afio la venta de un grupo de activos que en promedio se han
llevado a cabo a 1.3x su valor en libros o NAV, lo que es equivalente a vender activos a Ps. $50.2 por CBFI, demostrando
que el valor de nuestras propiedades expresado en nuestra contabilidad no sdélo es razonable, sino que ademas es
resultado de un método conservador de valuacién. Adicionalmente, hemos destinado la mayor parte de estos recursos
a recomprar nuestros propios CBFls, al 3Q18 llevamos recomprados cerca de 67 millones de CBFls. Esperamos continuar
con el reciclaje de activos y destinaremos los recursos de estas ventas a los fines que mayor valor generen a Fibra Uno,
en este momento la recompra de nuestros CBFls es la mejor opcion.

Hacer todo esto suena o parece sencillo, pero requiere el esfuerzo de todos los que colaboramos en FUNO para lograr
este desempefio en una empresa de esta magnitud. Quiero agradecer a mis colaboradores en FUNO por todo este
esfuerzo, al tiempo que les pido redoblemos los esfuerzos porgque lo mejor esta por venir.

Quiero retomar el tema de la volatilidad en los mercados financieros, que por un motivo u otro ha sido la norma los
ultimos 24 meses por lo menos. El negocio de bienes raices es un negocio de largo plazo y como tal, nuestra estrategia
debe estar enfocada en ese largo plazo. Claro que miramos los efectos de corto y mediano plazo que esta volatilidad

provoca, pero no debemos de perder de vista nuestro objetivo que es la maxima creacién de valor sostenible en el
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tiempo. En este sentido el disefio del modelo de negocios de Fibra Uno es contra-ciclico en un negocio que por
naturaleza es ciclico; se resume en rentas competitivas para las mejores propiedades en las mejores ubicaciones y un
manejo prudente del apalancamiento. Sin embargo, no quiero pasar por alto el punto mas importante para nosotros,
que es México. Estamos invertidos en México para el largo plazo porque creemos que el pais nos ofrece oportunidades
de inversion inmejorables. Tenemos una clase media creciente con mayores ingresos disponibles, un bono demografico
gue quizas es de los mejores del planeta y una economia sana y estable. El punto de partida es solido y las perspectivas
mejores. Nuestra clase media tiene una baja penetracion bancaria y mds baja penetracion de crédito aun, lo que
continuard incentivando el consumo en el largo plazo. Tenemos un nivel de rentas absolutas muy competitivas en todos
los sectores en los que operamos, en un mercado con baja penetracién absoluta de bienes raices y costos de reposicién
cada vez mayores; lo que implica que la Unica direccion para el nivel absoluto de rentas en nuestro sector en el mediano
y largo plazo es hacia arriba. México es un pais con cerca de 130 millones de habitantes un PIB de USDS 1,100 millones y
una inercia que nos llevara a ser una de las primeras 10 economias del mundo en el mediano plazo. México es mucho y
estamos convencidos de que ha sido y continda siendo un gran lugar para invertir.

Sinceramente,

André EI-Mann

CEQO, FUNO

FIBRA UNO REPORTA CRECIMIENTOS DEL 21.6% EN INGRESOS TOTALES,
41.0% EN FONDOS DE OPERACION y 45.7% EN FONDOS AJUSTADOS DE
LA OPERACION VS 3T17

Ciudad de México a 25 de octubre de 2018 — Fibra Uno (BMV: FUNO11) (“FUNO” o “Fideicomiso Fibra
Uno”), el primer y mayor fideicomiso de inversion de bienes raices en México anuncia sus resultados
financieros al tercer trimestre 2018.
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Teroer Trimestre 2008 Desde Tercer Trimestre 2017

#®  Fibra Uno cierra trimestre con 8,454 283 ml de area bruta
rentable en 535 propiedades y 557 operaciones,

#  Laocupacion del portafolio alcanzo el 95.4%.

® Lo ingresos totales ascendieron a Ps. 54 345.3 millones, un
aumanto dal 3, 1% respacto al 2T1E,

® El 10N alcanzd Ps. 3,439.5 millones, lo que significa un
incremento da P, 90.1 millones respecto al 2T18.

» [El wencimiento promedic de nuestros  contratos  de
arrendamiento es da 4.5 anos.

® Se concluyd la venta de bos pisos 2 y 4 de "Reforrma 1557
obteniendo una utilidad de Ps. 64.1 millones.

#®  Se coloco dewda en el mercado local por Ps. 59,200 millones
con una demanda de mas de Ps. 510 mil millones; ejerciendo la
opedn de sobreasignacian del monts abjetive inicial de Pe, 55,000
millenes.

®  Serecompraron 12 980 807 CBFls que equivalen al 0.33% del
total en circulacion al cierre de 3T1E por un importe total
vlquim.lhnt- a Ps. 5318 4 millanas.

®  Seintegra la clasificacian “in Service” para aislar el efecto de

1]

ocupacidn de las propiedades que se encuentran en “ramp up

* Sa reslizo la integracion de los siguientes portafolios wio
propiedades:

Apabo I, Turbo, Maontes Urales 620.

*  Sg terming obra de las siguientes propiedades que se
encontralan en desarrollo:

Escatto, Torre Cuarzo, Cantrumpark,

®  Los Ingresos totales incrementaron en 21.6%.

*  Crecimiento de FFO en 41.0% vs 3T17.

*  Margen de FFO resultc en 56.3%, equivalents a 750 pbs
mayores 8l rmargen de FRO de 3T17,

#® Crecimiento de area bruta rentable en 719.7 mil m2,

®  Sarealizaron emisiones de deuds en el mercado local [nuewvas
emisiones y reaperturas) por un monto de P 518,300 millones
para prepagar pasivod de corto plaze y alargar la duracidm de
nuestra deuda.

*  Sayendieron dos propledades en operacion (LAG v Refarma
155| v dos terrenes (Celaya y Monterray) en Ps, 51,401 mil millones
a un promedio de 30% arriba de NAV,

* La recompra de CBFls al 24 de octubre era por 65,543 467
CEFls, equivalentes al 1.55% de los CBFls en circulacidn.

{3 La o polisce S propiededer n Senicoe” pe encoenite en b pagine U] de svie docamanio

Informacion Relevante del Tnmestre
Indicadores Financieros

A% A%

aTis 2TiR iTis AT17 ITiry AT1BweITI1R AT1BwLATLT
Ingresos totsles 43453 42182 41198 39039 35732 31% 11.6%
|ngrescs de las progiedades 3,510.0 3,750.2 3,740.2 33235 32012 215 22.1%
Ingrasc gparative nato (NOI) 23,4355 EEEEES 23,1752 31158 28717 7% 15.8%
Margan MO sobre ingreso ol T2.1% 7.5 T3.4% TN B 4% -Q.4% -L7%
Margen MO sobre ingreso por rentas BE.OW EE 4% B1. 7% S0 B9 5% -0.5% -1.7%
Fondos e cperacionss (FFO) 2,202.9 158570 15514 18182 156825 12.6% 41.0%
Margen FFO 5654 5164 53.2% 54,74 48 B 9.7% 15.4%
POR CBFY
wol™ 08738 -EEE] 08282 0.8318 ogeay 20% 1.2%
FFQ™ 05587 02855 05029 0.4B58 D465 1288 19.1%
arrg™ 05780 asi77 DE0RT 0.5081 DA4ETR 11 3% 1%
Distribuckin® 0.5550 Q5404 0.5257 2.5107 05166 8% 7.8%
CBFix
CBFis promedic en el pericdo’ 32,5357 EEFEE I3s800 37453 33150 03% 15.4%
CBFls &n Sreulscidn al final del pericds o 38353 15383 38643 38558 33270 «0.3% 18 08
INDICADDRES OPERATIVOS
ELA tosal (D00 m) ™ 8,454.3 84188 81705 84478 TT3ae 0.d% 9.3%
Fropiedades | =57 557 852 552 521 0.0% £.5%
Duracién promedic de contratos [afos) 45 45 a4 45 aE 11% -1.0%
Ocupacian total 85.4% = 84.8% 5438 83 88 0.8% 1.5%
GLA n dearrolla ['000 @) 5438 7355 BECE) £a7 s 4E25 ~13.0% 42.2%
Desarroliooon Coimersioniztas (000 m )™ 2£3.4 2834 2634 2E3.4 el 0.0 -18. 2%

(1] incluys mgrescs derteados da los derachos fdudianios de Tome hisyor § Torms Blana

(3] miargen Gobre ngrasod TotleE

(3] MAsrpen sobre inEnsicd oot rentE

(2]  Secakulscon ¢ promedio de CBRAI durarie o periodo.

5] mAllones de CBFLS

§6] Incluye & GLA tozal de Tore Mo, Torre Lating, Tomre Diana y Mrkah
[T Himano de operacones por segmennn. Momano total de propadades 535

(Bl mouys & desarnciio de iod MTes e MEkER, 58 3jmD @ GLA por @ ETENCEMENLD 00N 3 68 Oe inmuatls Canro Sancomer
(8] wbdimribucian pars eMe Timanrs seh gk Fi 20845 millones. DistrEycdn TOM S8 calouls sobre la cEnticad eamimiads e CONE Bl S8 o 18 daaribugidn

Cifrms n millores de pesos
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Desglose margen NOI sobre ingreso de propiedades:

e AN

amis TR T8 M7 iz AT18wx2T1R AT1BATIT
ngresas por Rentas 38385 3,728.6 3,684.5 3,255.0 31399 19% 22.1%
Dividendos sobre rentas de derechas
fiduciarias T14 61L& 55.7 EES E13 15.9% 16.6%
Camisidn por Adeministracidn w7 333 262 1555 346 -37.8% -10.7%
Total Ingresos 3,930.7 3EII4 1,766.4 1.489.0 37358 1.8% 21.5%
Gastas de Operacian -308 3 -1M0.4 2880 2383 -354 4 12.9% 30.0%
Re=mbolso de clientes - gastos de
MANTEnimiento 0.2 -50.5 -T8.5: -118 -16.2 -100.4% -101.1%
Fredia =121 8 -113.8 -100.7 -BE 5 818 B &% T1.5%
Segurg -61.5 -39.3 -38.3 -38.2 -38.2 59.2% 63.5%
Total Gastos de Operacion -451.1 -474.0 48066 -364.0 -370.4 16% 13 E%
ngresa Operative Meta (NO 34395 3,3485 31798 3,125.0 21,8554 17% 2000%
Margen NOH sobre mgreso de propeedades BH.O% BE A% BTN 94 0% 5% -0.5% TN

45 Elmargen d& MO0 sobne inpresos de propiedacer noioven dredendo soone nencas de derechas fisuoanos

Discusion de Resultados Trimestrales

Resultados Operativos

Comparando los resultados del tercer trimestre de 2018 contra el segundo trimestre de 2018 comentamos lo siguiente:

Ingresos

Los ingresos totales se incrementaron en Ps. $130.2 millones alcanzando un total de Ps. $4,345.3 millones, lo que
representa un incremento de 3.1% respecto al 2T18. Esto debido principalmente, al crecimiento en la ocupacién del
portafolio, al incremento en el ingreso por mantenimiento y al efecto de las renovaciones de contratos por arriba de
inflacién.

Ocupacién

La ocupacion total de FUNO al final del trimestre fue de 95.4%, obteniendo un incremento de 80 pbs contra el cierre del
2T18. Esta variacion se debe principalmente a:

i.El incremento de 490 pbs en el sector oficinas derivado de la nueva clasificacion de propiedades “In Service”.
La introduccidn del estatus “in Service” permite aislar el efecto de ocupacién de las propiedades que se
encuentran en “ramp up”.

ii.El incremento en el segmento industrial de 10 pbs respecto al segundo trimestre 2018.

iii.La estabilidad en la tasa de ocupacion en el segmento comercial durante el 3Q18.

Gastos de Mantenimiento, Predial y Seguros
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El gasto de mantenimiento tuvo una disminucién de Ps. 27.7 millones respecto al 2T18, esto debido al emplazamiento
en los tiempos de ejecucion de pagos que tienden a acumularse hacia finales de afio.

Los gastos de seguro tuvieron incremento de 23.2 millones debido a la inclusion en nuestra péliza de los portafolios de
reciente adquisicién.

En el caso del impuesto predial, el incremento de 9.7 millones se debe a las actualizaciones al alza que este impuesto ha
tenido en diversas entidades del pais.

Ingreso Neto Operativo (NOI)

El NOI tuvo un incremento de Ps. 90.1 millones 0 2.7% respecto al 2T18. Comparando con el ingreso de las propiedades
se obtiene un margen de 88.0%w,

(1) Ver desglose margen NOI en pégina 6.

Gastos e Ingresos por Intereses

El efecto neto de los gastos e ingresos por intereses tuvo una disminucion de Ps. 183.0 millones respecto al 2T18, esto
debido principalmente a:

i. Incremento en el monto de intereses capitalizados asociados con el desarrollo por un monto de Ps. $389.2 mm
(contra Ps. $75.6 mm del trimestre anterior), lo cual disminuye el gasto por intereses al ser reflejados en el
ajuste al valor razonable de nuestras propiedades.

ii. El ahorro en gastos financieros resultado de una disminucion en el tipo de cambio que afecta el gasto
trasladado a pesos de nuestra deuda en délares.

Fondos de Operacién (FFO)

El incremento en los ingresos y la baja en los gastos por intereses y gastos de mantenimiento lograron un crecimiento
de Ps. $245.0 millones comparado con el 2T18. El inicio de la recompra de CBFls, que al 24 de octubre suman
65,543,467 CBFls, aunado al crecimiento de los fondos provenientes de la operacién ha resultado en un incremento del
12.9%. En términos de FFO/CBFI paso de Ps. 0.4959 a Ps. 0.5597; un incremento significativo respecto al segundo
trimestre del 2018.

Utilidad en Venta de Propiedades de Inversidn

Durante el tercer trimestre se concluyd la venta de los pisos 2 y 4 del edificio “Reforma 155” obteniendo una utilidad
por dicha venta de Ps. $S64.1 millones. El valor de venta de esta propiedad es de 1.3 veces valor en libros; evidencia de la
razonabilidad del valor contable del portafolio de FUNO, asi como de la superior capacidad de ejecucién de este tipo de
transacciones gracias a la experiencia del management y asesores de FUNO.
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Fondos de Operacién Ajustado (AFFO)

Respecto al resultado del AFFO, se logrd un incremento de Ps. $221.9 millones comparado con el 2T18, esto derivado

del incremento en el FFO y de la utilidad por la venta de los pisos 2 y 4 de “Reforma 155”. En términos de AFFO/CBFI

obtuvimos un incremento de 11.2% comparado con el trimestre anterior de Ps. 0.5177 a Ps. 0.5760.

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO realizé la recompra de 12,980,807 CBFIs en el mercado nacional que

equivalen al 0.33% de certificados en circulacion al cierre del 3T18 por un importe total equivalente a Ps. $318.4

millones.

Balance General

Rentas por Cobrar

Las rentas por cobrar del 3T18 alcanzaron Ps. $1,378.5, es decir, una disminucién de Ps. $206.3 millones
respecto al trimestre anterior, esto principalmente como resultado de las eficiencias administrativas logradas
para mejorar la cobranza tanto de clientes existentes como de clientes de los portafolios adquiridos
recientemente.

Propiedades de Inversidn e Inversion en Asociadas

El valor de nuestras propiedades se incrementd en Ps. $3,508.5 millones en el tercer trimestre de 2018, como resultado

del efecto neto de:

i. La inversién en proyectos en desarrollo,

La venta de los pisos 2 y 4 de “Reforma 155”7, y

La revaluacion de nuestros activos.

Deuda

La deuda total en el 3T18 alcanzé Ps. $75,585.2 millones contra Ps. $72,938.8 millones en el trimestre anterior. Este

incremento se debe al efecto neto de:

La emision de deuda en el mercado local en tasa variable (FUNO 18) por Ps. $5,400.4 millones,

La reapertura del bono de deuda FUNO 17 por un monto de Ps. $3,799.6 millones respecto al trimestre anterior,
El pago anticipado de la deuda bancaria de corto plazo por Ps. 5,610 millones, y

La apreciacioén del tipo de cambo de 19.8633 al 30 de junio a 18.8120 al cierre de septiembre disminuyo el saldo
equivalente en pesos de nuestra deuda en délares.
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Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del fideicomiso mostro un incremento de Ps. 2,942.4 millones (incluyendo participacién controladora y no

controladora) en el 3T18 comparado con el trimestre anterior derivado de:

i. Recompra de CBFls,

ii. El incremento en el valor de las aportaciones de capital de Helios que consolidamos al tener control sobre el

Fideicomiso 2584,

iii. Incremento en la previsidon del plan de compensacién a empleados o bono ejecutivo,

iv. Utilidades generadas del resultado del trimestre, y

V. Distribucion a tenedores correspondiente al 2T18.
Reconciliacion de NOIl y FFO

A% A%
aTie IT1B s aT17 ELi b 3T1Bvs2T1E  3IT1Evs3T1T

Ingrezos de Ly proplecyder 19740 37803 3T403 JR388 32012 1k i1.1%
Ingrezos toxales 4,345.3 41152 4,129.8 2.503.9 3,573.2 31% 11.6%
= BSOS OpE ALY 3053 =iT0E =680 ifd -i3ia 1159% 30.1%
- I o8 MmantenimEnca 4145 -8412 4415 4387 -3473 -B3% BN

- Fradial 1138 1138 1007 -EES -ELE 254 S1EH

-irpes s It -39 - -ida -36.3 ifan [FRL
4 G0 NO MECUTERIES 00 (] . : .

ingresa reto operative (MO B AGS ETT 32788 11158 1,871.7 1.7 FIL
Margen scbrg ingnescs totales T5.3% T9.5% T9.9% 7o.8% 5045 «0.4% 1.5%
Mirg ah §580e iR B S BE.0% BB B7.7% 93.88 B.7% -05% -19%
Beconciliacion de FEO y AFFD

Usiidad neca mnsolidada ] ] BE2D L3156 18324 1,009 13165 121.3%
+£ Ajurtas al wlar razsnabie 3188 LIETE -1E524 -10780 JEEEE EFFT EEH
#- Yarimciin e tipo de cambio -LTH dliat -L550 15506 . -161.5% -1611.0%
+ [fecta de wivsoon en npinementay francieros -MRE 1870 b -F4 -1 0007 o P 2280 -2 0
+ Am orizackin de comisicnes narias 1558 185 377 BLE 0.5 51545 305 5%
+ Prowsion para &l PLE 1551 1241 37 =112 8.5 25.0% a8E.0%
+ A artizecidn e platalsrma adminiisatia AET f8.7 iET7 287 1E.7 D.0% 0.0%
- Parcicipacian mo antmlasara 418 =200 Sl =103 83 113.4% 331.0%
+- Ganic ng secureniEn -§L1 -87.1 -39 -BiE - -16.5% 100.0%

FFO¥ 1.202.9 15957.9 1,931.4 1.815.2 1,562.5 125% 41.0%

» Utilgad am wmia de propiecaden de mverion #Ll | 118 (1} ] ) -10.5% 100.0%
« GAPEX de mantenimienta 00 W] oo ] 74 0.0% 100.0%
AFFD 2,267.0 20451 2,0014.3 1.5903.0 1,555.5 109% 45, 7%
Per CEFI

N LETHE 08453 D.EZB2 0.EE1E 0.3637 0% 1.7%
FFD GLESET Q4958 0.5029 045k 04689 1254 BN
ARRGE GETE aiim G087 U G.46TH ik ik 1%
Ditribucien 05550 0540 05237 0.5107 0.5166 1E% TAR
Ciiceio on biwe & prormedio de O del periodio [ver pigns 51, (2] Detrisg oSy T | we calcuis sctee L contidad cubsrucls do OB B 8 din 2 Lo St bucdn (ver pigna ‘31 UF) 2258 do petopeods de nemilros wooom on Tome Litino.
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Resumen del Portafolio

[L]
Comercs | STLE Iris ITIE  4TIT STA7 ATIEviaTIE TI8wsd TA 7
LA Todel 900 m L208E LID0 LIITE o L7850 oI TR
s M3 33 I3
G 57 58 1] ] 5F
BAEN RN BOER BLEN  FIEN .08 L%
40733 LONTO  A0OET 400150 LLBEED .4 1%
] ] a 1l wr
SACEN PTmESD B T ImE | 300 i3 1% L 1. ] 3 3.r
Dapa-cder Tty FraW BTN BERN BEN  BLEN .08 10%
ficinag
G Toml {000 m LITER LINDE LUTT LIINEQ  8SMD LE-H TR
= bR L] BE L #a L]
S N DG O SO NI |30 a iE 3 Il LR
SCaa-0d " 0 Ehik MBS BN P LI L%
1
% AFA, gl ITLE] |% EEA, o 3T"15 5 AFA, al 3T LE)
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Propiedades “In Service”

Con el propdsito de crear mayor claridad en la ocupacién de propiedades; hemos decidido incorporar una nueva
clasificacién a las mismas.

Seran consideradas propiedades “In Service” las que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Propiedades que se encontraban en etapa de desarrollo y que cuya fecha de terminacién de obra se encuentra en
el periodo del trimestre reportado.

2. Propiedades en operacién que interrumpieron la misma, en un porcentaje mayor al 75%, con el fin de ser
remodelada por un periodo mayor a 1 afio.

3. Propiedades adquiridas durante el trimestre que cuentan con una ocupacion menor al 25%.

Nota: Aquellas propiedades que se encuentran en desarrollo y que a su fecha de terminacion de obra cuenten con un
pre-leasing igual o mayor al 90% (ej. Build to suit) pasaran directo a operacién.

El criterio de tiempos de estabilizacién para cada segmento es el siguiente:
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Trimestre:

Clave de Cotizacion: FUNO

3 Ano: 2018

° Industrial: 12 meses
° Comercial: 18 meses

e  Oficinas: 24 meses
Después de los tiempos mencionados, las propiedades pasaran automaticamente a operacion.

Considerando el criterio arriba mencionado la nueva ocupacion de FUND por segmento es |3 siguiente:

Total peneral

COMERCIAL 166,928 3,038,701 3,205,629 94.8%
INDUSTRIAL 107,239 3,965,102 4,072,341 97.4%
OFICINA 108,247 286,952 181,113 1,176,312 89.1%
Total general 382,414 7,890,755 181,113 8,454,283 95.4%

En cuanto a las propiedades "In Service” el avance en su ocupacion al 37 18 es la siguiente:

M2 DISPONIBLES M2 OCUPADOS M2 TOTAL % OCUPACION

OFICINA 111,955 69,157 181,113 38.2%

Rentas propiedades constantes

INGRESD ANLIAL PROPIEDADES COMSTAMTES

FUMN registrd un increments en ingresos totales de propiedades constantes
ded 1008% raspecto al mismo trimesire del afo anterior. El sagmanto de

ITI7 fPs)
mayor crecirmiento en ingrescs fue el de oficinas con un incremento del

3T18 Px)
oo

INCAFSTRIAL 3 M550 § 66262 9.5% 18.6%, seguido del segmento ndustrial con un 25% y por ditime el
COMERCIAL £ 6 E53.73 5 7188713 |1x, segmento comercial con un 8%

OFICIHA 5 L0033 5 35615 1he% Estos cracimiantos 52 dan en parte por &l retraso natural en el crecimiento
Toual general 5 1300805 51441224 10.5% por inflacidn de kod contratas de arrendaméento, que Gcationa un rezage de

un afio en esta actualizaciin de la misma, ¥ por lo que la inflacidn dal afio
pasado se asta wiendo reflejada en este momanto.

INDAPSTRIAL

55 B% La ocupacion aumants en 1.6% an &l segmento industrial, 1.4% en &l
COMERCIAL 93.4% 94.8% L% comercial y 2.7% en el de oficinas; este ditmo dervado principalmente de la
QFICING 36.4% B9.1% .74 inclusidn de la clasificacion “in Service” de las propiedades correspondienteas
| Total pereral 53 A% 95.4% LE% a &sta nueva clasificacon. Llegando a un 1.6% dia crecimiento an la ocupacion
P — total de propiedades constantes. .
iy ma = : En u:ruantl:-.nl area.. bruta rentabla, E'El'ﬂ.. tuva un |r'¢re.mentu da 2.5% en &l
sagrrenta industrial, 1. 5% en el comercial y 1.3% en oficinas
INDAFSTRIAL 54.5% TR 15%
COMERCIAL 93.8% 04 F 108 . .
— % % 1% Las rentss por rmetro cuadrade de propiedades constantes tuvieron un
| Total pereral L% 95.0% ime | cracimiento de 2.7%, 1.6% v 0.4% en los segmantos industrial, comercial ¥
) oficings respectivamente.
S EROPEEI NS m E’"'E : El erecimianta global del precio par m2 en propiedades constantes
IT(P) IR g s infiacid carmparada con La inflacion promedia panderads del trirmestre es de 200 phs
INDUSTRIAL 5763 5818 TN A 5% 1™
COMERCIAL 57113 52244 51H L5 188
OFCA ol ri-lol 545 % 5k i 0%
Total general 515349 51654 7.5% 46N 29%
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Consolidado

Clave de Cotizacion:

FUNO

Trimestre: 3 Afno: 2018

Informacion Complementaria

Ingresos por segmento

Segmento

Comercial
Industrial
Oficinas
TOTAL

Ingresos 2T18

2,094,208
931,742
702,615

3,728,565

Ingresos 3T18
2,164,053

937,468
737,024

3,838,545

% Variacion

3.3%
0.6%
4.9%
2.9%

Imdustrial
Comercial
Oficinas

Inversidn (Ps. mm)

0.0
4,634.3
1,045.0
5,679.3

NOI estabilizado (Ps. mm)

0.0

422.3
62.9
4835.2

Mota: Referente a posibles futuras adguisiciones.

Indicadores Leasing Spread

El Leasing Spread considera los contratos que sufrieron cambios comparando con los mismos contratos del afio

anterior:

LEASE SPREAD 3T 2018

K Var 5 f

LLF

R v 2007

Infackin
promeedio 12

haxp Cemercial 1111 706,976 150,348 5§ 3515 s 115 e £.0%
Industrial 1 312 A48 ATiMs 8 gD 70 114% L% BE%
Stens 5e 268 821 n4T8E 8§ am7 7 1% L 1%
Total MR 1,205 1,318,346 526,977 £1606 5 175 91% 6% 6%
usp Cemercial 107 5,153 7,457 B 55 59 £ 14% 4.2%
Industrial 10 5,687 08,082 g 5 § 13% 4% 0%
Oficing 1E 2,207 5,810 - 15 20 1.9% 14% OE%
Total USD 133 13,197 115,350 5 82 5 10 1% 24% 1%

Para el tercer trimestre de 2018; el leasing spread fue de 460 pbs arriba de inflacion en pesos (INPC), y de 170 pbs arriba

de inflacién en délares (CPI).

Los resultados de Leasing spread del tercer trimestre 2018 se muestran en linea con las expectativas de acuerdo a la
sélida dindmica de oferta demanda que vemos en los tres sectores en los que participamos.
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Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3  Ano: 2018

Nota: Se compara contra la inflacién promedio ponderada en pesos y délares del trimestre.

Ocupacion del Portafolio
=TS
Palobs P, LA o GLA DL [ STEn L Pl s o [ LR

DAL 7 715, R [t il KN [ 1=ZELE 18 32 i)
HH 1 TR TrAGL Lo CALIFORKIA 30 sEL =8 315,720 L]
BLAMCO 1 & 457 &, 817 Lo0% ESPADID AGALIASCALIENTES 1 22500 21,544 Eat
ATUL Fi | 135,173 131670 W L& WG 1 LA5T 42,857 (50 ]
Rl 119 TR 1ELFE L) Fil ] aTaaL SR SRD [2L]
SERCERD vLLASERRIZEL i TLA5E 1804 1] SAA MAATED 1 Bast g 10N
WERDE 1 117. 788 11178 1) HETEL CENTED HETORIED i 40500 35489 i)
ACEADG 14 528 3308 S50.807 W SARIAEL 1 pLLE.: ] 217 pat L-i]
TOREE MUTDR 1 a7 T.BA2 il A 3AS 1l 368,588 311591 i)
Pil 1 25553 Lt LO0R: DAt iy 254 182 254 141 pl=
a4 LH 1ie1 282 1832 I58 il oREGSH H] 348 33.480 i
FDRACUSLES IKDUSTRIALES H Tig2T TiEI? 100 ALBSEL [ 118 550 118 5240 [
FDPACUSLES 10 213, 142,114 o TURED 58 =m0 8% 245 pas L]
VERMONT 4 324,357 L] L] &FOLDN 55 238,550 32,080 BT
ABDLD a7 30,384 BE%O5T7 [ PEIRARN 3 J84, 288 284,298 LO0R.
et 12 BLil TN [T WATIES J58L i 108,043 208,043 1008

Tertnl R A4 Al T, T L

1] M de eopsdasen, [2) Dk o dns rentsihs on dsamola 8 oy o 100s] del Snes rentabls de Toms Mavor y Tars Diens | 1) S saciugen o 181 110m0 de propdade: bn Sanion pars o ciinin S G soassiin

Ocupacion del Portafolio por Geografia

T L CaCAD o LA, O
CORAERCIAL IHDUSTRIAL OFICA COMERCIAL HOUSTRIAL R
ASUASTALIENTES 58 548 50,E48 2348 MORELDS 58818 A EIT
IBEGA CALIFORMIA QE 40 HAYART L3580
IBAsA CALIFORMIA SR i N HUEYD LEDH 247138 318435 Iimig
CAMPESHE 81 =L = 55508
CHIAPAS S0 TRE PR ] PUBELA .08 £3.30% Lk
CHIEUARLS pL e El 83008 QUESITARD i1.19% =T iTaa
ClwDal B LENDD EBR.E34 44834 pECN -] _CUKTRRS BOD 23348 4827 14752
COAHLILA EAN- 1] 118, 287 SAN LIS POTOS BITH 3,183
COLRAR, 11588 a1 ShALOA 15,1885 B0
DR GO 1183 23185 SOhORA 83T 15,955 5711
ESTADD DB MEXKCD 212 g3a 2582 70 148 TABASCO 13 348
BUAHAJLATS Lisg il TARRALIUPAS i5.59% assaar 1437
ALERAERD 1158 TLANCALA 15147
HIOALSO S5 540 VERACEUZ 83,170 5014
Pt %] 395 FEF RS0 #1220 TRICATAH [T LETH
LICHOMCAN 1081 IACATECAY s
4,038 oL 4305, 102 B L

I Ewchuye d dreaseslibk o deiatiols
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Ano: 2018
Resumen por Subsegmento
SubsegmeaD GLA Total A *® : Sdmdimes ROUITIR
oo oo m £ s
Logistica 34403 33725 0% LT E7LE43.5
Msnufsctura Lipers £213 334 7% 1018 153,B52.1
Fashign mal 5318 4738 7% 3414 542,109.2
Regionsl center 14748 13813 =3.8% 058 15,3805
Heighbarhaad carter 235 4413 435 117 MIITLE
Srand #lone” B4.5 7EE 26,55 1703 355,176.6
Oficinas" 5503 3557 S0.0% 3543 5577334
=i It e St
Total generl 82732 7.290.8 5% 5 1650 £ 37,6865
NI
[WaLA] 3T18 % NOI| 3T1E
o \ =Logimca ire% Lot
w Marstamera Ligen « Rgradaciors Ligeny
m Fmhige mall . m Pibecs mall
= Repicral canber = RN LN DY
e ghitorhaed cemer Fie grtorhimad e
T = e lare 1) - i d pker|)
. . oficns() V ficnasi}
|81 L propsdade dal portrbolic Aojs s el como Soon Ay, (71804 8 rivel propedeses [ R inciuge bu 103 1103 de peop edde i S,
Portafolio en Desarrollo
e mgrsa
pa— gkt e B main Eutimake Pocha e
Portaiokn Py Segmenin LA Final o Frnckemr A Salicioral r—
L m) iy Emirega
L Wigm La Vigs Gfiging 2B.550.00 10 -l ] BS.7 oy arid
Indsidua Midtown Jalisce Comardal ! Ofdna oo mon o LELOD d=zc g TR R e
390 peans [rosess hong 13,000,060 £8Y 13 ] A & 18
Tutia GuEnIuMD Comarcal 18.320.00 1] B3 o 1187 187 e
[ Tapazpars [ls Teja] Imsurrs 54254080 1o782 FEEeT) o 624 [ 1618
Ris La Igia Caneun 24 Camarcal 3500000 13473 FRETE] 0 FLLE FCT a1
Turba Tanschuls Comerosl 2234800 @rs THTEY o 100 100 P
spalall Snse e Comersial/ S¥one $0,400.00 T ] 1512 ] 08 nh4s mn
Tl 0, PR BAREEN 700870 oo AN LEN0 A
Co-inversion Hefios
gD B e EmTag0 mEreeD Esmads
GlAFimal  Capiixa bs Feces Copix Ao ool ‘sl Tol
Ptk Froperin Sagmenin. s Pyl Proruliosby: (Pmen] [Porw] irrmem| Fucha e
[ [ ArE e
M (e Comercisl f Chcnae 207430 LR ] 14330 G ] 1583 e

Cwtege 0 evaem. b corsder ot wepori veene o | Froge o Deiss e de Fanos porsiolc ie dema ko
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Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3  Afo:

2018

Co-inversion Helios

®  Hglos ha aportade un fogal de PE 3,800 millpnes
& £s han invertido al proyecio Bs 1 5340 millores
= Adikah fEncdrd un dres Druts rembable aproomacaments de 537 410 ml gues = corstruiran en oas fases y e

estima que conchura 8 medsadas del 2024

La infarmacn finarciers s= resume a continuackan:

Boyos 2018
Aetiven 3 3,664,877
Progigdades de inversidn 3 BET2.358
Pagivas 1 1.003.04%
Patrimonic asribul e a Filra UND 5 5.986.153
Parbcipacicn no contralsdora £ 1338070
£l T
Uribdsd del sfic 5 30145
Utilsaad del afie atriduitle 3 13 participacidn no controladora 5 16.812

Perfil Crediticio

Al cierre di este trimestre nos encontrames en cumplimients con las obligaciones incluidas en nuastras bonos:

MAELTICE FUROY Lirnite Status

Razdn de apalancamiento LTV 32.6% Mlenor o igual 3 60% Cumple o

Limite de deuda garantizada 31.2% Menor o igual 3 40% Cumple °

Razdn de cobertura de servicio de la dewda 2.0Bx Mayor o igual a 1.5x Cumgle °

Activos totales no gravados 304.1% Mayor o igual a 150% Cumgle 0
-

=

Tana Fia

1L by

] Cormidera ol valor de lot actives Staie exloyends cumim por cobear & Elingie
£]] rckym ol shactn S b cobartsras schis BEo S carshio v B o mtenk
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Ano: 2018
Cumplimiento con Regulacion de FIBRAs (CNBY)
Whiarica ifror i malones o Seros SO Lirvios —
Reouwvns | iguidos g7
u.:ldld de ﬂ.;'l'l:ﬂ' deapust de AEnbacioner 1045%5 Fazdn de apalancemimo [LTV] 3% kun:.;g*‘_. ¥ F— o
Linsw: da cridito 125041
Susmel Had Riedn da diasn da li Saudi 338 "Im;';‘"' - Compla ﬁ
Ssrucia de b deuds 84811
CapEn 30730
Subtotal 125000
Loy e Eaarerioeds B ho Ganntoece ETua @ ETos e
WmrR AN T T [ T
% gan 20 o oo L% g s E a0 g O g o II amf gy 838 1% a
zeto Maco & = 4 2= rmemen CoOmrEs 1534 IS8 AT.u8 A mana GneFE0  19.28 H. 38 IT.2E S8 meses

] T ps e T T e maam maam meam

Distribuciéon Trimestral

] En linea con el compromiso de FUNO de creacién de valor constante a sus tenedores de CBFls, el Comité
Técnico aprobd una distribucién trimestral de Ps. 2,164.5 millones correspondiente al periodo del 1 de julio de
2018 al 30 de septiembre de 2018. Esto es equivalente a Ps. 0.5550 por CBFlw .

= Bajo la legislacién mexicana, FUNO estd obligada a pagar al menos 95% de su resultado fiscal como distribucién
al menos una vez al afio.

= Abajo el detalle de distribuciones histdricas:

2011 202 23 204 2015 2016 2m7 2008
T 00343 0 1560 0.3700 0.4366 0.4921 0.5020 05154 05297
Fil 0.3022 03000 0.4200 0.4014 0.4334 0.4301 05115 05401
ar 0.3779 0.4045 0.4504 04976 0.5005 0.4894 05165 0.5550
aT 0.3689 04215 0.4800 04890 05097 05118 05107

(1)Distribucion/CBFI calculada sobre la cantidad estimada de CBFls al dia de la distribucion
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Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3  Ano: 2018

Informacion Financiera
Balance General

Cifras an miles de pesos

J0N0ai018 HAAANT
Acthvo circulante:

Efectvo yefectvo restingido 3. 5 B.014 561 5 3226444
Inversianas an valoras 4. - 2A06,004
Rentas por cobear a ciantes 3. 137TB 461 1449060
Ciras cuentas por cobwar 6. 413,259 599,750
Cuwanias por cobrar a partes re lacionadas 14, 92,373 B0.512
Impuestos por recuperar. pincipalments Impuesio al Valor Agregado 2841588 3.318.258
Pagos anficipados 1.397.043 1,084 563
Total de actio circulants 12,137,285 12,146,651

B tivo no circulante:
Propied ades de imerssin T. 214 086, TET 203,064 242
Irver sa0 nes en asoc adas 8. 4,247,003 4,364 675
Oiras cuentas por cobrar 1262 464 1262 464
Pagos anscipados 360,041 326,838
Instrurmentas financieres demvados 1. . 443 658
Oiros actvos 9. 1553 564 1,708 942
Total de activo no circulante 231 530,619 11,170,859
Total de activos 233 656,164 223.317,510

Pasivo y patmmonio de los fideicomitentie s 092018 M 2T
Pasihe circulanta:

Préstamas 10 31394 2474703
Fasmos acumulados y acreed ores diversos 1 2,070,823 41,BTES98
Cuenias por pagar por adguisicidon de propiedadss de imersion 504 158 1,834 223
Rentas cobradas por anficipa do 239058 2048383
Cuenias por pagar a partes relpoonadas 14. 22T 23T 210,901
Total de pasivo circulante 3432, 758 &, 502608

Pashe alargo pla 2o
Préstamaos 10 74,080 T8E 65587443
Chiras cuenias por pagar 82 72T S32TT
Depdafas de los arrendatarios 837 436 g7
Rentas cobradas por ankcipa do 443,795 276,331
Instrume ntos financieros dervados 11. 730,385 -
Tatal de pasive a largo plaso TEAD5,133 66,838 468
Total de pasivo 79,937,891 73440976

Patrimonso de los fide icomitents s

Apamacionss de los fidei comitenlss 16. 113,841,646 113,541,683

LHili dacde s rabenidas 32.162. 982 27 642558
Yalu acdn de instrurmentos inanciercs dervados en cobedura de ujo

di allive (109 20) (19,B65)

Resena para la recormpra de CEFCs A, TA5 485 4 B35 095

Total de patrimonic controladors 149,635 887 146,059,456

Participacidn no conirol sdora 4,096 386 3E1TO0TR

Todal de patri b0 d hos fid el e 153,730,273 145,876,534

Total de pasieo ¥ patrimonio de los fid sicomiten tes 5 232,658 164 5 22337510

Lax mcrtns achustan 1on parte e ko missdon Sinenceeca comschasdor condensden intermadior
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Consolidado

Clave de Cotizacion: FUNO

Trimestre:

3 Afo:

2018

Informacion Financiera

Estado de Resultados
Sofrwn en mies de pesaE
I renusocionss
RO T ] desl

IPrascs de propecet de Fears b | 11251824 | TEi30M 8§ B4 55 08T 5 BITE1TF
P asos pOY MR NETRRTID 1188810 o, 128 B85 133 BT, 7T
Devidersion 8 ohre rentes de derechos Scucisnce 18R88 1T 1S 40 128008
Comigiones B2 |.ma 1058 pnomE

12 650,331 5,544 084 1077 263 7144018
Hono! Wice e admink Facidn ozt neT) [4DE T3] (B3 04T (3m.01y
G b2 i Sparacin [B43843 | R 454 {PERTAN 488, 35
G o O manbenem ienio {1.298 204 (B84 0] (1.0 ERD) .|
Pradial (338,147 (214, 54T 242, ETE) (188, 418
Swgurn (141085 [TB, 57 [EACRE-1R (75 08

12,242 59N 12, 124.411) LTal 1175, 195
Utilidad amie & de 23105 & iQres0s pof inlens 4 5 S447 TEHY £330 573 BOTE SE3 5501 BER
i ie pOF INDeresas (3072084 2.532m E.m1E3) (1224887} {2350, 004}
s ss po e SB0BEE 280 000 374 TTT 112,867 o br
UBilidad después de gasicn = ingresos por niereses 398 HE 880, 374 LB 56 26T 0 3. 38T 118
Liticies & varls de propacdes de fen B0 174 178 B DRE 110,108 . - -
| Parcicn| uilkcind cambsrs, hisa 115858 1347802 1185,357) 4048 12 LERE ] ERE k-
Efesis de viiasdn ah PYuneiDs Mdnceion devedos (1883 | 887 | 342 DED Y (282 141} (48,525
Ajus bw ol waler rasoneble Se rosedede Se Pvencn y Se
TSI 8N SO0 5058 Ta4 908 3D 029,580 3,477 358 55 551 Ta31BE
Amariguccn platslor sdmin e s (14833 ol Taly (9740 [+ 1] LA ] |57
Amarizecion de oomisiones y oiros gas o finencircs [Z83eT [h--F ok ] LRk ] | TGS #0487} 08,57
O gm e - . - 18,308, - 18,504
Boro ecung LTEN IS0 880, -5
UBldad neta e miegral consolidada 5 192640% 3 43mEZ B BEEIEN 5 10EETER 3 2O 5 BE0LEE
Pamicipacsn coniraladera 18210, 750 4541 505 £ 008 B4 10,595,901 2000 B0 3535008
Paricipacda no controladora BT 40,903 12,893 3892 H0.ms 19,887

] 102E450 4§ 4582872 § SEE B 8 1ME2E72: & Zimee 8 8554852

L noam adjeriss ¥ on parie de oy matacos fnancaos conscidadcs condensadas mimmadics

Informacién Financiera
Flujo de Efectiva

Cffrad af =oled de SRdal

Acradades de operacidn;
Lisiliclad neta cons ofidada del afio
Ausies para parmid as que no generaron efectivo;
Apustes al valor razonable de propiedades de inversion yde inversiones en asocadas
Gan ancia cambiaria no realizda
{Zananca enventa de propedades de inversion
Amortizacones de la plataforma, comisiones y oros gastos financienos
Bono ejecutivo
Intereses a favor
Intereses a cargo
Efecio de valuacitn en instrumentos nancier s dermados
Total
Cambeos en ol capdal de trabajo
(Incrementa) disminucion en:
Rentas por cobrar a dientes
(iras cwentas por cobrar
Cuentas por cobrar & paries relacionadas
Impuesins por recupserar. pincpalmente impuesio al valor agregado
Pagos anticipados
Imcre mendo (disminucidn) en
Cuentas por pagar ygasios acumulados
Cuentas por pagar partes relacionadas
(ras cwentas por pagar a largo plam
Rentas cobradas por anticipado
Depdsios de los amendatanos
Flujo neto de efedive generado por actividades de operacidn

300572018

H 0264526 % 10,625,793
(3956 Ted) (3427 356)
{647.514) (2908.012)
(174176} .

76155 251704
302,500 116,155
{450,885) [3T4.TTT)
672 ER4 3581831
581863 342080
9958829 B20TA1B
70,559 [191277)
186,491 {64.764)
{31,861) 18,329
4TET10 577283
{354 663) [400.791)
192.325 [MBETT)
17.126 110877
239450 {20.439)
201639 67057
16.021 26,138
10,372 666 7875,154
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Afno: 2018

Aciradades de mversian

Inversiones en desarrollo de proyedos ygastos de adguisicidn (7. 303 544) (4.767.35d)
Anbcipos para la adquisiodn de propiedades de mve rsidn - (256 8948)
Adquisicionas de propiedades de mve rsidn (2425532) (913.758)
Inversiones en valores 2406004 558,136
‘enla de propeed ades de rmversion 1.783 508 :
Depositos de seriedad recibidos por la venta de propiedade s de inversidn 25553 -
Interesas recibed o5 511,199 319693
Flujo netn de efectivo utlizado en actividades de imversian {56,502 912) (5.059.221)
Acadades de nandarm ento
Pagos y prepago s anticipados de préstamos (12687, 787) (574.975)
Obtencidn de préstamos 20586772 1,910,000
Confribuciones de patri monig BT5. 062 1000000
Distrbuciones a los fideicomitentes (6.241584) (5,048 652)
Recompra de CBRs {1,156 610)
Interesas pagados {3,569 495) (3773.209)
Fujo netn de efectivo ullizado de acivdade s de financiamienta (2, F8363T) (64B68TE)
Efectivo yefedivo restringido
fumento (disminucidn) neta en efecivo yefecim resiringido 2786117 (3570.943)
Efectiva y efeciva restringido al insso del penada 3F28 444 5564120
Efectivoy efective restringido al final del periodo ] B4 561 5 1983177

Las motas adjuntas son parte de los estades financieros consolidade s condensados intermedios

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices (FIBRA), es un fideicomiso constituido conforme a las leyes mexicanas, teniendo como fiduciario a
una institucioén de crédito mexicana, que emite Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI). Las FIBRAS tienen sus antecedentes en
los REITs inmobiliarios de Estados Unidos, iniciados en los afios 60. El marco legal para su constitucion en México inicié hace una década y su
cotizacion en el mercado de valores nacid en 2011, su fin primordial es la adquisicion o construccion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento (y su posible venta futura) y el otorgamiento de financiamiento, utilizando como garantia los inmuebles. La FIBRA es el vehiculo
emisor de nuestros CBFIs.

Las FIBRAS, como cualquier otra empresa publica, deben cumplir con todas las obligaciones aplicables a las emisoras de valores en la BMV.
El Régimen fiscal para una Fibra es el siguiente:

. Se determina el resultado fiscal del ejercicio de la FIBRA como si fuera una persona moral.

. La FIBRA debe distribuir anualmente cuando menos el 95% de su resultado fiscal.

. El resultado fiscal distribuible del ejercicio se divide entre el nimero de certificados emitidos por la FIBRA.

. La FIBRA no debe realizar pagos provisionales de ISR durante el ejercicio fiscal.

. Se aplica una retencion de 30% sobre el monto del resultado fiscal que se distribuya en favor de los Tenedores, salvo que estén exentos
del pago del Impuesto sobre la Renta por ese ingreso, por ejemplo, Fondos de pensiones mexicanos o extranjeros.

. Si la FIBRA paga cantidades superiores al resultado fiscal obtenido, el excedente se considera un reembolso de capital en favor de los

inversionistas Tenedores.

Principales beneficios de la inversion en una FIBRA en relacion con ciertas otras inversiones

Los principales beneficios de invertir en una FIBRA (en relacion a ciertas otras inversiones) son:
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. Un rendimiento en efectivo en comparacion con otras inversiones, debido a los requisitos de distribucion del 95% del Resultado Fiscal;
. El potencial de revalorizacion del capital de los CBFIs en consonancia con el aumento de valor de nuestros Activos;
. Facilita el acceso al mercado inmobiliario mexicano con minimas inversiones y a través de un instrumento que se considera liquido;
. Una diversificacion amplia con respecto a la exposicion por zona geografica, tipo de propiedad, nimero de arrendatarios y de sectores
economicos donde participan los inquilinos;
. Las FIBRAS podrian fungir como vehiculos para atraer la inversion extranjera a México; y
. Las ventajas fiscales aplicables.

Las FIBRAS promueven el desarrollo del mercado inmobiliario mexicano, ofreciendo un medio para acceder a este mercado a inversionistas
institucionales, al servir como una fuente de liquidez para desarrolladores e inversionistas, y contribuyendo a la diversificacion de riesgos
inmobiliarios para los mismos.

Consideramos que una FIBRA con valores en la BMV tiene diversos beneficios para algunos inversionistas, derivados de lo dispuesto por las leyes
en materia fiscal tales como no estar sujeto al ISR en ciertas circunstancias y evitar que dichos inversionistas estén sujetos a impuestos con
respecto a las transacciones en que participen en el mercado secundario de nuestros CBFIs.

Negociacion de nuestros CBFIs

Nuestros CBFIs se cotizan en una plataforma de la BMV denominada MoNeT, bajo el segmento de renta variable, seccion I, que se refiere a las
acciones y otros instrumentos negociables que representan capital (incluidos los CBFIs emitidos por una FIBRA). Como resultado, nuestros CBFIs
se negocian con el mismo sistema bajo las mismas reglas de operacion aplicables a las acciones de sociedades anénimas bursatiles que cotizan en
laBMV.

La colocacion de nuestros CBFIs se efectia utilizando los mecanismos de negociabilidad provistos por la BMV y puede calificar para tener un
formador de mercado designado. Consideramos que nuestros CBFIs no estaran sujetos a ciertas reglas que aplican a las acciones ordinarias, tales
como las reglas de operacién minima con las cuales hay que cumplir para mantener el registro, o tener un nimero minimo de Tenedores.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Esperamos continuar nuestra estrategia de crecimiento a través de la inversion y/o el desarrollo de propiedades industriales, comerciales y de
oficinas de forma selectiva, que consideramos tienen o tendran el potencial para generar atractivos rendimientos y la apreciacion de nuestros
Activos a largo plazo. Buscaremos adquirir o desarrollar Propiedades que se caractericen por localizarse en ubicaciones privilegiadas, en mercados
desatendidos o bien, en mercados con gran densidad poblacional. Asimismo, buscaremos que el disefio y la calidad del Activo que se pretenda
adquirir o desarrollar, permita una utilizacion optima y flexible de la propiedad.

No contamos con un calendario de inversiones o desinversiones dada la naturaleza de nuestro negocio, en el cual ejecutamos las oportunidades que
se presentan en el mercado.
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Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Los siguientes son los principales factores de riesgo que consideramos pueden influir y afectar de forma adversa y significativa nuestro desempefio,
rentabilidad y resultados de operacion, por lo que deben ser tomados en consideracion por el publico inversionista. Los factores de riesgo
mencionados son enunciativos y no limitativos, toda vez que podrian existir otros riesgos que podrian llegar a afectar sus resultados. Asimismo, es
importante que el publico inversionista considere que los factores de riesgo descritos en la presente secciéon no son los unicos que existen, pues
pudieran existir otros (i) que al presente no sean relevantes y que posteriormente pudieran convertirse en relevantes; (ii) no conocidos a la fecha del
presente documento; o (iii) en un futuro, inexistentes al dia de hoy, que en su momento pudieran ser relevantes. Cualquiera de los riesgos que se
describen a continuacion, de materializarse, pudieran afectar de forma adversa y significativa la liquidez, operaciones o condicion financiera del
Fideicomiso o de los Administradores, y, en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso disponible para la entrega de Distribuciones.

La inversion en nuestros CBFIs implica riesgos. Se deben considerar cuidadosamente los siguientes factores de riesgo ademas de otra informacion
contenida en este documento antes de adquirir CBFIs. El acontecimiento de cualquiera de los siguientes riesgos podria hacer que pierda toda su
inversion o parte de ella.

Riesgos relacionados con temas fiscales
Podriamos estar sujetos a reformas fiscales y legales inesperadas adversas que podrian afectarnos o afectar el valor de nuestros CBFIs.

No puede asegurarse que el régimen aplicable a nuestro Fideicomiso y a los valores que el mismo emita permanezca vigente durante la duracion
de los mismos, por lo que debera considerarse que en el futuro pudieran existir reformas a las disposiciones legales y de manera particular a las
fiscales relacionadas con la actividad econdmica en general y especificamente a aquellas normas que regula a las FIBRAS, que pudieran afectar los
ingresos, gastos de operacion y de manera general el valor del Patrimonio del Fideicomiso y derivado de ello afectar la entrega de Distribuciones
de Efectivo.

Modificaciones al Régimen Fiscal para Tenedores.

Ni nosotros, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni los Administradores, ni el Asesor, ni las Empresas de Servicios de
Representacion, ni los Intermediarios Colocadores ni el Representante Comiin pueden garantizar que el régimen fiscal actualmente aplicable a los
Tenedores no sufra modificaciones en el futuro.

Por otro lado, al no existir certeza sobre las reformas que eventualmente pudiera sufrir el régimen fiscal aplicable, ni el Fideicomitente, ni los
Fideicomitentes Adherentes, ni nosotros, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Representante Comun, ni los Administradores, ni el Asesor, ni las
Empresas de Servicios de Representacion, pueden asegurar que de ser aprobadas dichas posibles reformas, éstas no tendran un efecto adverso sobre
el rendimiento neto que generen nuestros CBFIs a sus Tenedores.

Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles.

Con respecto al Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles o su equivalente, cabe sefialar que, con relacion a las propiedades que hayan sido
aportadas o que vayan a ser aportadas en un futuro, dependiendo de la legislacion local aplicable en el municipio en el que se encuentren los
inmuebles, puede determinarse o no la existencia de una enajenacion y en consecuencia la obligaciéon de pago de dicho impuesto a cargo de la
FIBRA. En este sentido, se ha acudido ante diversas autoridades locales para obtener de ellas confirmaciones del criterio consistente en que las
aportaciones de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso no constituyen hechos generadores del pago del Impuesto sobre Adquisiciéon de
Bienes Inmuebles, en los casos en los que, conforme a los convenios de adhesion respectivos, Fideicomitentes Adherentes conservan la posibilidad
de readquirir la propiedad de los inmuebles aportados.

En el caso de algunas entidades federativas no se cuenta con confirmaciones de criterio; sin embargo, las legislaciones fiscales locales
correspondientes nos permiten concluir que no se genera la obligacion del pago del Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles al momento
de la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso, sino hasta el momento en el que los Fideicomitentes Adherentes pierdan en forma definitiva el
Derecho de Reversion que previamente se habian reservado. Ahora bien, en caso de que los Bienes Inmuebles Aportados y sobre los cuales se
mantenga el Derecho de Reversion por parte de los Fideicomitentes Adherentes, sean enajenados por nosotros, o bien, en caso de que los
Fideicomitentes Adherentes enajenen los CBFIs que hayan recibido por la contribucion de los Bienes Inmuebles Aportados, o debido a la pérdida
del Derecho de Reversion de los Fideicomitentes Adherentes por cualquier causa, estamos obligados a efectuar el calculo y pago del impuesto en
cuestion, en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes Inmuebles de que se trate; en el entendido de
que en el caso de enajenacion de los CBFIs, el impuesto habra de calcularse proporcionalmente considerando cada CBFI en lo particular, ya que
con motivo de dicha enajenacion se habra perdido el Derecho de Reversion en su proporcion.

Factores relacionados con los CBFIs.
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Activos limitados del Fideicomiso.

La entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores depende exclusivamente de los recursos liquidos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso.

Nuestro Fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores por lo que la
recuperacion de la inversion de los Tenedores esta limitada a los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Los CBFIs no son instrumentos adecuados para cualquier inversionista.

La inversion en nuestros CBFIs pudiera implicar riesgos asociados con la estrategia de inversion descrita en este documento. No hay garantia
alguna de que los Tenedores recibiran Distribucion de Efectivo al amparo de los CBFIs.

Riesgos Relacionados con nuestras Propiedades y Operaciones.

Dependemos substancialmente de nuestros arrendatarios con respecto a todos nuestros ingresos, por lo que nuestro negocio podria ser afectado
adversamente si una cantidad significativa de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros arrendatarios principales, fuera incapaz de cumplir
con sus obligaciones derivadas de sus arrendamientos.

Nuestros ingresos provienen de las Rentas de nuestras Propiedades. Como resultado, nuestro desempefio depende de nuestra capacidad de cobrar
la Renta a nuestros arrendatarios y de la capacidad de nuestros arrendatarios para hacer sus pagos de Renta. Nuestros ingresos y fondos disponibles
para realizar Distribuciones podrian ser afectados negativamente si un numero significativo de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros
arrendatarios principales, retrasaran el inicio del arrendamiento, se negaran a extender o renovar Contratos de Arrendamiento a su vencimiento, no
hicieran los pagos de la Renta en el momento debido, cerraran sus negocios o se declararan en concurso mercantil. Ademas, podriamos incurrir en
costos adicionales sustanciales, incluyendo gastos de litigio y otros relacionados para proteger nuestra inversion y volver a arrendar nuestra
Propiedad.

Algunas de nuestras Propiedades estan ocupadas por un soélo arrendatario, y como resultado, el éxito de las mismas dependera de la estabilidad
financiera de dichos arrendatarios. Nuestros arrendatarios pueden experimentar una disminucidén en sus negocios, lo que puede debilitar su
condicion financiera y tener como consecuencia que dejen de hacer a tiempo sus pagos de Renta o que entren en mora con sus arrendamientos, lo
que podria perjudicar gravemente nuestro desempefio.

La concentracion geografica de nuestras Propiedades en estados de México podria hacernos vulnerables a una desaceleracion econdmica en ciertas
regiones, a otros cambios en las condiciones del mercado o a desastres naturales en dichas areas, dando como resultado una disminuciéon en
nuestros ingresos o impactando negativamente los resultados de nuestras operaciones.

Como resultado de la concentracion geografica de propiedades en ciertos estados, podriamos estar expuestos en particular a desaceleraciones en
economias locales, a otros cambios en las condiciones del mercado local inmobiliario y a desastres naturales que ocurran en esas areas (tales como
huracanes, inundaciones, terremotos y otros eventos). En el caso de que ocurrieran cambios adversos econdmicos u otros en estos estados, nuestro
negocio, condicion financiera, resultados de operaciones, flujo de caja, el precio de nuestros CBFIs y nuestra capacidad de hacer Distribuciones a
los Tenedores podrian verse afectadas de forma adversa.

La competencia significativa puede impedir aumentos en la ocupacion de nuestras Propiedades y los niveles de Renta y puede reducir nuestras
oportunidades de inversion.

Competimos con una gran cantidad de duefios, desarrolladores, Fibras y operadores de inmuebles industriales, comerciales y de oficinas en
México, muchos de los cuales poseen propiedades similares a las nuestras en los mismos mercados en los cuales estan ubicadas nuestras
Propiedades. Nuestros competidores pueden tener recursos financieros sustanciales y pueden ser capaces o estar dispuestos a aceptar mas riesgo
que el que nosotros podemos manejar prudentemente. La competencia puede reducir la cantidad de oportunidades de inversion adecuadas ofrecidas
a nosotros o aumentar el poder de negociacion de duefios de propiedades que buscan vender. Ademas, como resultado, dichos competidores
pueden tener mas flexibilidad de la que nosotros tenemos para ofrecer concesiones a las Rentas para atraer arrendatarios. Si nuestros competidores
ofrecen Rentas por debajo de los niveles de mercado actuales, o por debajo de las Rentas que cobramos actualmente a nuestros arrendatarios,
podriamos perder arrendatarios existentes o potenciales y vernos en la necesidad de reducir nuestras Rentas por debajo de las actualmente cobradas
0 a ofrecer reducciones sustanciales en la Renta, mejoras a los arrendatarios, derechos de terminacion temprana u opciones de renovacion
favorables para el arrendatario con el fin de retenerlos cuando expire el arrendamiento. En caso de que se materialice alguno de los riesgos
mencionados en este parrafo, nuestro negocio, condicién financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, el precio de nuestros CBFIs y
nuestra capacidad para efectuar Distribuciones de Efectivo a los Tenedores pueden verse afectados de forma adversa.

Si fuéramos incapaces de arrendar nuestras Propiedades a los niveles de Renta existentes o por encima de ellos, nuestro ingreso por Rentas puede
verse afectados.

No podemos garantizar que seremos capaces de mantener arrendadas nuestras propiedades estabilizadas o en desarrollo, en términos favorables o
la totalidad de estas areas. En el grado en que nuestras Propiedades, o parte de nuestras Propiedades, permanezcan desocupadas durante periodos
de tiempo extensos, podemos recibir menos ingresos o no recibir ingresos derivados de estas Propiedades, lo que podria dar lugar a menos efectivo
disponible para ser distribuido a los Tenedores. Ademas, el valor de venta de una Propiedad podria disminuir debido a que el valor de mercado de
una Propiedad en particular depende principalmente del valor de los arrendamientos de esa Propiedad.
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Nuestro desempefio operativo esta sujeto a riesgos asociados con la industria inmobiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos en valor y demanda, muchos de los cuales estan mas alla de
nuestro control. Algunos eventos pueden disminuir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones, asi como también el valor de nuestras
Propiedades. Estos eventos incluyen, sin limitarse a ellos:

. cambios adversos en condiciones economicas y demograficas locales, nacionales o internacionales tales como desaceleraciones
economicas globales;

° vacantes o nuestra incapacidad de rentar espacio en términos favorables;

o cambios adversos en las condiciones financieras de los arrendatarios y los compradores de propiedades;
[ incapacidad para cobrar la Renta;

° cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales;

. competencia de otros inversionistas en el sector inmobiliario con capital significativo, incluyendo otros fondos inmobiliarios, otras
FIBRAS y fondos de inversion institucionales;

. reducciones en el nivel de demanda de espacio disponible para arrendamiento;
° aumentos en la oferta de espacio industrial, comerciales y de oficina;

° fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente nuestra capacidad, o la capacidad de los compradores y
arrendatarios de propiedades, para obtener financiamiento en condiciones favorables; y

[ aumentos en gastos, incluyendo, sin limitar, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones inmobiliarias y otros

impuestos y costos para dar cumplimiento a la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales.

Si no logramos operar nuestras Propiedades para cumplir con las expectativas financieras, nuestro negocio, condicién financiera, resultados de
operaciones y flujo de caja, el precio de nuestros CBFIs y nuestra capacidad para hacer Distribuciones y para satisfacer cualquier obligacion del
servicio de la deuda futura, podrian resultar afectados relevantemente y de forma adversa.

Dependemos de fuentes externas de financiamiento para satisfacer nuestra necesidad de capital.

Podriamos no ser capaces de financiar nuestras necesidades de capital, incluyendo el capital necesario para realizar inversiones, terminar proyectos
en desarrollo o cumplir nuestras obligaciones de pago.

Nos apoyamos en fuentes externas de capital, incluyendo financiamiento y emision de valores para financiar necesidades futuras de capital. La
disponibilidad de financiamiento es limitada y las tasas de interés y términos y condiciones generales de financiamiento podrian ser menos
competitivas con respecto a paises desarrollados. Ademas, la desaceleracion econdmica global ha dado lugar a un entorno de capital caracterizado
por disponibilidad limitada, aumento de costos y volatilidad significativa. Si no fuéramos capaces de obtener el capital necesario en condiciones
satisfactorias o de obtenerlo, podemos no ser capaces de realizar las inversiones necesarias para expandir nuestro negocio, terminar proyectos en
desarrollo o cumplir con nuestras obligaciones. Nuestro acceso al capital depende de una diversidad de factores sobre los cuales tenemos muy poco
control o no lo tenemos, incluyendo las condiciones de mercado generales, la percepcion en el mercado de nuestros ingresos, Distribuciones de
Efectivo y precio de mercado de nuestros CBFIs. Podriamos desaprovechar las oportunidades de inversion atractivas para el crecimiento en caso de
que seamos incapaces de tener acceso a las distintas fuentes de financiamiento en términos favorables.

Nuestra capacidad para obtener financiamiento a través de la colocacion de valores, podria depender de diversos factores ajenos a nosotros.

La disponibilidad de financiamiento a través del mercado de valores depende, en parte, del precio del valor que seria colocado, el cual, a su vez,
dependera de diversas condiciones del mercado y otros factores ajenos a nosotros, que pueden cambiar de tiempo en tiempo, incluyendo:

. el grado de interés del inversionista;
o nuestra capacidad de satisfacer los requisitos de distribucion aplicables a las FIBRAS;

. la reputacion general de las FIBRAS vy el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores, incluyendo los valores emitidos por
otras compaiiias del sector inmobiliario;

o nuestro desempefio financiero y el de nuestros arrendatarios;
° informes de analistas sobre nosotros y la industria inmobiliaria mexicana;

o condiciones generales del mercado de valores, incluyendo cambios en las tasas de interés, los cuales pueden llevar a compradores futuros
de nuestros valores a exigir un rendimiento mayor;

° nuestra incapacidad para cumplir con la politica de distribucion; y
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o otros factores tales como acciones gubernamentales reglamentarias y cambios en la Legislacion Aplicable.

Nuestra incapacidad para cumplir con las expectativas de mercado con respecto a ingresos futuros y la entrega de Distribuciones de Efectivo
igualmente podria afectar adversamente el precio de mercado de nuestros valores y, como resultado, la disponibilidad de recursos provenientes del
mercado de valores.

Nuestros arreglos financieros futuros podrian contener disposiciones restrictivas con respecto a nuestras operaciones, lo que podria afectar la
politica de distribucion y de operacion, asi como nuestra capacidad para obtener financiamiento adicional.

En el futuro, esperamos adquirir nuevos financiamientos que podran incluir crédito, deuda a nivel propiedad, hipotecas, créditos de construccion y
otros. Los contratos respectivos podrian incluir obligaciones comunes que, entre otras cosas, restrinjan nuestra capacidad para: (i) adquirir activos o
negocios o disponer de ellos, (ii) incurrir en mayor endeudamiento, (iii) prelacion de pago de deuda sobre Distribuciones, (iv) hacer gastos de
capital, (v) crear garantias reales, (vi) celebrar arrendamientos, inversiones o adquisiciones, (vii) participar en fusiones o adquisiciones, o (viii) de
otra manera, realizar las actividades a que se refiere nuestro Fideicomiso (incluyendo nuestra capacidad de adquirir inversiones, negocios,
propiedades o activos adicionales o participar en ciertos cambios de control y transacciones de venta de activos).

Nuestras obligaciones de pago de financiamientos podrian afectar adversamente nuestros resultados de operacion, podrian hacer necesario que
vendiéramos Activos, podrian poner en peligro nuestra consideracion como una FIBRA y podrian afectar adversamente nuestra capacidad para
hacer Distribuciones y el precio de mercado de nuestros CBFIs.

Hemos incurrido y podriamos seguir incurriendo en deuda, incluyendo deuda garantizada con Activos y otros derechos, en el futuro. Incurrir en
deuda nos somete a ciertos riesgos, incluyendo los siguientes:

o nuestro flujo de caja en operacion puede ser insuficiente para realizar los pagos requeridos de capital e interés;
[ nuestro apalancamiento puede aumentar nuestra vulnerabilidad frente a condiciones adversas economicas y de la industria;

° se nos puede exigir destinar una parte sustancial de nuestro flujo de caja al pago de nuestra deuda, reduciendo asi el efectivo disponible
para cumplir con nuestras obligaciones, incluyendo efectuar Distribuciones;

° los términos de cualquier financiamiento que busquemos pueden no ser tan favorables como los términos de la deuda vigente a ese
momento; y

U los términos de nuestra deuda pueden limitar nuestra capacidad para hacer Distribuciones y afectar el precio de mercado de nuestros
CBFls.

En caso de incumplir alguna de nuestras obligaciones bajo los financiamientos, podria implicar el pago de anticipado obligatorio de todo o parte de
nuestro endeudamiento.

Si incurriéramos en pérdidas no aseguradas, no asegurables o por encima de nuestra cobertura de seguros, se nos podria exigir pagar estas
pérdidas, lo cual podria afectarnos adversamente.

Tenemos cobertura de seguro frente a ciertos riesgos, incluidos seguros en las Propiedades, entre otros, para dafios, contra accidentes y por
interrupcion del negocio. No contamos con seguro para ciertas pérdidas, incluyendo, pero sin limitar, a pérdidas causadas por guerra o disturbios.
Ciertos tipos de pérdidas pueden ser no asegurables o asegurables pero de forma no econémica, como las pérdidas debidas a disturbios o actos de
guerra. En caso de producirse una pérdida no asegurada, podriamos ser afectados adversamente. Si dicha pérdida esta asegurada, se nos puede
exigir pagar un deducible significativo sobre cualquier reclamo para la recuperacion de dicha pérdida antes de que la aseguradora esté obligada a
reembolsar la pérdida, o el importe de la pérdida podria ser superior a nuestra cobertura. Ademas, futuros acreedores pueden requerir este tipo de
seguros, y nuestra incapacidad para obtenerlo podria constituir un incumplimiento bajo los contratos respectivos. Ademas, podriamos reducir o
suspender seguros por terrorismo, terremoto, inundacion u otros en cualquiera o en todas nuestras Propiedades en el futuro, si las primas de seguro
para cualquiera de estas polizas exceden, a nuestro juicio, el valor de la cobertura suspendida para el riesgo en cuestion. Ademas, si cualquiera de
las aseguradoras con las que tengamos celebrado un seguro se volviera insolvente, podriamos vernos obligados a remplazar la cobertura de seguros
existente con otra aseguradora adecuada a tasas potencialmente desfavorables y la cobranza de cualquier reclamo pendiente de pago estaria en
riesgo. Si incurriéramos en pérdidas no aseguradas o no asegurables, o en pérdidas por encima de nuestra cobertura actual, nuestro negocio,
condicién financiera, resultados de operaciones, flujo de caja, precio de nuestros CBFIs y nuestra capacidad para hacer Distribuciones podrian
verse afectados de forma adversa.

Podriamos no ser capaces de controlar nuestros costos de operacion o nuestros gastos podrian permanecer constantes o aumentar, aiin si nuestros
ingresos no aumentan, haciendo que nuestros resultados de operacion sean afectados adversamente.

Los factores que pueden afectar adversamente nuestra capacidad de controlar los costos de operacion incluyen la necesidad de pagar seguros y
otros costos de operacion, incluyendo contribuciones, los cuales podrian aumentar con el tiempo, la necesidad de reparar espacios para
arrendamiento y renovar nuestras Propiedades periddicamente, el costo de cumplir con la Legislacion Aplicable. Si nuestros costos de operacion
aumentan como resultado de cualquiera de los factores precedentes, nuestros resultados de operacion podran afectarse de forma adversa.
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El gasto de poseer y operar un Bien Inmueble no necesariamente se reduce cuando circunstancias tales como factores de mercado y competencia
producen una reduccion en ingresos sobre dicho bien. Como resultado de ello, si los ingresos disminuyen, podriamos no ser capaces de reducir
nuestros gastos de forma proporcional. Los costos asociados con inversiones en inmuebles, tales como impuestos, seguros, pagos de préstamos y
mantenimiento, generalmente no seran reducidos aun si una propiedad no esta totalmente ocupada o si otras circunstancias hacen que nuestros
ingresos disminuyan.

Se nos puede exigir hacer gastos de capital significativos para mejorar nuestros Activos con el fin de retener y atraer arrendatarios, produciendo
una disminucién en los ingresos de operacion y reduciendo el efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Con el vencimiento de arrendamientos en nuestros Activos, se nos puede exigir hacer concesiones a la Renta o de otro tipo a los arrendatarios,
atender las solicitudes de renovaciones, remodelaciones hechas a la medida y otras mejoras o proporcionar servicios adicionales a nuestros
arrendatarios. Como resultado, tendriamos que efectuar gastos de capital u otros gastos significativos con el fin de retener arrendatarios cuyos
arrendamientos se vencen y atraer a nuevos arrendatarios. Adicionalmente, tendriamos la necesidad de aumentar nuestros recursos de capital para
hacer frente a estos gastos. Si somos incapaces de hacerlo o si por otra parte el capital no esta disponible, podriamos ser incapaces de hacer los
gastos requeridos. Esto podria dar como resultado el que los arrendatarios no renueven sus arrendamientos o no atraigamos a nuevos arrendatarios,
lo que podria dar lugar a disminuciones en nuestros ingresos de operacion y reducir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Nuestros Activos pueden estar sujetos a un deterioro, los cuales podrian tener un efecto adverso en nuestros resultados de operacion.

Los Bienes Inmuebles y otros activos se evaluan periddicamente para detectar un posible deterioro de los mismos. Algunos factores que
representarian un indicio de deterioro de dichos activos serian, por ejemplo, las condiciones de mercado o el desempefio del arrendatario. Si, en el
curso normal de operaciones del negocio, se determina que ha ocurrido un deterioro de alguno de nuestros Activos con caracteristicas de larga
duracion, podria hacerse necesario realizar un ajuste en la valuacion de los Activos correspondientes, lo que podria tener un efecto material adverso
sobre nuestros resultados de operaciones en el periodo en el cual se registra la valuacion.

Podriamos ser incapaces de obtener los recursos suficientes para hacer frente a los requerimientos de Capex.

Podriamos no contar con los recursos suficientes para cubrir el costo de obras faltantes en la construccion de los Activos y que sean necesarias
para el buen funcionamiento y operacion de los mismos, o a deficiencias originadas por la mala calidad en la ejecucion de los trabajos y materiales
empleados, vicios ocultos, asi como cualquier otra causa no imputable al uso normal y al mantenimiento de los mismos, lo cual podria generar un
deterioro en dichos Activos.

Nuestras operaciones estian sujetas a la Legislacion Aplicable en materia ambiental y podriamos incurrir en costos que tuvieren un efecto
material adverso en nuestros resultados de operacion y condicion financiera como resultado de cualesquier incumplimientos bajo o potenciales
violaciones ambientales y en materia de seguridad.

Nuestras operaciones estdn sujetas a la Legislacion Aplicable, incluyendo las disposiciones federales, estatales y municipales referentes a la
proteccion del medio ambiente. Bajo las leyes ambientales, el gobierno mexicano ha implementado un programa para proteger el medio ambiente
promulgando normas concernientes a areas tales como planificacion ecoldgica, evaluacion de riesgo e impacto ambiental, contaminacion del aire,
areas naturales protegidas, proteccion de la flora y la fauna, conservacion y uso racional de los recursos naturales, y contaminacion del suelo, entre
otros. Las autoridades federales y locales mexicanas, tales como la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) y los gobiernos estatales y municipales mexicanos,
tienen la autoridad para iniciar juicios civiles, administrativos y criminales contra compaifiias que infrinjan las leyes ambientales aplicables y
pueden parar un desarrollo que no cumpla con ellas.

Prevemos que la regulacion de las operaciones de nuestro negocio conforme a las leyes y reglamentos ambientales federales, estatales y locales
aumentard y se hara mas restrictiva con el tiempo. No podemos predecir el efecto, si lo hay, que la adopcion de leyes y reglamentos ambientales
adicionales o mas restrictivos podria tener sobre nuestros resultados de operacion, flujos de caja, requerimientos de gastos de capital o condicion
financiera.

El cumplimiento con las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a nuestros Activos, incluyendo permisos, licencias, zonificacion y
requisitos ambientales, puede afectar adversamente nuestra capacidad de realizar adquisiciones, desarrollos o renovaciones en el futuro, lo que
llevaria a costos o demoras significativos y afectaria adversamente nuestra estrategia de crecimiento.

Nuestros Activos estan sujetos a diversos convenios, leyes locales y a requisitos reglamentarios, incluyendo requisitos de permisos y licencias. Los
reglamentos locales, incluyendo normas municipales o locales, restricciones de zonificacion y convenios restrictivos pueden restringir el uso de
nuestras Propiedades y pueden exigirnos que obtengamos aprobacion de las autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas en
cualquier momento con respecto a nuestras Propiedades, inclusive antes de adquirir o de desarrollar una propiedad o cuando se desarrolla o se
acomete renovaciones de cualquiera de nuestras Propiedades. Entre otras cosas, estas restricciones pueden referirse a requisitos normativos de
prevencion de riesgos contra el fuego y de seguridad, sismicos, de eliminacion de asbestos o de disminucion de material peligroso. No podemos
garantizar que las politicas reglamentarias existentes no nos afectaran adversamente. Nuestra estrategia de crecimiento puede ser afectada
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materialmente y de forma adversa por nuestra incapacidad para obtener permisos, licencias y aprobaciones de zonificacion, lo que podria tener un
efecto material adverso en nuestro negocio, condicion financiera y resultados de operacion.

Estamos sujetos a un limite mdaximo de apalancamiento y a un indice de cobertura de servicio de la deuda en términos de la legislacion
aplicable, lo que podria limitar nuestra capacidad para obtener financiamientos.

Estamos sujetos a un limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacion con los activos totales del Fideicomiso, el cual, en ningun
momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable de nuestros activos totales, medidos al cierre del ultimo trimestre
reportado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 5 de la Circular Unica de Emisoras. Asimismo,
tenemos la obligacion de cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda al momento de asumir cualquier crédito, prestamo o
financiamiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Dicho indice de cobertura no podra ser menor a 1.0, de conformidad con lo dispuesto en
articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 4.2 de la Circular Unica de Emisoras. En todo caso, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura
de servicio de la deuda deberan ser calculados de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en
términos del articulo 35 Bis 1 de dicha circular.

Si excedemos el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda es menor a 1.0, no podremos asumir
pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto nos ajustemos al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y nuestro Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo
caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de endeudamiento o una disminucion en el calculo del indice
de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento.

En caso de que excedamos el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, nuestro
Administrador estara obligado a presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se
establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite. Asimismo, en caso de materializarse este factor de riesgo, podrian
desencadenarse otros factores de riesgo tales como la imposibilidad de continuar con nuestro desarrollo y crecimiento por falta de recursos, lo que
podria afectar negativamente nuestro desempefio y la entrega de Distribuciones a nuestros Tenedores

Con motivo de lo anterior, el Emisor declara que el Fiduciario, el Fideicomitente o el Administrador, segiin corresponda, deberan ajustarse al nivel
de apalancamiento calculado conforme a lo anterior, asi como que cumplird con el mencionado indice de cobertura del servicio de la deuda
descrito.

Podriamos estar sujetos al régimen de extincion de dominio de conformidad con la Ley Federal de Extincion de Dominio.

Existe el riesgo inherente a la comision de hechos ilicitos graves de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, por parte de nuestros arrendatarios en nuestras Propiedades, que pudieran generar que las autoridades
correspondientes ejerzan la accién de extincion de dominio de alguno de nuestros Activos, de conformidad con la Ley Federal de Extincion de
Dominio; lo anterior, ain y cuando en el proceso penal respectivo no se haya dictado sentencia que determine la responsabilidad penal, bastando
como presupuesto para el ejercicio de la accion de extincion de dominio, una calificacion a cargo de la autoridad judicial penal sobre la existencia
de alguno de los delitos previstos en el referido articulo 22 Constitucional.

Incapacidad de detectar conductas relacionadas con lavado de dinero que pudieran derivar de las operaciones de arrendamiento.

Podriamos ser incapaces de detectar oportunamente conductas y/o actividades relacionadas con lavado de dinero de nuestros arrendatarios
relacionados con los Contratos de Arrendamiento, lo cual podria afectar adversamente nuestro negocio y operaciones.

Requerimiento de informacion relacionado con la Ley Federal para Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
Ilicita.

De conformidad con lo establecido en la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita,
podriamos estar sujetos al cumplimiento de diversos requisitos de mantenimiento de informacion y posibles notificaciones ante autoridades fiscales
con motivo de la celebracion de los Contratos de Arrendamiento y/u otras actividades vulnerables de conformidad con dicho ordenamiento. Si
llegdramos a incumplir estos requerimientos, podriamos estar sujetos a penalizaciones econdmicas que podrian afectar negativamente nuestro flujo
de efectivo y operaciones.

Por ser un fideicomiso mexicano con valores registrados en el RNV, estamos sujetos a presentacion de informes financieros y otros requisitos
para los cuales nuestros sistemas, procedimientos y controles financieros y contables pueden no estar preparados adecuadamente.

Como un fideicomiso con valores registrados en el RNV, incurrimos en gastos legales, contables y otros, significativos, incluyendo costos
asociados con requisitos de presentacion de reportes de una entidad publica y requisitos de gobierno corporativo, incluyendo requisitos bajo la
LMYV, el Reglamento Interior de la BMV y las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores incluida nuestra transicion en la presentacion de estados financieros elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera que emite el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Si identificamos deficiencias en nuestro control interno
sobre la presentacion de informes financieros que no podamos remediar en una forma oportuna, podriamos estar sujetos a ser deslistados de la
BMYV, a una investigacion por la CNBV y a sanciones civiles o inclusive penales. Podria ser exigible para nuestra administracion que dedique
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tiempo significativo para remediar cualquier deficiencia que surja y podriamos no ser capaces de remediar dicha deficiencia en una forma oportuna
y, adicionalmente, podriamos incurrir en gastos adicionales significativos con motivo de lo anterior. Las deficiencias en nuestro control interno
sobre la presentacion de informes financieros que pueda ocurrir en el futuro, podria dar como resultado errores en nuestros estados financieros por
lo que podrian requerirnos rehacer los mismos, podrian hacer que incumplamos con las obligaciones de presentacion de informes o podrian hacer
que los Tenedores pierdan confianza en nuestra informacion financiera reportada, todo lo cual podria llevar a una disminucién en el precio de
nuestros CBFIs, o podria afectar significativamente y de forma adversa nuestro negocio, reputacion, resultados de operacion, condicion financiera
o liquidez.

Podemos ser incapaces de completar la adquisicion de Activos que podrian hacer crecer nuestro negocio y, aiin si consumamos las adquisiciones,
podriamos ser incapaces de integrar y operar exitosamente las propiedades adquiridas.

Nuestra estrategia de crecimiento incluye la adquisicion disciplinada de activos a medida que aparecen las oportunidades. Nuestra capacidad para
adquirir activos en términos satisfactorios e integrarlas y operarlas exitosamente esta sujeta a los siguientes riesgos:

o podriamos ser incapaces de adquirir los activos deseados debido a la competencia de otros competidores en el sector inmobiliario;

[ podriamos adquirir activos que no aporten valor a nuestros resultados una vez adquiridos, y nuestro Administrador puede no gestionar y
arrendar exitosamente los activos para cumplir con nuestras expectativas;

U la competencia de otros compradores potenciales puede aumentar significativamente el precio de compra de un activo deseado;

° podemos ser incapaces de generar suficiente efectivo derivado de nuestras operaciones, o de obtener el financiamiento necesario para
concretar una adquisicion, o si lo podemos obtener, el financiamiento puede no ser en términos satisfactorios;

° podriamos tener que gastar cantidades mayores a las presupuestadas para desarrollar propiedades o para hacer mejoras o renovaciones
necesarias a las propiedades adquiridas;

. los acuerdos para la adquisicion de activos comunmente estan sujetos a condiciones particulares previamente a su cierre, incluyendo la
finalizacion satisfactoria de due diligence, y podemos consumir tiempo y gastar dinero significativo en adquisiciones potenciales que no
lleguen a consumarse;

o el proceso de adquirir o de buscar la adquisicion de un nuevo activo puede desviar la atencion de los directivos de nuestro Administrador,
en nuestras operaciones de negocio existentes;

U podriamos ser incapaces de integrar rapida y eficientemente las nuevas adquisiciones de activos a nuestras operaciones existentes;

° las condiciones del mercado pueden dar lugar a tasas de desocupacion mayores a las esperadas y a niveles de Renta menores que los
esperados; y

o podriamos adquirir activos sin incurrir, o incurriendo sélo de forma limitada, a pasivos, ya sea conocidos o desconocidos, tales como
limpieza de contaminacion ambiental, reclamos por los arrendatarios, vendedores u otras personas contra los duefios anteriores de los
activos y reclamos de indemnizacion por los socios, directores, funcionarios y otros indemnizados por los propietarios anteriores de los
activos.

Si no podemos completar las adquisiciones de activos en términos favorables, o no logramos integrar u operar los activos adquiridos para cumplir
con nuestras metas o expectativas, nuestro negocio, condicion financiera, resultados de operacion y flujo de caja, el precio de nuestros CBFIs y
nuestra capacidad para hacer Distribuciones y para satisfacer cualquier obligacion del servicio de la deuda futura podrian resultar afectados de
forma adversa.

Retrasos en la devolucion del IVA pagado con relacion a la adquisicion de propiedades, podrian tener un efecto material adverso.

Estamos obligados a pagar IVA con relacion a la adquisicion de Activos. Con base en la LIVA y el Codigo Fiscal de la Federacion, las
cantidades pagadas por concepto de IVA deben ser devueltas por la autoridad fiscal en un plazo méaximo de 40 Dias Habiles, contados a partir de la
solicitud de devolucion del IVA. En el supuesto de que se retrase dicha devolucion, podriamos tener un efecto material adverso en nuestro flujo de
caja, condicion financiera, resultados de operacion y en nuestra capacidad para realizar Distribuciones de Efectivo.

Podemos ser incapaces de expandir exitosamente nuestras operaciones a nuevos mercados o sectores, lo cual podria afectar adversamente nuestro
ingreso derivado de inversiones inmobiliarias en esos mercados.

Si surge la oportunidad, podemos explorar adquisiciones de propiedades en nuevos mercados o sectores dentro de México. Cada uno de los riesgos
aplicables a nuestra capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente propiedades en nuestros mercados y sectores actuales también se puede
aplicar a nuestra capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente propiedades en nuevos mercados y sectores. Ademas de estos riesgos,
podemos no poseer el mismo nivel de conocimiento de la dindmica y de las condiciones de mercado de cualquier nuevo mercado en el que
podamos incursionar, lo que podria afectar adversamente nuestra capacidad para expandirnos hacia esos mercados o sectores, u operar en ellos.
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Podriamos ser incapaces de obtener un retorno deseado sobre nuestras inversiones en los nuevos mercados o sectores. Si no tenemos éxito en la
expansion a nuevos mercados o sectores, podria afectar adversamente nuestro negocio, condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de
caja, el precio de nuestros CBFIs y capacidad para hacer Distribuciones.

Nuestra capacidad para disponer de nuestras Propiedades se encuentra restringida por los Derechos de Preferencia y los Derechos de Reversion, y
estas restricciones podrian dificultar nuestra liquidez y flexibilidad operativa si las ventas de estas Propiedades fueran necesarias para generar
capital u otro fin.

Para calificar como una FIBRA, estamos sujetos a diversos requisitos, incluyendo el requisito de no poder enajenar ningin bien inmueble que sea
construido o adquirido por nosotros durante un periodo de al menos cuatro afos contado a partir de la fecha de finalizacion de la construccion o
adquisicion, segun sea aplicable, a efecto de mantener los beneficios fiscales atribuibles a la adquisicion de dicha propiedad. Si vendemos una
Propiedad durante este periodo, estariamos sujetos a consecuencias fiscales diversas, lo que haria dicha venta menos deseable. A efecto de
mantener los beneficios fiscales disponibles para las FIBRAS, nuestro Fideicomiso prevé que cualquier propiedad que sea construida o adquirida
por nosotros no debe ser enajenada por un periodo de por lo menos cuatro afios a partir de que se termine la construccion o se lleve a cabo la
construccion o adquisicion. Ademas, los propietarios originales de la Cartera de Aportacion conforme al Convenio de Adhesion respectivo, tienen
Derechos de Reversion con respecto a las propiedades aportadas por ellos que solo pueden ejercer en caso que nosotros decidamos enajenar parte o
la totalidad de la Cartera de Aportacion. Adicionalmente, el propietario de cualquier propiedad que haya sido aportada, o que vaya a ser aportada
en un futuro, podria tener derechos de reversion con respecto de las propiedades aportadas por ellos, segun se establezca en los convenios de
adhesion respectivos. Conforme a estos derechos, los Fideicomitentes Adherentes tendrian el derecho de readquirir los Bienes Inmuebles que
hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso, a un precio determinado por la mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité
Técnico. Ademas, de conformidad con nuestro Fideicomiso y los Convenios de Adhesion relativos a nuestra Cartera de Aportacion, hasta en tanto
los Fideicomitentes Adherentes Relevantes a través del Fideicomiso de Control mantengan la titularidad de al menos el 15% (quince por ciento) de
nuestros CBFIs en circulacion, tendran derecho de preferencia para adquirir cualquiera de nuestras Propiedades. Conforme a estos derechos, en el
caso en que decidamos enajenar cualquiera de nuestras Propiedades, estas personas tendran el derecho de adquirir dicha Propiedad preferentemente
y al precio determinado por nuestro Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Algunos de nuestros
inquilinos, por contrato o por disposicion de ley, tienen el derecho del tanto para adquirir la propiedad del inmueble que le tenemos rentado, en
caso de que decidamos vender dicha Propiedad. Dicho derecho seria prioritario frente al derecho de preferencia de los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes y también podria ser prioritario al Derecho de Reversion de los Fideicomitentes Adherentes. Estas restricciones y derechos podrian
impedir nuestra capacidad para enajenar propiedades y aumentar el efectivo rapidamente, o en momentos oportunos.

Esperamos estar expuestos a riesgos asociados con el desarrollo de la propiedad.

Como parte de nuestra estrategia de crecimiento y de creacion de valor, pretendemos continuar estando involucrarnos en actividades de desarrollo
por lo que estamos sujetos a ciertos riesgos, incluyendo, sin limitacion, a los siguientes:

o la disponibilidad y recepcion oportuna de zonificacion y otros permisos y requisitos reglamentarios;

[ el costo y terminacion oportuna de la construccion, incluyendo riesgos no previstos mas alla de nuestro control, tales como condiciones
climaticas o laborales, escasez de materiales e invasiones de construccion;

o la disponibilidad y precio de financiamiento en términos satisfactorios; y

° la capacidad de lograr un nivel de ocupacion aceptable al terminarla.

Estos riesgos podrian dar como resultado demoras o gastos sustanciales no previstos y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir la terminacion
de proyectos de desarrollo una vez emprendidos, cualquiera de los cuales podria tener un efecto adverso.

Las propiedades que podamos adquirir a futuro, pueden estar sujetos a obligaciones desconocidas o no reveladas por el vendedor o nuestros
asesores externos que podrian afectar el valor y la rentabilidad de las mismas.

Como parte de la adquisicion de otras propiedades que podamos adquirir a futuro, podemos asumir obligaciones existentes, algunas de las cuales
podrian ser desconocidas o no reveladas por el vendedor o nuestros asesores externos, o no cuantificables al momento de la adquisicion. Las
obligaciones desconocidas o no reveladas podrian incluir responsabilidades por limpieza o remediacion de condiciones ambientales, reclamaciones
de arrendatarios, vendedores o terceros que trataron con las entidades o propiedades antes de su adquisicién por nosotros, obligaciones fiscales,
asuntos relacionados con empleo y obligaciones acumuladas pero no pagadas si se hubiera incurrido en ellas en el curso ordinario del negocio o de
otra forma. Si la magnitud de estas obligaciones desconocidas o no reveladas es importante, ya sea individualmente o en conjunto, podrian
afectarnos adversamente.

No podemos garantizar nuestra capacidad para hacer Distribuciones en el futuro. Podemos usar fondos prestados o fondos provenientes de otras
fuentes para hacer Distribuciones, lo que puede tener un impacto adverso en nuestras operaciones.

Pretendemos continuar efectuando Distribuciones de Efectivo para seguir calificando como FIBRA. Conforme a la LISR se requiere que una
FIBRA distribuya anualmente al menos 95% de su Resultado Fiscal. Para satisfacer los requisitos para calificar como una FIBRA, pretendemos
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continuar pagando Distribuciones de Efectivo trimestrales regulares equivalentes al 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro resultado fiscal a
los Tenedores. Si nuestro patrimonio es insuficiente para hacer Distribuciones, no hay ninguna obligacion para nosotros de hacer tales
distribuciones o pagos.

Todas las Distribuciones y Distribuciones de Efectivo se realizan a criterio de nuestro Comité Técnico y dependen de nuestros ingresos, de nuestra
condicion financiera, del mantenimiento de nuestra calidad como FIBRA y de otros factores que nuestro Comité Técnico pueda considerar
relevantes de vez en vez. Para que nuestro Comité Técnico pueda acordar una Distribucion por un monto diferente al 95% (noventa y cinco por
ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Para el
caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira
ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Nosotros no tenemos otros activos diferentes de aquellos que constituyen nuestro patrimonio.
Pueden requerirnos el financiar las Distribuciones del capital de trabajo, recursos netos derivados de Emisiones o la venta de Activos en la
extension en que las Distribuciones excedan ganancias o flujos de efectivo de las operaciones. Finalmente, la venta de activos puede exigirnos
disponer de activos en un momento o en una forma que no sea consecuente con nuestro plan de distribucion. Si solicitiramos un crédito para
financiar Distribuciones, nuestros indices de apalancamiento y costos de interés futuros podrian aumentar, reduciendo de esta forma nuestros
ingresos y el efectivo disponible para efectuar Distribuciones que de otra forma podriamos haber tenido. Podriamos no ser capaces de hacer
Distribuciones en el futuro y no podemos asegurar que nuestra politica de distribucion no cambiara en el futuro.

No existe garantia de entrega de Distribuciones salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

No existe garantia de entrega de Distribuciones salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso en los términos previstos en
nuestro Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso no incluye ninglin tipo de mecanismo que garantice la entrega de Distribuciones. Ni nosotros,
ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Asesor, ni las Empresas de Servicios de Representacion, ni el
Representante Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores seran responsables de realizar las
Distribuciones. En caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar todas las Distribuciones, no existe obligacion alguna por
parte del Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes, el Administrador, el Asesor, las Empresas de Servicios de Representacion, el
Representante Comun, de nosotros ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores de realizar dichas
Distribuciones.

Somos un fideicomiso que no es de garantia y la entrega de Distribuciones no esta garantizada.

Nuestro Fideicomiso es un contrato mediante el cual los Tenedores, adquieren el derecho a recibir la entrega de Distribuciones de los CBFIs con
los recursos liquidos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. La recuperacion de la inversion en nuestros CBFIs esta sujeta a nuestra
recepcion de fondos suficientes derivados de las inversiones en nuestros Activos.

El impuesto predial y posibles contribuciones de mejoras podrian aumentar debido a cambios en la tasa de dicho impuesto predial o a revaluacion,
lo que podria tener impacto adverso en nuestros flujos de caja.

Estamos sujetos al pago del impuesto predial y, en su caso, contribuciones de mejoras sobre nuestros Activos. Los impuestos sobre nuestras
Propiedades pueden aumentar a medida que cambien las tasas de impuestos o a medida que nuestras Propiedades sean valoradas o revaluadas por
las autoridades competentes. Por lo tanto, el monto de impuesto predial que pagariamos en el futuro puede diferir sustancialmente del impuesto
predial que fue pagado sobre nuestras Propiedades en el pasado. Si los impuestos prediales y contribuciones que pagamos aumentan, nuestra
capacidad de efectuar las Distribuciones podria verse afectada de forma adversa.

Las co-inversiones que hagamos podrian ser afectadas adversamente por nuestra falta de control para la toma de decisiones, por nuestra
confianza en la condicion financiera de nuestros socios en co-inversiones y por disputas entre nosotros y nuestros socios en co-inversiones.

Podemos invertir en activos conjuntamente con terceros a través de asociaciones, de co-inversiones o de otras formas, adquirir una participacion
no mayoritaria o compartir responsabilidad en la administracion de los asuntos de una propiedad, asociacion, co-inversion u otra entidad, siempre y
cuando cumplamos con nuestro régimen de inversion legal. Las inversiones a través de asociaciones, co-inversiones, u otras formas, bajo ciertas
circunstancias, pueden implicar riesgos no presentes en donde un tercero no involucrado, incluyendo la posibilidad de que nuestros socios en co-
inversiones pudieran caer en quiebra, no pueda financiar su cuota de contribuciones de capital necesarias, tome malas decisiones de negocios o
bloquee o demore las decisiones necesarias. Los socios de nuestras co-inversiones pueden tener intereses o metas econdmicas o de negocios que
sean, o resulten incompatibles con los intereses 0 metas de nuestro negocio, y pueden estar en posicion de tomar acciones en contra de nuestros
objetivos o politicas. Estas co-inversiones también podrian tener el riesgo potencial de llegar a puntos muertos en las decisiones, por ejemplo, de
enajenacion, porque ni nosotros ni nuestros socios en la co-inversion tendriamos el control total. Las disputas entre nosotros y nuestros socios en la
co-inversion podrian dar lugar a un arbitraje o litigio que aumentaria nuestros gastos e impediria que los miembros de nuestro equipo de
administracion concentraran su esfuerzo y tiempo en nuestro negocio. En consecuencia, la accion o falta de ella, por parte de nuestros socios en la
co-inversion o los conflictos con ellos, podrian dar como resultado someter nuestra propiedad en la co-inversion a un riesgo adicional. Ademas, es
posible que en determinadas circunstancias, suframos las consecuencias de los actos de nuestros socios en dicha co-inversion.

Los gastos en intereses sobre cualquier deuda en los que incurramos pueden limitar nuestro efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Nuestra deuda existente tiene tasas de interés fijas y variables, y la deuda en la que incurramos también podria tener una tasa de interés a tasa fija o
variable. Las tasas de interés mas altas podrian aumentar las exigencias del servicio de la deuda en nuestra deuda a tasa variable y podrian afectar
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las Distribuciones, asi como también reducir los fondos disponibles para nuestras operaciones, oportunidades de negocios futuras u otros
propositos.

En el curso normal de nuestro negocio, podriamos ser sujetos de litigios de tiempo en tiempo.

En el curso normal de nuestro negocio, podriamos ser sujetos de litigios. También podriamos estar expuestos a litigios resultantes de las
actividades llevadas a cabo en nuestras Propiedades por nuestros arrendatarios o sus clientes. El resultado de dichos procesos podria afectarnos
materialmente y podria seguir inconcluso durante largos periodos de tiempo. Algin proceso litigioso podria consumir tiempo significativo de
nuestros administradores y directivos y dicho tiempo y atencion podria, ser desproporcional a los montos del litigio. La adquisicion, propiedad y
enajenacion de bienes inmuebles podria exponernos a ciertos riesgos de litigio que podrian resultar en pérdidas, algunas de las cuales podrian ser
materiales. El litigio podria derivarse respecto a actividades sucedidas con anterioridad a la fecha en que efectivamente adquiramos la propiedad.
El inicio de dicho litigio o un resultado adverso en cualquier litigio pendiente, podria tener un efecto material adverso en nuestro negocio,
resultados de operacion o condicion financiera.

Riesgos Relacionados con nuestro Administrador, nuestro Asesor y las Empresas de Servicios de Representacion

Dependemos de nuestro Asesor, nuestro Administrador y de F2 Services, S.C., asi como de su equipo de directivos para nuestro éxito, y podemos
no encontrar un remplazo adecuado para ellos si nuestros contratos quedan sin efecto, o si el personal clave renuncia o si deja de estar disponible
para nosotros.

Nuestro Administrador es responsable de la administracion diaria de nuestro negocio. Nuestro Asesor nos asiste en la formulacion e
implementacion de nuestra estrategia de inversion y financiamiento y F2 Services, S.C. lleva a cabo ciertos servicios de arrendamiento, cobranza y
facturacion en nuestra representacion. En consecuencia, consideramos que nuestro éxito depende en un grado significativo de los esfuerzos,
experiencia, diligencia, habilidades y en la red de contactos de negocios de los funcionarios y personal clave de nuestro Asesor, de F2 Services,
S.C. y nuestro Administrador. La partida de cualquiera de los funcionarios o personal clave de nuestro Asesor, de F2 Services, S.C. o nuestro
Administrador, podria tener un efecto material adverso en nuestro desempefio. Ademas, no podemos garantizar que nuestro Asesor, de F2 Services,
S.C. y nuestro Administrador seguiran prestandonos sus servicios o que continuaremos teniendo acceso a los funcionarios y profesionales de los
mismos. Si los contratos de prestacion de servicios se terminan y no se encuentran remplazos adecuados, podriamos no ser capaces de llevar a cabo
nuestro negocio. Ademas, algunos de los miembros no independientes de nuestro Comité Técnico también son directivos de nuestro Asesor, de
nuestro Administrador y de F2 Services, S.C. o de una de sus afiliadas, y la mayoria de ellos tienen responsabilidades y compromisos adicionales a
sus responsabilidades frente a nosotros.

Hay conflictos de interés en la relaciéon con nuestro Asesor y F2 Services, S.C. y sus afiliados, y no podemos asegurar que nuestras politicas y
procedimientos seran adecuados para atender todos los conflictos de interés que podrian surgir, lo que podria dar lugar a consecuencias adversas
para los Tenedores.

Estamos sujetos a conflictos de interés que podrian surgir de nuestra relacion con nuestro Asesor y F2 Services, S.C. asi como sus afiliados.
Especificamente, algunos de los miembros no independientes de nuestro Comité Técnico también son funcionarios de nuestro Asesor y de F2
Services, S.C. Los contratos de prestacion de servicios celebrados con estas entidades, fueron negociados entre Personas Relacionadas y sus
términos, incluyendo honorarios y otros montos debidos bajo los mismos podrian no ser tan favorables para nosotros como hubieran sido en caso
de negociarse en condiciones de mercado con personas no consideradas como Personas Relacionadas. Asimismo, algunos de los directivos de
nuestro Asesor y de nuestro Administrador son Fideicomitentes Adherentes Relevantes. Perseguimos una estrategia similar a la de algunas
Personas Relacionadas y podemos competir con ellas por oportunidades de inversion. Como resultado, podrian generarse conflictos por activos que
sean adecuados para nosotros y para dichas Personas Relacionadas. Por lo anterior hemos establecido ciertas politicas y procedimientos para
enfrentar potenciales conflictos de interés. Segiin nuestro Fideicomiso, se requiere el voto aprobatorio de la mayoria de los miembros de nuestro
Comité Técnico y de la mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico antes de formalizar cualquier contrato, transacciéon o
relacion material con una Persona Relacionada, dentro de la cual consideramos se incluye a nuestro Asesor, nuestro Administrador, al
Fideicomitente, a los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a los miembros de nuestro Comité Técnico o a cualquier otra persona o parte que
pueda tener un conflicto de interés. Ademas, para abordar los posibles conflictos de interés que puedan surgir cuando una oportunidad de inversion
sea conveniente tanto para nosotros como para las Personas Relacionadas, conforme a nuestro Fideicomiso y los Convenios de Adhesion
relacionados con nuestra Cartera de Aportacion, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes acordaron darnos el derecho para participar en
cualquier oportunidad de inversion en inmuebles que en el futuro se les presente y que cumpla con los Criterios de Elegibilidad, en el grado en que
dicha oportunidad sea adecuada para nosotros, en tanto que el Fideicomiso de Control mantenga la titularidad de al menos 15% (quince por ciento)
de nuestros CBFIs en circulacion.

Adicionalmente, de conformidad con nuestro Fideicomiso y los Convenios de Adhesion relacionados con nuestra Cartera de Aportacion, los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes tienen Derechos de Preferencia respecto a todas nuestras Propiedades y conforme nuestro Fideicomiso y
los Convenios de Adhesion respectivos, los Fideicomitentes Adherentes tendran Derechos de Reversion respecto de las propiedades que hayan
aportado al Patrimonio del Fideicomiso. Derivado de este derecho, en caso que decidamos vender alguna de las Propiedades que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, o una vez terminado nuestro Fideicomiso, los Fideicomitentes Adherentes tendran el derecho a readquirir los Bienes
Inmuebles que hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso. Si los titulares de estos Derechos de Reversion y Derechos de Preferencia ejercen
sus derechos a adquirir o readquirir una propiedad de nosotros, dicha transaccion estara sujeta a la previa aprobacion de nuestro Comité Técnico,
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incluyendo el voto favorable de al menos la mayoria de los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico. No hay garantia alguna de que
estas politicas y procedimientos seran adecuados para tratar todos los conflictos de interés que puedan surgir.

Podriamos incumplir con contratos celebrados debido a conflictos de interés con algunos de nuestros miembros del Comité Técnico.

Los sefiores Moisés El-Mann Arazi, André El-Mann Arazi, Isidoro Attié Laniado, Max El-Mann Arazi y Abude Atti¢é Dayan, todos ellos
miembros propietarios de nuestro Comité Técnico, tienen intereses en las propiedades que adquirimos en las transacciones de formacion y
formalizaron Convenios de Adhesion y otros contratos de enajenacion con nosotros en relacion con estas adquisiciones conforme a los cuales
recibieron como contraprestacion por su aportacion CBFIs o efectivo, segin corresponda. Ademads, algunas de estas personas son socios de nuestro
Administrador, nuestro Asesor y de F2 Services, S.C. En relacion con nuestra Oferta Inicial a principios de 2011 y nuestras transacciones de
formacion, formalizamos el Contrato de Servicios de Representacion con F2 Services, S.C., el Contrato de Administraciéon con nuestro
Administrador y el Contrato de Asesoria en Planeacion con nuestro Asesor conforme a los cuales les pagamos los correspondientes honorarios. Los
términos de los Convenios de Adhesion y otros convenios de enajenacion conforme a los cuales adquirimos las propiedades que conforman nuestra
Cartera asi como los términos de los contratos de prestacion de servicios mencionados anteriormente, fueron negociados entre Personas
Relacionadas y podriamos no ejercer total o parcialmente nuestros derechos conforme a estos contratos debido a nuestro deseo de mantener una
relacion con nuestro Asesor, nuestro Administrador, F2 Services, S.C. y con ciertos miembros de nuestro Comité Técnico que tienen intereses en
las sociedades con las cuales hemos celebrado dichos contratos, dado su conocimiento y experiencia en nuestro negocio, sus relaciones con
nuestros clientes y la tenencia significativa de nuestros CBFIs.

El Contrato de Administracion, el Contrato de Servicios de Representacion y el Contrato de Asesoria en Planeacion, fueron negociados por
Personas Relacionadas y sus términos pueden no ser tan favorables para nosotros como si hubieran sido negociados con terceros no afiliados.

Algunos de los miembros no independientes de nuestro Comité Técnico también son directivos o accionistas de nuestro Administrador, nuestro
Asesor o de las Empresas de Servicios de Representacion. El Contrato de Asesoria en Planeacion celebrado con nuestro Asesor, el Contrato de
Servicios de Representacion celebrado con F2 Services, S.C. y el Contrato de Administracion con nuestro Administrador F1 Management, fueron
negociados entre Personas Relacionadas y sus términos, incluyendo los honorarios pagaderos, pueden no ser tan favorables para nosotros como si
hubieren sido negociados con terceros no relacionados.

Riesgos Relacionados a nuestra Organizacion y Estructura

El régimen fiscal aplicable a las FIBRAS ha estado evolucionando, est4 sujeto a modificaciones y no puede haber ninguna garantia de que las leyes
y reglamentos referentes a las FIBRAS y cualquier interpretacion relacionada, no cambiaran en una forma tal que nos afecte adversamente.

El régimen fiscal existente aplicable a las FIBRAS ha estado evolucionando y no puede haber ninguna garantia de que la legislacion aplicable a las
FIBRAS no sera modificada en el futuro, o que las autoridades fiscales competentes emitan normas mas especificas o diferentes con respecto a los
requisitos para calificar como FIBRA, o que no cambiaran en una forma tal que afecte adversamente nuestras operaciones. En la medida en que las
autoridades fiscales competentes proporcionen normas mas especificas o cambien los requisitos para calificar como FIBRA, se nos podria exigir
ajustar nuestra estrategia de operaciones para ajustarnos a dichas modificaciones. Cualquier ley o regulaciéon nueva o cambio a la legislacion
existente podria inhibir nuestra capacidad para continuar con nuestro negocio. Si fuéramos incapaces de mantener nuestro régimen como una
FIBRA, entre otras cosas se nos podria requerir cambiar la manera en la cual realizamos nuestras operaciones, lo que podria afectarnos
adversamente.

Las consecuencias fiscales para los Fideicomitentes Adherentes, o para cualquier otra persona que haya o vaya a contribuir alguna o varias
propiedades al Patrimonio del Fideicomiso, que resulten de la venta de las propiedades que éstos hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso,
pueden hacer que sus intereses difieran de los intereses de otros Tenedores.

Los Fideicomitentes Adherentes o cualquier otra persona que haya contribuido o vaya a contribuir propiedades al Patrimonio del Fideicomiso,
pueden tener consecuencias fiscales derivadas de la enajenacion de los Activos que hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso. El ISR que se
genero con la aportacion de dichas propiedades a la FIBRA fue diferido inicialmente, pero para el caso del ISR, eventualmente debe pagarse por
los propietarios de dichas propiedades en caso de que ocurra cualquiera de los siguientes eventos: (i) la FIBRA enajene el Inmueble Aportado; o
(i) el Fideicomitente Adherente enajene los CBFIs que le fueron entregados por la aportacion del Bien Inmueble de su propiedad. En
consecuencia, podrian generarse diferentes objetivos con respecto al precio apropiado, a la oportunidad y a otros términos materiales de cualquier
venta de estas propiedades y por lo tanto dichos propietarios podrian ejercer su influencia sobre nuestros negocios al intentar demorar, aplazar o
evitar una transaccion que de otra forma podria ser en los mejores intereses de otros Tenedores.

Los directivos de nuestro Asesor, quienes también son directivos en nuestro Administrador, tienen intereses de negocios ¢ inversiones externos, lo
que potencialmente podria distraer su tiempo y atencion de nosotros.

Los miembros del equipo de administracion de nuestro Asesor, quienes también son directivos en nuestro Administrador, tienen intereses en
negocios diferentes a los nuestros, incluyendo obligaciones de administracion relacionadas con ciertas entidades que no estan aportando o no han
sido adquiridas por nosotros. La presencia de intereses en negocios externos puede presentar un conflicto, puesto que ellos podrian distraerse,
como directivos del equipo de administracion de nuestro Asesor; de dedicar tiempo y atencion a nuestros negocios y asuntos y, como resultado,
nuestro negocio podria verse perjudicado.
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Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes a través del Fideicomiso de Control tienen influencia significativa sobre nuestros asuntos lo que podria
generar potenciales conflictos de interés con los Tenedores.

El Fideicomiso de Control esta controlado por Moisés El-Mann Arazi, André El-Mann Arazi, Isidoro Attié Laniado, Abude Attié Dayan y Max El-
Mann Arazi. De conformidad con los términos del Fideicomiso, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a través del Fideicomiso de Control,
tienen la facultad de designar a la mayoria de los miembros de nuestro Comité Técnico y, mientras mantengan la titularidad del 15% (quince por
ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, tienen la facultad de controlar ciertas de nuestras actividades que requieren de la autorizacion de los
Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion, incluyendo sin limitar, modificaciones a ciertas
clausulas del Fideicomiso, la remocion de nuestro Asesor o de F2 Services, S.C. sin una Conducta de Destitucion, la aprobacion de transacciones
corporativas importantes tales como la liquidacion de nuestros activos, la terminacion del Fideicomiso y el desliste de nuestros CBFIs del RNV, en
todo caso sin tomar en consideracion que otros Tenedores crean que no son las mejores decisiones. Ademas, algunos de estos individuos son
miembros de nuestro Comité Técnico.

La capacidad de los Fideicomitentes Adherentes para vender sus CBFIs y la especulacion sobre estas ventas posibles puede afectar adversamente
el precio de mercado de nuestros CBFIs.

Los directivos de nuestro Asesor, los miembros de nuestro Comité Técnico asi como los integrantes de la Familia EI-Mann y de la Familia Attié,
de tiempo en tiempo, han acordado periodos de restriccion de enajenacion de los CBFIs de los cuales son propietarios o cualquier valor convertible
en o intercambiable por CBFIs y es probable que lo hagan en el futuro. En tanto que estos individuos continien representando una propiedad
significativa en nosotros, la liquidez y el precio de nuestros CBFIs puede verse afectados adversamente. Ademas, la especulacion por la prensa,
analistas del mercado de valores, Tenedores u otros con respecto a su intencion de deshacerse de sus CBFIs podrian afectar adversamente el precio
de nuestros CBFIs. En consecuencia, nuestros CBFIs podrian valer menos de lo que valdrian si estas personas no tuvieran una participacion
significativa en nosotros.

Nuestro Comité Técnico puede cambiar algunas de nuestras politicas sin la aprobacion de los Tenedores.

Dentro de los parametros establecidos en nuestro Fideicomiso, nuestras politicas de distribucion, y nuestras politicas con respecto a otras
actividades, incluyendo crecimiento, capitalizacion y operaciones, son determinadas por nuestro Comité Técnico. En ciertas circunstancias, estas
politicas pueden ser modificadas o revisadas en cualquier momento a eleccion de nuestro Comité Técnico sin la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores. El cambio en estas politicas podria tener un efecto adverso.

Riesgos Relacionados a los Mercados de Valores y a la tenencia de nuestros CBFIs

El desempefio historico del equipo de administracion de nuestro Asesor, puede no ser indicativo de nuestros resultados futuros o una inversion en
nuestros CBFIs.

El desempefio pasado del equipo de administracion de nuestro Asesor no pretende ser indicativo de los retornos que nosotros o nuestro Asesor
podemos obtener en el futuro, ni una garantia o prediccion de que ello sucedera. Esto es especialmente cierto para nosotros porque operamos como
una FIBRA con CBFIs registrados en el RNV y se nos requiere cumplir con ciertos requisitos reglamentarios con relacion a los fideicomisos con
valores registrados en el RNV, asi como también los requisitos para las FIBRAS referidos en la LISR y otras disposiciones legales aplicables, que
son altamente técnicos y complejos. En consecuencia, no podemos ofrecer ninguna garantia de que el equipo directivo de nuestro Asesor
reproducira su desempefio historico. Nuestras utilidades podrian ser sustancialmente menores que las utilidades obtenidas por ellos en sus negocios
anteriores.

Las ventas futuras de nuestros CBFIs podrian diluir a los Tenedores existentes lo que podria afectar adversamente el precio de nuestros CBFIs.

La venta de cantidades sustanciales de nuestros CBFIs en el mercado o la percepcion de que estas ventas podrian ocurrir, podrian afectar
adversamente el precio de nuestros CBFIs. El ejercicio de opciones de sobreasignacion en las Emisiones, la Emision de nuestros CBFIs en relacion
con adquisiciones de Activos y otras Emisiones de nuestros CBFIs podria diluir la tenencia de nuestros Tenedores y tener un efecto adverso sobre
el precio de nuestros CBFIs.

Es probable que en el futuro sigamos emitiendo CBFIs como pago de la contraprestacion por la aportacion de Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, asi como para el pago de los honorarios de nuestro Asesor, segun lo acuerde nuestro Comité Técnico.

De conformidad con los términos de nuestro Fideicomiso, nuestro Comité Técnico tiene la facultad de emitir CBFIs que podrén ser destinados al
pago de la contraprestacion por la aportacion de Activos al Patrimonio del Fideicomiso e incluso para el pago de honorarios, incluyendo los de
nuestro Asesor. Dependiendo de las condiciones existentes en su momento, es probable que ocurran las emisiones de CBFIs adicionales. Por otro
lado, en el supuesto de que en el futuro se realicen colocaciones posteriores, se emitiran nuevos CBFIs sin que ello implique derecho de
adquisicion preferente por parte de nuestros Tenedores anteriores, por lo que no tendran el derecho a suscribir una cantidad proporcional o
preferente (o cualquier otra) de CBFIs para mantener su porcentaje de tenencia. El resultado final es una posible dilucion de la participacion de los
Tenedores existentes en el numero total de CBFIs en circulacion asi como una posible depreciacion en el precio de nuestros CBFIs debido a las
emisiones de CBFIs adicionales.
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Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes a nuestros CBFIs pueden limitar nuestra flexibilidad operativa y financiera y pueden afectar
adversamente el precio de nuestros CBFIs, asi como disminuir su valor.

Si decidimos emitir deuda o valores preferentes a nuestros CBFIs o incurrimos en endeudamiento, es posible que estos valores o financiamientos se
rijan por convenios que restrinjan nuestra flexibilidad operativa y limiten nuestra capacidad para hacer Distribuciones. Adicionalmente, cualquier
valor convertible o intercambiable que emitamos en el futuro puede tener derechos, preferencias y privilegios, inclusive con respecto a
Distribuciones, mas favorables que los de nuestros CBFIs y pueden dar lugar a la dilucion de nuestros Tenedores. Debido a que nuestra decision de
emitir deuda o valores en cualquier oferta futura o de incurrir en endeudamiento dependera de las condiciones del mercado y de otros factores mas
alla de nuestro control, no podemos predecir o estimar la cantidad, oportunidad o naturaleza de nuestras ofertas de valores o financiamientos
futuros, cualquiera de los cuales podria reducir el precio de nuestros CBFIs y disminuir el valor de los mismos.

Los aumentos en tasas de interés pueden dar lugar a una disminucion en el valor de nuestros CBFIs.

Uno de los factores que influye el precio de nuestros CBFIs es el pago de Distribuciones producido por nuestros CBFIs (como porcentaje del
precio de nuestros CBFIs) con relacion a las tasas de interés. Un aumento en las tasas de interés puede llevar a compradores potenciales de nuestros
CBFlIs a esperar una Distribucion de Efectivo mayor, y si fuéramos incapaces de pagar la misma, el precio de nuestros CBFIs podria verse
afectado.

El precio de nuestros CBFIs podria ser afectado adversamente por nuestro nivel de Distribuciones de Efectivo.

La percepcion de mercado de nuestro potencial de crecimiento y entrega de Distribuciones de Efectivo, ya sea de operaciones, ventas o
refinanciamientos, asi como también el valor en el mercado inmobiliario de los activos en garantia, puede hacer que nuestros CBFIs se negocien a
precios que difieran de nuestro valor de activo neto por CBFIs. Con el fin de seguir calificando como una FIBRA, la LISR requiere que
distribuyamos anualmente al menos 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal. Si retenemos flujo de caja de operacion para
fines de inversion, reservas de capital de trabajo u otros propdsitos, estos fondos retenidos, si bien aumentan el valor de nuestros activos en
garantia, puede no aumentar de forma correspondiente el precio de nuestros CBFIs. Nuestro fracaso en el cumplimiento de las expectativas de
mercado con respecto a ingresos y Distribuciones de Efectivo futuros podria afectar adversamente el precio de nuestros CBFIs.

El precio de nuestros CBFIs después de ofertas futuras de CBFIs podrad ser menor al precio de oferta respectivo y el precio de nuestros CBFIs
puede ser volatil o puede disminuir sin importar nuestro desempeiio en la operacion. Adicionalmente, un mercado activo en la bolsa de valores
puede no sostenerse después de alguna emision.

No podemos garantizar que se desarrollara un mercado secundario activo o que el mismo sera mantenido o que nuestros CBFIs se negociaran al
precio de oferta o por encima de ¢l para una determinada emision. El precio de oferta usualmente es determinado por acuerdo entre nosotros y los
Intermediarios Colocadores respectivos, pero no podemos garantizar que nuestros CBFIs no se negociaran por debajo del precio de oferta
determinado para cada oferta en el futuro. El valor de nuestros CBFIs podria ser afectado adversamente por las condiciones generales del mercado,
incluyendo el grado en el cual se desarrolle un mercado secundario para nuestros CBFIs después de cada oferta, el grado de interés de los
inversionistas en nosotros, la reputacion general de las FIBRAS vy el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores (incluyendo titulos
emitidos por otras compaiias inmobiliarias), nuestro desempefio financiero y las condiciones generales del mercado de valores. Algunos otros
factores que podrian afectar negativamente, o podrian producir fluctuaciones en el precio de nuestros CBFIs incluyen:

. variaciones reales o previstas en nuestros resultados operativos trimestrales;

° cambios en nuestros ingresos estimados o publicacion de informes de investigacion acerca de nosotros o de la industria inmobiliaria;

° aumentos en tasas de interés, lo que podria llevar a los compradores de nuestros CBFIs a exigir una Distribucion de Efectivo mayor;

° reaccion adversa del mercado a cualquier endeudamiento en que incurramos en el futuro;

o contratacion o renuncia de personal clave de nuestro Administrador, nuestro Asesor o de las Empresas de Servicios de Representacion;
. especulacion en la prensa o en la comunidad de inversionistas y la publicacion de Eventos Relevantes;

° cambios en los principios contables; y

. aprobacion de legislacion u otros desarrollos de reglamentos que nos afecten adversamente a nuestra industria o a las FIBRAS.

Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca de nuestro negocio o si ellos disminuyen su recomendacién con respecto a la
inversion en nuestros CBFIs o de nuestro sector, el precio de nuestros CBFIs podria disminuir.

El mercado de valores para nuestros CBFIs se apoya en parte en la investigacion y en informacion que publican los analistas financieros o de la
industria acerca de nosotros o de nuestro negocio. Nosotros no controlamos a estos analistas. Ademas, si uno o mas de los analistas que nos
analicen disminuyen su recomendacion con relacion a la inversion en nuestros CBFIs o de nuestra industria, o de los valores de cualquiera de
nuestros competidores, el precio de nuestros CBFIs podria disminuir. Si uno o mas de estos analistas dejan de cubrirnos, podemos perder atencién
en el mercado, lo que a su vez podria hacer que el precio de nuestros CBFIs disminuya.

33de 89



FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3  Ano: 2018

Nuestro Fideicomiso restringe la capacidad de los Tenedores extranjeros de nuestros CBFIs para invocar la proteccion de sus gobiernos con
respecto a sus derechos como Tenedores.

De conformidad con nuestro Fideicomiso los Tenedores extranjeros deberan ser tratados como Tenedores mexicanos con respecto a su tenencia y
se considera que han acordado no invocar la proteccion de sus gobiernos. Nuestro Fideicomiso y CBFIs disponen que cualquier accion legal
relacionada con la ejecucidn, interpretacion o desempefio de nuestro Fideicomiso estaran regidos por la legislacion mexicana y solo seran
competentes, los tribunales mexicanos. Como resultado, no es posible para los Tenedores extranjeros de nuestros CBFIs hacer cumplir sus
derechos como Tenedores bajo nuestro Fideicomiso ante tribunales distintos de los tribunales mexicanos.

No se requiere una calificacion crediticia de la Emision.

Por no tratarse de un instrumento de deuda, nuestros CBFIs no requieren de un dictamen sobre la calidad crediticia de la Emision expedido por una
institucion calificadora de valores, por lo que los inversionistas deberan efectuar un analisis particular de la informacion proporcionada en el
presente documento, por lo que recomendamos que los posibles inversionistas consulten con asesores en inversiones calificados acerca de la
inversion en nuestros CBFIs.

Riesgos Relacionados con México
Las condiciones economicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente nuestro negocio.

Estamos organizados en México y todos nuestros activos y operaciones estan localizados en México. Como resultado, estamos sujetos a riesgos
politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la
devaluacion del Peso en comparacion con el Délar, la inflacidn mexicana, las tasas de interés, reglamentos, impuestos y reglamentacion
confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica, desarrollos sociales y econdémicos en México. Muchos paises de Latinoamérica,
incluyendo México, han sufrido significativas crisis econdmicas, politicas y sociales en el pasado, y estos eventos pueden ocurrir de nuevo en el
futuro. La inestabilidad en la region ha sido producida por muchos factores diferentes, incluyendo:

. influencia gubernamental significativa sobre la economia local,

. fluctuaciones sustanciales en el crecimiento econémico;

. altos niveles de inflacion;

. cambios en los valores de la moneda;

° control de cambio o restricciones en la expatriacion de ganancias;
. altas tasas de interés domésticas;

° control de salarios y de precios;

o cambios en politicas econdmicas o fiscales gubernamentales;

o imposicion de barreras comerciales;

. cambios inesperados en la reglamentacion; y

. inestabilidad politica, social y economica general.

No podemos garantizar que el desarrollo futuro en el entorno econémico, politico o social mexicano, sobre el cual no tenemos control alguno, no
tendra un efecto material adverso en nuestro negocio, en los resultados de las operaciones, en la condicion financiera o de que no afectaran
negativamente el precio de nuestros CBFIs.

El gobierno mexicano ha ejercido, y continta ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. Los cambios en las politicas
gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de nuestras operaciones y nuestra condicion financiera.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y contintia ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En consecuencia, las
acciones y politicas gubernamentales federales mexicanas con respecto a la economia, a empresas estatales controladas por el estado, financiadas o
con influencia gubernamental podrian tener un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre nosotros en particular, y
sobre las condiciones del mercado, precios y retornos en valores mexicanos. El gobierno mexicano en el pasado ha intervenido en la economia
local y ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas y reglamentos, lo que podra suceder en el futuro. Estas acciones para
controlar la inflacion y otras reglamentaciones y politicas han involucrado, entre otras medidas, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas
fiscales, controles de precios, devaluaciones de la moneda, controles de capital, limites a importaciones y otras acciones. Nuestro negocio,
condicion financiera, resultados de operacion y Distribuciones se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o
reglamentaciones gubernamentales que involucren o afecten el Patrimonio del Fideicomiso, nuestra administracion, nuestras operaciones y nuestro
régimen impositivo. No podemos garantizar que los cambios en las politicas gubernamentales federales no afectaran negativamente nuestro
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negocio, condicion financiera y resultados de operacion. La legislacion fiscal en México esta sujeta a cambios constantes y no podemos garantizar
que el gobierno mexicano no realice cambios a ésta o a cualquiera de sus politicas existentes en el &mbito politico, social, econémico u otro, cuyos
cambios puedan tener un efecto material adverso sobre nuestro negocio, resultados de operacion, condicién financiera o puedan afectar
negativamente el precio de nuestros CBFIs.

Las condiciones econdmicas adversas en México pueden afectar negativamente nuestra posicion financiera y resultados de operacion.

Nuestros resultados de operacion dependen de las condiciones econémicas en México, caracterizadas por tipos de cambio inestables, alto nivel de
inflacion, altas tasas de interés, contraccion econdmica, reduccion de flujo de capital internacional, reduccién de liquidez en el sector bancario,
altas tasas de desempleo y confianza reducida del inversionista, entre otras. Como resultado, nuestro negocio, posicion financiera y resultados de
operacion pueden ser afectados adversamente por las condiciones generales de la economia, inestabilidad de precios, inflacion, tasas de interés,
reglamentaciones, cargas fiscales, inestabilidad social y otros desarrollos politicos, sociales y econdmicos en el pais, sobre los cuales no tenemos
ningtn control.

En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de condiciones econdomicas débiles. No podemos asegurar que estas condiciones no
regresaran o que estas condiciones no tendran un efecto material y adverso en nuestro negocio, posicion financiera o en los resultados de la
operacion.

Las disminuciones en la tasa de crecimiento de las economias locales en donde estin localizadas nuestras Propiedades, periodos de crecimiento
negativo y/o aumentos en inflacion o tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en la demanda por parte de nuestros inquilinos respecto a
nuestras Propiedades. Debido a que un gran porcentaje de nuestros costos y gastos es fijo, podemos no ser capaces de reducir costos y gastos al
ocurrir cualquiera de estos eventos, y nuestros margenes de ganancia pueden reducirse como resultado de ello.

Las fluctuaciones en el valor del Peso contra el Dolar pueden tener un efecto adverso sobre nuestra posicion financiera y resultados de operaciones.

Debido a que sustancialmente todos nuestros ingresos estan actualmente y continuardn estando denominados en Pesos y una parte de nuestro
endeudamiento futuro puede estar denominado en Dolares, si el valor del Peso disminuye contra el Ddlar, nuestro costo de financiamiento puede
aumentar. Asimismo, la devaluacion o depreciacion del Peso podria aumentar en términos de Pesos la cantidad de nuestras responsabilidades
denominadas en moneda extranjera, afectando negativamente nuestros resultados de operacion.

El Banco de México de vez en cuando puede participar en el mercado de divisas extranjeras para minimizar la volatilidad y apoyar un mercado
ordenado. El Banco de México y el gobierno mexicano también han promovido mecanismos basados en el mercado para estabilizar los tipos de
cambios en moneda extranjera y proporcionar liquidez al mercado de cambio, por ejemplo usando contratos de derivados extrabursatiles y
contratos de futuros negociados publicamente en el Chicago Mercantile Exchange. Sin embargo, el Peso actualmente esta sujeto a fluctuaciones
significativas contra el Ddlar, y puede estar sujeto a estas fluctuaciones en el futuro.

Las fluctuaciones en tipos de cambio pueden afectar adversamente nuestra capacidad para adquirir activos denominados en otras monedas y
también puede afectar adversamente el desempefio de las inversiones en estos activos. Dado que los activos se pueden comprar con Pesos y los
ingresos pueden ser pagaderos en Pesos, el valor de estos activos en Dolares puede ser afectado favorablemente o desfavorablemente por cambios
en los tipos de cambio, costos de conversion y reglamentaciones de control de cambio. Por lo tanto, el monto de nuestras Distribuciones de
Efectivo, asi como también el valor denominado en Doélares de nuestras inversiones, pudiera afectarse adversamente como consecuencia de
reducciones en el valor del Peso con relacion al Dolar.

Las devaluaciones o depreciaciones severas del Peso también pueden dar como resultado la interrupcion de los mercados de cambio de divisas
internacionales. Esto puede limitar nuestra capacidad para transferir o para convertir Pesos en Dolares y en otras monedas, por ejemplo, para el
proposito de hacer pagos oportunos de interés y capital de nuestros valores, y de cualquier deuda denominada en Ddlares en la que podamos
incurrir en el futuro, y puede tener un efecto adverso en nuestra posicion financiera, resultados de operacion y flujos de caja en periodos futuros,
por ejemplo, aumentando en términos de Pesos la cantidad de nuestras obligaciones denominadas en moneda extranjera y la tasa de mora entre
nuestros prestamistas. Si bien el gobierno mexicano no restringe actualmente el derecho o la capacidad de los mexicanos o de personas o entidades
extranjeras de convertir Pesos en Dolares o de transferir otras monedas fuera de México, y por muchos afios no lo ha hecho, el gobierno mexicano
podria instituir politicas restrictivas de control de cambio en el futuro. El efecto de cualquier medida de control de cambio adoptada por el gobierno
mexicano sobre la economia mexicana no se puede predecir.

Podemos incurrir en pérdidas debido a los arrendamientos denominados en Ddlares.

No tenemos la seguridad de recibir pagos en Dolares de las cantidades que nuestros deudores nos deban en Doélares porque segun la Ley Monetaria
de los Estados Unidos Mexicanos, las obligaciones de hacer pagos a cualquier compaiiia o individuo mexicano o extranjero en México en una
moneda extranjera, ya sea por acuerdo o por cumplimiento de una sentencia, puede ser cumplida en Pesos al tipo de cambio para Pesos vigente al
momento y en el lugar del pago, determinado por el Banco de México y publicado en la Diario Oficial de la Federacion en el dia de pago. En
consecuencia, conforme a la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, podemos ser obligados a aceptar pagos por obligaciones
denominadas en Dolares, en Pesos.

Somos un fideicomiso mexicano y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en México. Por lo tanto, estamos sujetos a riesgos politicos,
econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México y para la industria inmobiliaria en México.
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Estamos organizados en México y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en México. Como resultado, estamos sujetos a riesgos
politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo la condicion general de la industria inmobiliaria en México, y
de la economia mexicana, la devaluaciéon del Peso en comparacion con el Dolar, la inflacion mexicana, las tasas de interés, reglamentacion,
impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica, desarrollo social y econémico en México.

La inflaciéon en México, junto con medidas gubernamentales para el control de la inflacion, puede tener un efecto adverso en nuestras inversiones.

Los altos indices de inflacion pueden afectar adversamente nuestro negocio, condicion financiera y resultados de operacion. Si México
experimenta nuevamente un alto nivel de inflacion en el futuro, podemos no ser capaces de ajustar los precios que cobramos a nuestros
arrendatarios para compensar sus efectos negativos.

Los aumentos en los niveles de Renta para nuestros Activos cominmente estan vinculados a la inflacion. Para los arrendamientos denominados en
Pesos, el aumento usualmente se basa en los aumentos reflejados en el Indice de Precios al Consumidor oficial mexicano, el cual se basa en el
aumento de ciertos elementos predeterminados incluidos en el indice, los cuales son limitados y principalmente se refieren a articulos requeridos
para cubrir las necesidades basicas de una familia, muchos de los cuales estan subsidiados o controlados por el gobierno. Como resultado de lo
anterior, este indice pudiera no reflejar con exactitud la inflacion real. Adicionalmente, los aumentos en los niveles de Renta para nuestros Activos
son anualizados y por lo tanto los ajustes de Renta por inflaciéon pueden no tener efecto sino hasta el afio siguiente. En consecuencia, los ajustes en
la Renta basados en la inflacion mexicana pueden ser diferidos y pueden no coincidir con la inflacion real. Los aumentos en la Renta bajo nuestros
arrendamientos denominados en Dolares usualmente se establecen con relacion a la inflacion en Estados Unidos, la cual tradicionalmente ha sido
menor que la inflacion mexicana y por lo consecuencia podria ser insuficiente para cubrir el aumento real en los costos.

Las condiciones politicas en México pueden tener un efecto adverso en nuestras operaciones.

Los eventos politicos en México pueden afectar significativamente la politica econdmica mexicana, y en consecuencia, nuestras operaciones. Los
desacuerdos politicos entre los poderes ejecutivo y legislativo podrian impedir la implementacion oportuna de reformas politicas y economicas, lo
que a su vez podria tener un efecto material adverso en la politica econdmica mexicana y en nuestro negocio. También es posible que la
incertidumbre politica pueda afectar adversamente la situacion econdmica de México. No podemos garantizar que los eventos politicos mexicanos,
sobre los cuales no tenemos ningun control, no tendran un efecto adverso sobre nuestras condiciones financieras o sobre los resultados de
operacion.

Adicionalmente, deberd considerarse que los eventos politicos en México pueden afectar significativamente las condiciones de mercado,
incluyendo la paridad del Peso frente a otras monedas, la condicion general de la industria inmobiliaria en México y de la economia mexicana, la
inflacion, las tasas de interés, reglamentacion, impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica, desarrollo
social y econdémico, todo lo cual puede impactar directamente a nuestras operaciones. No podemos asegurar que los acontecimientos politicos en
Meéxico, sobre los cuales no tenemos control, no tendran efecto adverso en nuestro negocio, situacion financiera o resultados de operacion.

México ha experimentado un periodo de incremento en la actividad criminal lo que podria afectar nuestras operaciones.

Meéxico ha experimentado un periodo de incremento en la actividad criminal como consecuencia principalmente del crimen organizado. Estas
actividades, su posible incremento y la violencia asociada a las mismas, podria tener un impacto negativo en el ambiente de nuestro negocio en
ciertos lugares en los que operamos y por lo tanto nuestra condicion financiera y resultados de operacion se podrian ver afectados adversamente.

Los desarrollos inmobiliarios en otros paises pueden afectar adversamente la economia mexicana, el valor de nuestros CBFIs y nuestros resultados
de operacion.

La economia mexicana y el valor de mercado de las compafiias mexicanas en grados variables, puede verse afectada por las condiciones
economicas y de mercado en otros paises, en mercados emergentes y en Estados Unidos. Si bien las condiciones econdmicas en otros paises, en
mercados emergentes y en Estados Unidos pueden diferir significativamente de las condiciones econémicas de México, las reacciones de los
inversionistas hacia el desarrollo en otros paises pueden tener un efecto adverso en el valor de titulos de emisores mexicanos o de activos
mexicanos.

Ademas, las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econdémicas en Estados Unidos como
resultado del Tratado de Libre Comercio de América del Norte, o NAFTA, y aumento de la actividad econdémica entre los dos paises. No podemos
garantizarle que los eventos en otros paises con mercados emergentes, en Estados Unidos o en otra parte, no afectaran adversamente nuestro
negocio, posicion financiera y resultados de operacion.

Las altas tasas de interés en México podrian aumentar nuestros costos financieros.

Historicamente, México ha experimentado altas tasas de interés, reales y nominales. En consecuencia, si incurrimos en deuda denominada en Pesos
en el futuro, ésta podria ser a elevadas tasas de interés.

Estamos sujetos a diferentes principios contables y revelacion de informacion en comparacion con empresas de otros paises.

Uno de los objetivos principales de las leyes del mercado de valores en México, Estados Unidos y otros paises es el promover la revelacion de
informacioén de manera completa y justa de toda la informacién corporativa, incluyendo la informacion contable. No obstante, lo anterior, podria
haber menor o diferente informacion publica disponible respecto a emisores de valores extranjeros en comparacion con la informacion que
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regularmente es publicada por emisores de valores listados en los Estados Unidos. Estamos sujetos a obligaciones relacionadas con entrega de
reportes respecto a nuestros CBFIs a ser emitidos en México. Los principios de revelacion de informacion impuestos por la BMV podrian ser
diferentes de aquellos impuestos por las bolsas de valores de otros paises o regiones tales como las de los Estados Unidos. Como resultado de lo
anterior, el nivel de informacion disponible podria no corresponder con aquel que acostumbran recibir los inversionistas extranjeros.
Adicionalmente, los principios contables y los requerimientos de informacién en México difieren de aquellos en los Estados Unidos.
Particularmente, a partir del primer trimestre del 2012, comenzamos a reportar nuestros estados financieros combinados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (International Financial Reporting Standards) o IFRS, los cuales difieren de U.S. GAAP en
diversos aspectos. Ciertos puntos en los estados financieros de una compafiia, preparados de conformidad con los IFRS podrian no reflejar su
posicion financiera o resultado de operacion de la misma manera si se hubieran preparado conforme al U.S. GAAP.

Puede ser dificil para nosotros ejecutar demandas en México y hacer cumplir nuestros derechos bajo ciertas decisiones y/o laudos arbitrales.

Puede ser dificil ejecutar sentencias en México. Ademas, en el grado en el que obtengamos una sentencia pero se requiera ejercer su cumplimiento
en los tribunales, no podemos asegurar que dichos tribunales haran valer tal decision ya que no depende de nosotros. Hay numerosos y detallados
requisitos para hacer cumplir en México sentencias definitivas contra entidades mexicanas o extranjeras o contra individuos obtenidas por nosotros
fuera de México, lo que dificulta hacer cumplir estas sentencias. Adicionalmente, podemos tener dificultad en hacer valer laudos arbitrales en
México porque ellos deben ser validados en los tribunales mexicanos, deben cumplir con algunos requisitos minimos y algunas veces estan sujetos
a impugnaciones. Adicionalmente, los litigios en los tribunales de México con frecuencia son procesos largos y pueden ser costosos debido a
diversas defensas y mociones particulares del sistema judicial mexicano.

Puede ser dificil hacer cumplir responsabilidades civiles contra nosotros, contra los miembros de nuestro Comité Técnico, contra nuestro Asesor
o sus directivos.

Somos un fideicomiso organizado conforme a las leyes de México. Todos los miembros de nuestro Comité Técnico y los directivos de nuestro
Asesor, nuestro Administrador y las Empresas de Servicios de Representacion residen en México, y sustancialmente todos los activos de estas
personas estan ubicados México. Adicionalmente, todos nuestros Activos estan ubicados en México. Por lo anterior la responsabilidad civil se
debera ejercer conforme la Legislacion Aplicable.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Resultados Operativos

Comparando los resultados del tercer trimestre de 2018 contra el segundo trimestre de 2018 comentamos lo siguiente:

Ingresos

Los ingresos totales se incrementaron en Ps. $130.2 millones alcanzando un total de Ps. $4,345.3 millones, lo que
representa un incremento de 3.1% respecto al 2T18. Esto debido principalmente, al crecimiento en la ocupacién del
portafolio, al incremento en el ingreso por mantenimiento y al efecto de las renovaciones de contratos por arriba de
inflacién.

Ocupacién

La ocupacion total de FUNO al final del trimestre fue de 95.4%, obteniendo un incremento de 80 pbs contra el cierre del
2T18. Esta variacion se debe principalmente a:

37 de 89



FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3  Ano: 2018

iv.El incremento de 490 pbs en el sector oficinas derivado de la nueva clasificacion de propiedades “In Service”.
La introduccién del estatus “in Service” permite aislar el efecto de ocupacién de las propiedades que se
encuentran en “ramp up”.

v.El incremento en el segmento industrial de 10 pbs respecto al segundo trimestre 2018.

vi.La estabilidad en la tasa de ocupacion en el segmento comercial durante el 3Q18.

Gastos de Mantenimiento, Predial y Seguros

El gasto de mantenimiento tuvo una disminucién de Ps. 27.7 millones respecto al 2T18, esto debido al emplazamiento
en los tiempos de ejecucidon de pagos que tienden a acumularse hacia finales de afio.

Los gastos de seguro tuvieron incremento de 23.2 millones debido a la inclusidon en nuestra pdliza de los portafolios de
reciente adquisicién.

En el caso del impuesto predial, el incremento de 9.7 millones se debe a las actualizaciones al alza que este impuesto ha
tenido en diversas entidades del pais.

Ingreso Neto Operativo (NOI)

El NOI tuvo un incremento de Ps. 90.1 millones 0 2.7% respecto al 2T18. Comparando con el ingreso de las propiedades
se obtiene un margen de 88.0%w.

Gastos e Ingresos por Intereses

El efecto neto de los gastos e ingresos por intereses tuvo una disminucion de Ps. 183.0 millones respecto al 2T18, esto
debido principalmente a:

iii. Incremento en el monto de intereses capitalizados asociados con el desarrollo por un monto de Ps. $389.2 mm
(contra Ps. $75.6 mm del trimestre anterior), lo cual disminuye el gasto por intereses al ser reflejados en el
ajuste al valor razonable de nuestras propiedades.

iv. El ahorro en gastos financieros resultado de una disminucion en el tipo de cambio que afecta el gasto
trasladado a pesos de nuestra deuda en délares.

Fondos de Operacién (FFO)

El incremento en los ingresos y la baja en los gastos por intereses y gastos de mantenimiento lograron un crecimiento
de Ps. $245.0 millones comparado con el 2T18. El inicio de la recompra de CBFls, que al 24 de octubre suman
65,543,467 CBFls, aunado al crecimiento de los fondos provenientes de la operacién ha resultado en un incremento del
12.9%. En términos de FFO/CBFI paso de Ps. 0.4959 a Ps. 0.5597; un incremento significativo respecto al segundo
trimestre del 2018.

Utilidad en Venta de Propiedades de Inversién

Durante el tercer trimestre se concluyé la venta de los pisos 2 y 4 del edificio “Reforma 155” obteniendo una utilidad
por dicha venta de Ps. S64.1 millones. El valor de venta de esta propiedad es de 1.3 veces valor en libros; evidencia de la
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razonabilidad del valor contable del portafolio de FUNO, asi como de la superior capacidad de ejecucion de este tipo de
transacciones gracias a la experiencia del management y asesores de FUNO.

Fondos de Operacién Ajustado (AFFO)

Respecto al resultado del AFFO, se logré un incremento de Ps. $221.9 millones comparado con el 2T18, esto derivado
del incremento en el FFO y de la utilidad por la venta de los pisos 2 y 4 de “Reforma 155”. En términos de AFFO/CBFI
obtuvimos un incremento de 11.2% comparado con el trimestre anterior de Ps. 0.5177 a Ps. 0.5760.

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO realizé la recompra de 12,980,807 CBFIs en el mercado nacional que
equivalen al 0.33% de certificados en circulacién al cierre del 3T18 por un importe total equivalente a Ps. $318.4
millones.

Balance General

Rentas por Cobrar

ii. Las rentas por cobrar del 3T18 alcanzaron Ps. $1,378.5, es decir, una disminucion de Ps. $206.3 millones
respecto al trimestre anterior, esto principalmente como resultado de las eficiencias administrativas logradas
para mejorar la cobranza tanto de clientes existentes como de clientes de los portafolios adquiridos
recientemente.

Propiedades de Inversion e Inversién en Asociadas

El valor de nuestras propiedades se incrementé en Ps. $3,508.5 millones en el tercer trimestre de 2018, como resultado
del efecto neto de:

i. La inversidn en proyectos en desarrollo,

iii. La venta de los pisos 2 y 4 de “Reforma 155",y
iv. La revaluacion de nuestros activos.

Deuda

La deuda total en el 3T18 alcanzd Ps. $75,585.2 millones contra Ps. $72,938.8 millones en el trimestre anterior. Este
incremento se debe al efecto neto de:

V. La emisién de deuda en el mercado local en tasa variable (FUNO 18) por Ps. $5,400.4 millones,
vi. La reapertura del bono de deuda FUNO 17 por un monto de Ps. $3,799.6 millones respecto al trimestre anterior,
vii. El pago anticipado de la deuda bancaria de corto plazo por Ps. 5,610 millones, y
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viii. La apreciacion del tipo de cambo de 19.8633 al 30 de junio a 18.8120 al cierre de septiembre disminuyo el saldo
equivalente en pesos de nuestra deuda en délares.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del fideicomiso mostro un incremento de Ps. 2,942.4 millones (incluyendo participacion controladora y no
controladora) en el 3T18 comparado con el trimestre anterior derivado de:

vi. Recompra de CBFIs,
vii. El incremento en el valor de las aportaciones de capital de Helios que consolidamos al tener control sobre el
Fideicomiso 2584,
viii. Incremento en la prevision del plan de compensacion a empleados o bono ejecutivo,
iX. Utilidades generadas del resultado del trimestre, y
X. Distribucion a tenedores correspondiente al 2T18.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Liguidez y Recursos de Capital

Nuestros requerimientos de liquidez a corto plazo consisten principalmente de fondos para cubrir gastos operativos y
otros gastos directamente relacionados con nuestras propiedades, entre ellos:

Honorarios pagaderos bajo el los Contratos de Servicios de Representacion, los Contratos de Administracion;
Amortizaciones de capital sobre deuda;

e Gastos de interés sobre deuda;
Gastos de capital anticipados y no anticipados, mejoras del arrendamiento y comisiones de arrendamiento; y
Futuras Distribuciones de Efectivo esperadas a ser pagadas a los Tenedores.

Tenemos la intencién de satisfacer nuestros requerimientos de liquidez a corto plazo a través del efectivo generado por
nuestras operaciones. Consideramos que nuestros ingresos por Rentas, neto de gastos operativos, en general,
generaran los flujos de efectivo para cubrir nuestras obligaciones de servicio de deuda, gastos tales como generales y
administrativos, y financiar las Distribuciones de Efectivo.
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Nuestros requerimientos de liquidez a largo plazo consisten principalmente de fondos para pagar adquisiciones de
propiedades y cualquier IVA asociado con ellas, los proyectos de construccion o remodelacién, renovacién, ampliaciones
y otros gastos de capital no recurrentes que tienen que hacerse periédicamente. Tenemos la intencién de satisfacer
nuestras necesidades de liquidez a largo plazo a través de diversas fuentes de capital, incluyendo capital de trabajo
existente, el dinero en efectivo proveniente de las operaciones y financiamiento con pasivos y emisién de CBFls.

Pretendemos mantener nuestros niveles de deuda en un nivel en el que seamos capaces de operar de una forma
eficiente y flexible que nos permita competir de forma adecuada e implementar nuestro crecimiento y plan de negocios.
Planeamos financiar adquisiciones con las fuentes de capital disponibles mds ventajosas, mismas que pueden incluir
préstamos sobre créditos, asuncion de deuda de las propiedades adquiridas, recursos de emisiones de deuda y capital y
la emisién de CBFIs como pago a por adquisicién de propiedades.

Nuestras Propiedades requerirdn gastos periédicos de capital y renovacion para mantenerse competitivos por los
montos que sean requeridos, de tiempo en tiempo, para mantener la calidad de las Propiedades en nuestra Cartera.
Adicionalmente incurriremos en costos de desarrollo relativos a la construccién y desarrollo de nuestra Cartera en
Desarrollo. Adicionalmente, la adquisicion, reconstruccién, remodelacion o expansién de las Propiedades requeriran
inversiones importantes de capital. Podriamos no estar en condiciones de fondear dichas necesidades de capital,
solamente con el efectivo generado por la operacion, en virtud de que debemos distribuir el 95% del resultado fiscal
anualmente para mantener nuestros beneficios fiscales como FIBRA. Por consiguiente, nuestra capacidad de fondear los
gastos de capital, adquisiciones, remodelaciones, reconstrucciones o expansiones de Propiedades con utilidades
retenidas es bastante limitada. Consecuentemente, esperamos confiar de manera importante en la disponibilidad de
deuda o capital para estos propdsitos. Si no somos capaces de obtener el capital necesario bajo términos favorables, o
no conseguirlos, nuestra condicion financiera, liquidez, resultados de operacion y prospectos pueden verse afectados de
manera significativa.

Control interno [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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Miembros de nuestro Comité Técnico
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Actualmente nuestro Comité Técnico se encuentra integrado al 31 de marzo de 2018, por 13 miembros propietarios (4

de los cuales son Miembros Independientes) y sus respectivos suplentes. A continuacién se incluye una tabla que

muestra la integracion de nuestro Comité Técnico:

Miembro Propietario
Miembro Independiente Edad
1 Moisés El-Mann Arazi No 62
2 André El-Mann Arazi No 52
3 Isidoro Attié Laniado No 47
4 Elias Sacal Micha No 66
5 Max El-Mann Arazi No 56
6 Abude Attié Dayan No 73
7 Amin Guindi Hemsani No 53
8 Jaime Kababie Sacal No 66
10 Ignacio Trigueros Legarreta Si 65
11 Antonio Franck Cabrera Si 63
12 Rubén Goldberg Javkin Si 67
13 Herminio Blanco Mendoza Si 65

Directivos de nuestro Administrador

La administracion diaria de nuestro negocio la llevard a cabo nuestros Administradores. La siguiente tabla muestra los

nombres, edad y puesto de los directivos de nuestro Administrador F1 Management:

Nombre Edadw Puesto
André El-Mann Arazi 52 Director General
Isidoro Attié Laniado 47 Vicepresidente Ejecutivo de Estrategia y Finanzas

42 de 89




FUNO Consolidado

Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Ano: 2018
Nombre Edadw Puesto

Gonzalo Pedro Robina Ibarra 54 Director General Adjunto

Fernando Alvarez Toca 46 Vicepresidente de Finanzas

Javier Elizalde Vélez 44 Vicepresidente de Tesoreria

Vicepresidente de Mercados de Capitales y Relacion con

Jorge Humberto Pigeon Solérzano 48 |nversionistas

Ignacio Tortoriello Tortoriello 60 Vicepresidente de Administracién
Alfonso Arceo Oregdn 45 Vicepresidente de Operaciones
Alejandro Chico Pizarro 42 Vicepresidente Juridico

Operaciones con partes relacionadas
Relacion con Grupo-E y ciertas partes relacionadas
Antecedentes

Grupo-E estd compuesto por un grupo de personas fisicas y morales, incluyendo a miembros de la Familia EI-Mann y la
Familia Attié, con mas de 30 afios de experiencia en el mercado inmobiliario mexicano y esta dedicado a la adquisicién,
desarrollo y operacion de diversos tipos de proyectos comerciales en México, incluyendo industrial, comercial, oficinas y
mixtos. Grupo-E ha desarrollado y operado mas de 180 proyectos en diversos sectores de la industria inmobiliaria
mexicana y en diferentes areas geograficas de México.

Ciertos miembros de Grupo-E participan en nuestra administracion y operaciones y consideramos que nuestra relacion
con ellos nos permite tener ventajas significativas en cuanto al origen, evaluacion, ejecucidén, adquisicion, desarrollo,
arrendamiento y administracion de propiedades. Nuestros Administradores, nuestro Asesor y las Empresas de Servicios
de Representacion tienen acceso a las relaciones industriales, inteligencia de mercado y experiencia de ejecucion de
Grupo-E. Consideramos que ello nos brinda acceso a una amplia gama de adquisiciones potenciales.

Derivado de los posibles conflictos de interés con Grupo-E, como parte de nuestra constitucion, diversos Derechos de
Preferencia y Derechos de Reversién nos fueron otorgados lo cual nos beneficié a nosotros y a los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes.

Auditor Externo

Nuestro Auditor Externo es Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., un miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited. No
obstante, nuestro Comité Técnico puede nombrar a un auditor externo diferente en cualquier momento, previa opinién
del Comité de Auditoria.

Las obligaciones de nuestro Auditor Externo incluiran, entre otras cosas: (i) a mas tardar dentro de los primeros 20 Dias
Habiles de cada afio, entregar un reporte de auditoria anual a nosotros, a nuestro Asesor, a nuestro Comité de Auditoria
y al Representante Comun CBFI, y (ii) verificar la informacién del reporte mensual del Fiduciario contra las cantidades

43 de 89



FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Afno: 2018

recibidas en las cuentas y notificarle al Fiduciario, al Representante Comun CBFl y a nuestro Comité de Auditoria
respecto a cualquier discrepancia.

El Auditor Externo puede ser removido de su encargo por nuestro Comité Técnico previa recomendacién de nuestro
Comité de Auditoria, pero dicha remocién no entrara en vigor sino hasta que se haya nombrado a un nuevo auditor
externo.

Asesor Fiscal

Nuestro Asesor Fiscal es Solis Camara y Cia, S.C.

44 de 89



FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

FUNO

2018-01-01 al 2018-09-30

2018-09-30

FUNO

MXN

MILES

Si

FIBRAS

Consolidado

2018

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2018-09-30

6,014,561,000.00

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

5,634,448,000.00

Clientes y otras cuentas por cobrar

1,884,093,000.00

2,109,322,000.00

Impuestos por recuperar

2,841,588,000.00

3,318,298,000.00

Otros activos financieros

1,397,043,000.00

1,411,421,000.00

Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

12,137,285,000.00

12,473,489,000.00

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

12,137,285,000.00

1,262,464,000.00

12,473,489,000.00

1,262,464,000.00

Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 369,041,000.00 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 4,247,003,000.00 4,364,675,000.00
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedades de inversion 214,088,787,000.00 | 203,064,242,000.00
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 443,698,000.00
Activos por impuestos diferidos 0 0

Otros activos no financieros no circulantes

1,553,584,000.00

1,708,942,000.00

Total de activos no circulantes

221,520,879,000.00

210,844,021,000.00

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

233,658,164,000.00

223,317,510,000.00

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

3,041,364,000.00

4,127,805,000.00

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 391,394,000.00 2,474,703,000.00
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 3,432,758,000.00 6,602,508,000.00
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

3,432,758,000.00

1,673,960,000.00

6,602,508,000.00

1,251,025,000.00

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 74,821,173,000.00 65,587,443,000.00
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

| 2018-09-30 |

Consolidado

3 Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

. 2017-12-31 |

Otras provisiones a largo plazo

Total provisiones a largo plazo

Pasivo por impuestos diferidos

0
0
0
0

o|lo|o|o

Total de pasivos a Largo plazo

76,495,133,000.00

66,838,468,000.00

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

79,927,891,000.00

113,841,646,000.00

113,541,663,000.00

73,440,976,000.00

Capital social

Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 35,901,471,000.00 32,537,657,000.00
Otros resultados integrales acumulados (109,230,000.00) (19,865,000.00)

Total de la participacion controladora

149,633,887,000.00

146,059,455,000.00

Participacion no controladora

4,096,386,000.00

3,817,079,000.00

Total de capital contable

153,730,273,000.00

149,876,534,000.00

Total de capital contable y pasivos

233,658,164,000.00

223,317,510,000.00
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos

Acumulado Ao
Actual

2018-01-01 - 2018-

12,690,331,000.00

Acumulado Aiio
Anterior

2017-01-01 - 2017-

10,717,263,000.00

Trimestre Afio
Actual

4,345,347,000.00

Trimestre Ao
Anterior

3,573,245,000.00

Costo de ventas

0

0

0

0

Utilidad bruta

12,690,331,000.00

10,717,263,000.00

4,345,347,000.00

3,573,245,000.00

Gastos de venta

2,621,483,000.00

2,214,183,000.00

905,807,000.00

728,043,000.00

Gastos de administracion

1,070,205,000.00

695,185,000.00

416,143,000.00

235,680,000.00

Otros ingresos

0

0

0

0

Otros gastos

0

0

0

0

Utilidad (pérdida) de operacion

8,998,643,000.00

7,807,895,000.00

3,023,397,000.00

2,609,522,000.00

Ingresos financieros

5,750,387,000.00

6,847,275,000.00

2,516,750,000.00

1,108,068,000.00

Gastos financieros

4,484,504,000.00

4,029,377,000.00

957,275,000.00

1,646,689,000.00

Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios
conjuntos

0

0

0

0

Utilidad (pérdida) antes de impuestos

10,264,526,000.00

10,625,793,000.00

4,582,872,000.00

2,070,901,000.00

Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 10,264,526,000.00 10,625,793,000.00 4,582,872,000.00 2,070,901,000.00
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) neta
idad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

10,264,526,000.00

10,210,750,000.00

10,625,793,000.00

10,595,901,000.00

4,582,872,000.00

4,541,909,000.00

2,070,901,000.00

2,060,896,000.00

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora

53,776,000.00

29,892,000.00

40,963,000.00

10,005,000.00

Utilidad por accién [bloque de texto]

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas] ‘

Utilidad por accién basica [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.9217 3.2149 0.8595 0.6157
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién 1.9217 3.2149 0.8595 0.6157

tilidad por accion diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 1.915 2.7334 0.8518 0.5243
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.915 2.7334 0.8518 0.5243
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

~ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado Ao
Actual

2018-01-01 - 2018-

Acumulado Aiio
Anterior

2017-01-01 - 2017-

Trimestre Afio
Actual
2018-07-01 -
2018-09-30

Trimestre Ao
Anterior
2017-07-01 -
2017-09-30

Utilidad (pérdida) neta 10,264,526,000. 00 10,625,793,000.00 | 4,582,872,000. 00 2,070,901,000. 00

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones 0 0 0 0
en instrumentos de capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas 0 0

mediciones de planes de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de 0 0 0 0
pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos 0 0 0 0
de cobertura que cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos 0 0 0 0
que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de 0 0 0 0
impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de 0 0 0 0
activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0

neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, 0 0 0 0
neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos 0 0 0 0
(pasivos) no financieros que se hayan adquirido o incurrido mediante una

transaccion prevista de cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el 0 0 0 0
extranjero, neto de impuestos
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en el 0 0 0 0
extranjero, neto de impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0

impuestos

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0 0
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-
09-30

Acumulado Aiio
Anterior
2017-01-01 - 2017-
09-30

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2018-07-01 -
2018-09-30

3 Afo:

Consolidado
2018

Trimestre Aho
Anterior
2017-07-01 -

2017-

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera
[sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0
extranjera, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0
extranjera, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos 0 0 0 0
que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto 0 0 0 0
de impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0

Resultado integral total

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

10,264,526,000.00

10,210,750,000.00

10,625,793,000.00

10,595,901,000.00

4,582,872,000.00

4,541,909,000.00 | 2,060,896,000.00

2,070,901,000.00

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

53,776,000.00

29,892,000.00

40,963,000.00

10,005,000.00
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Operaciones discontinuas

Acumulado Afo
Actual
2018-01-01 - 2018-09-
30

10,264,526,000.00 10,625,793,000.00

3 Afo:

Consolidado
2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-09-
30

Impuestos a la utilidad

Ingresos y gastos financieros, neto

3,793,662,000.00

3,549,134,000.00

Gastos de depreciacion y amortizacion

376,195,000.00

251,704,000.00

Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo

0

0

Provisiones

302,900,000.00

116,155,000.00

Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas

(647,514,000.00

(2,908,012,000.00)

Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable (3,956,764,000.00) (3,427,356,000.00)
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0

Disminucion (incremento) de clientes

70,599,000.00

(191,277,000.00)

Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion

276,677,000.00

131,057,000.00

Incremento (disminucion) de proveedores

192,325,000.00

(348,677,000.00)

Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion

474,236,000.00

176,633,000.00

Otras partidas distintas al efectivo

Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento

Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos

Amortizacién de comisiones por arrendamiento

Ajuste por valor de las propiedades

o|lo|lo|o|o

Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

(174,176,000.00

o|lo|lo|lo|o|o

Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

708,140,000.00

(2,650,639,000.00)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

10,972,666,000.00

7,975,154,000.00

Dividendos pagados

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses recibidos

Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

10,972,666,000.00

7,975,154,000.00

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 1,309,461,000.00 0
Compras de propiedades, planta y equipo 2,425,632,000.00 0
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0

Compras de otros activos a largo plazo

7,303,944,000.00

5,938,050,000.00
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-09-
30

Consolidado
3 Ano: 2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-09-
30

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

o|lojlo|lo|o|o|o

o|lojlo|o|o|o|o

Intereses cobrados

511,199,000.00

319,693,000.00

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

0

0

Otras entradas (salidas) de efectivo

0

0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(7,908,916,000.00)

(5,618,357,000.00)

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0
Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 1,156,610,000.00 0

Pagos por otras aportaciones en el capital

(675,062,000.00)

(1,000,000,000.00)

Importes procedentes de préstamos

20,596,772,000.00

1,910,000,000.00

Reembolsos de préstamos

12,687,781,000.00

574,975,000.00

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros

0

0

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

0

0

Dividendos pagados

6,241,584,000.00

5,048,692,000.00

Intereses pagados

3,869,496,000.00

3,773,209,000.00

Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)

0

0

Otras entradas (salidas) de efectivo

0

0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

(2,683,637,000.00)

(6,486,876,000.00)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

380,113,000.00

(4,130,079,000.00)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 380,113,000.00 (4,130,079,000.00)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 5,634,448,000.00 7,510,221,000.00

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

6,014,561,000.00

3,380,142,000.00
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Ano: 2018

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 113,541,65,000.00 __ 32.537.657.000.00 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 10,210,750,000.00 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 10,210,750,000.00 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 1,012,950,000.00 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 712,967,000.00 0 0 5,528,617,000.00 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (1,318,319,000.00) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 299,983,000.00 0 0 3,363,814,000.00 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 113,841,646,000.00 0 0 35,901,471,000.00 0 0 0 0 0
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FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
3 Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
3 Ano: 2018

Capital contable [miembro]

149,876,534,000.00

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 10,210,750,000.00 53,776,000.00 10,264,526,000.00
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 10,210,750,000.00 53,776,000.00 10,264,526,000.00
Aumento de capital social 0 0 0 0 1,012,950,000.00 225,531,000.00 1,238,481,000.00
Dividendos decretados 0 0 0 0 6,241,584,000.00 0 6,241,584,000.00
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 (1,318,319,000.00) 0 (1,318,319,000.00)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 89,365,000.00 89,365,000.00 89,365,000.00 0 89,365,000.00
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 (89,365,000.00) (89,365,000.00) 3,574,432,000.00 279,307,000.00 3,853,739,000.00
Capital contable al final del periodo 0 0 (109,230,000.00) (109,230,000.00) 149,633,887,000.00 4,096,386,000.00 153,730,273,000.00
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Ano: 2018

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 95.383,675,000.00 __ 25,524.669,000.00 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 10,595,901,000.00 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 10,595,901,000.00 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 1,802,477,000.00 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 1,662,539,000.00 0 0 3,386,153,000.00 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 139,938,000.00 0 0 7,209,748,000.00 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 95,523,513,000.00 0 0 32,734,417,000.00 0 0 0 0 0
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FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
3 Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
3 Ano: 2018

Capital contable [miembro]

122,643,335,000.00

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 10,595,901,000.00 29,892,000.00 10,625,793,000.00
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 10,595,901,000.00 29,892,000.00 10,625,793,000.00
Aumento de capital social 0 0 0 0 1,802,477,000.00 976,498,000.00 2,778,975,000.00
Dividendos decretados 0 0 0 0 5,048,692,000.00 0 5,048,692,000.00
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 37,324,000.00 37,324,000.00 37,324,000.00 0 37,324,000.00
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 (37,324,000.00) (37,324,000.00) 7,312,362,000.00 1,006,390,000.00 8,318,752,000.00
Capital contable al final del periodo 0 0 (140,330,000.00) (140,330,000.00) 128,117,600,000.00 2,844,487,000.00 130,962,087,000.00
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Afno: 2018

[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2018-09-30 2017-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 113,841,646,000.00 113,541,663,000.00
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 17 19
Numero de empleados 201 174
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 3,925,323,970 3,956,776,551
Numero de acciones recompradas 42,194,229 0
Efectivo restringido 153,071,000.00 126,314,000.00
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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FUNO

Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual

Actual Anterior 2018-07-01 - 2018-09-
2018-01-01 - 2018-09- 2017-01-01 - 2017-09-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacién y amortizacién operativa 146,238,000.00 146,238,000.00 48,746,000.00

Consolidado
3 Ano: 2018

Trimestre Aho
Anterior

2017-07-01 - 2017-09-

48,746,000.00
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Afno: 2018

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2017-10-01 - 2018-09-30 2016-10-01 - 2017-09-30

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 16,594,188,000.00 14,249,293,000.00
Utilidad (pérdida) de operacion 11,882,315,000.00 10,747,499,000.00
Utilidad (pérdida) neta 11,796,913,000.00 16,584,143,000.00
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 11,732,790,000.00 16,526,127,000.00
Depreciacion y amortizacién operativa 194,984,000.00 194,984,000.00
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FUNO Consolidado
Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Afno: 2018

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2018-09-30 2017-12-31

Concepto

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 1,138,671,000.00 3,102,130,000.00
Total efectivo 1,138,671,000.00 3,102,130,000.00

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 153,071,000.00 126,314,000.00

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 4,722,819,000.00 2,406,004,000.00
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 4,875,890,000.00 2,532,318,000.00
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 6,014,561,000.00 5,634,448,000.00
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 1,378,461,000.00 1,449,060,000.00
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 92,373,000.00 60,512,000.00

Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 413,259,000.00 599,750,000.00
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 1,884,093,000.00 2,109,322,000.00

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ H ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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FUNO
Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2018-09-30

Consolidado

3 Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes

1,262,464,000.00

1,262,464,000.00

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subs

as, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

1,262,464,000.00

0

1,262,464,000.00

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

4,247,003,000.00

4,364,675,000.00

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

Terrenos

4,247,003,000.00

4,364,675,000.00

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

0
0
0
0

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lojlo|lo|o|lo|jlo|jo|o|o|o|o|o

214,088,787,000.00

203,064,242,000.00

o|lojlo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

214,088,787,000.00

203,064,242,000.00

Proveedores circulantes

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 443,698,000.00
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 443,698,000.00
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 443,698,000.00

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘

156,869,000.00

153,209,000.00

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

227,227,000.00

210,101,000.00
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Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2018-09-30

239,058,000.00

Consolidado

3 Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

204,883,000.00

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

239,058,000.00

204,883,000.00

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

1,914,054,000.00

1,725,389,000.00

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 2,153,112,000.00 1,930,272,000.00
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0

Otras cuentas por pagar circulantes

504,156,000.00

1,834,223,000.00

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo
Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a corto plazo

3,041,364,000.00

391,394,000.00

4,127,805,000.00

2,474,703,000.00

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

391,394,000.00

2,474,703,000.00

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

443,795,000.00

276,331,000.00

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 443,795,000.00 276,331,000.00
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0

Otras cuentas por pagar no circulantes

1,230,165,000.00

974,694,000.00

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

1,673,960,000.00

7,016,896,000.00

7,290,520,000.00

1,251,025,000.00

Créditos Bursatiles a largo plazo

67,804,277,000.00

58,296,923,000.00

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

74,821,173,000.00

65,587,443,000.00

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘

Superavit de revaluacion

0

0

Reserva de diferencias de cambio por conversién

0

0

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

(109,230,000.00)

(19,865,000.00)

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o
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Clave de Cotizacion: FUNO

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2018-09-30

3 Afo:

Consolidado
2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos
de activos para su disposicién mantenidos para la venta

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del
pasivo

o

o

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(109,230,000.00)

233,658,164,000.00

223,317,510,000.00

(19,865,000.00)

Pasivos

79,927,891,000.00

73,440,976,000.00

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

12,137,285,000.00

153,730,273,000.00

12,473,489,000.00

149,876,534,000.00

Pasivos circulantes

3,432,758,000.00

6,602,508,000.00

Activos (pasivos) circulantes netos

8,704,527,000.00

5,870,981,000.00
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Clave de Cotizacion: FUNO

Trimestre:

[800201] Notas - Analisis de ingresos y gastos de Fibras

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por renta fija

Acumulado Afo

Actual

2018-01-01 - 2018-

09-30

10,679,111,000.00

Acumulado Ao

Anterior

2017-01-01 - 2017-

09-30

9,002,190,000.00

Trimestre Aho

Actual

2018-07-01 - 2018-

09-30

3,633,173,000.00

Consolidado

3 Ano: 2018

Trimestre Aho
Anterior

2017-07-01 - 2017-
09-30

2,997,928,000.00

Ingresos por renta variable

572,513,000.00

412,877,000.00

205,372,000.00

142,012,000.00

Ingresos por renta de habitacion 0 0 0 0
Ingresos por alimentos y bebidas 0 0 0 0
Ingresos por contraprestacion unica 0 0 0 0
Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios 188,691,000.00 186,424,000.00 71,419,000.00 61,268,000.00
Ingresos por estacionamientos 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Ingresos por mantenimiento 1,169,810,000.00 985,193,000.00 414,685,000.00 337,446,000.00
Ingresos por publicidad 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0

Otros ingresos

80,206,000.00

130,579,000.00

20,698,000.00

34,591,000.00

Total de ingresos

Costo de Venta [sinopsis]

Costo por habitacion

12,690,331,000.00

10,717,263,000.00

4,345,347,000.00

3,573,245,000.00

Alimentos y bebidas

Costo por venta de propiedades

Otros costos

Total de costos de venta

Gastos de venta [sinopsis]

Gastos de mantenimiento

[« No il Foi No il Jo)

1,298,604,000.00

o|lo|o|o |o

1,023,880,000.00

o|lo|o|o |o

414,499,000.00

o|o|O O |O

347,342,000.00

Gastos por administraciéon

843,643,000.00

819,885,000.00

305,189,000.00

260,910,000.00

Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 0 0 0 0
Energéticos 0 0 0 0
Venta y Publicidad 0 0 0 0
Seguros 141,089,000.00 114,135,000.00 62,519,000.00 38,230,000.00
Predial 338,147,000.00 249,979,000.00 123,600,000.00 81,561,000.00

Otros Gastos de operacion

0

6,304,000.00

0

0

Total de gastos de venta

Gastos Administrativos [sinopsis]

2,621,483,000.00

2,214,183,000.00

905,807,000.00

728,043,000.00

Comision por asesoria 0 0 0 0
Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Honorarios legales 0 0 0 0
Honorarios administrativos 923,967,000.00 548,947,000.00 367,397,000.00 186,934,000.00
Honorarios profesionales 0 0 0 0
Sueldos 0 0 0 0
Depreciacién y amortizacion 146,238,000.00 146,238,000.00 48,746,000.00 48,746,000.00
Otros gastos administrativos 0 0 0 0

Total de gastos administrativos

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados

1,070,205,000.00

460,885,000.00

695,185,000.00

374,777,000.00

416,143,000.00

177,965,000.00

235,680,000.00

112,557,000.00

Utilidad por fluctuacion cambiaria 1,158,562,000.00 3,045,142,000.00 1,347,913,000.00 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Utilidad por venta de activo fijo 174,176,000.00 0 64,068,000.00 0

Utilidad neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de

3,956,764,000.00

3,427,356,000.00

926,804,000.00

995,511,000.00
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Concepto

Acumulado Ao
Actual

2018-01-01 - 2018-

Acumulado Aiio
Anterior

2017-01-01 - 2017-

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual

2018-07-01 - 2018-

Consolidado
3 Ano: 2018

Trimestre Aho
Anterior

2017-07-01 - 2017-

inversion
Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

5,750,387,000.00

3,672,684,000.00

6,847,275,000.00

3,581,831,000.00

2,516,750,000.00

1,159,465,000.00

1,108,068,000.00

1,224,867,000.00

Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 89,190,000.00
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 581,863,000.00 0 (368,016,000.00) 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 342,080,000.00 0 292,141,000.00
financieros

Pérdida por venta de activo fijo 0 0

Pérdida neta por ajuste a valor razonable de las propiedades 0 0

de inversion

Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0

Otros gastos financieros

229,957,000.00

105,466,000.00

165,826,000.00

40,491,000.00

Total de gastos financieros

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

4,484,504,000.00

4,029,377,000.00

957,275,000.00

1,646,689,000.00

Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Notas a los estados financieros consolidados condensados intermedios

Por el periodo de nueve y tres meses que termind el 30 de septiembre de 2018 y por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2017
(En miles de pesos)

Informacién general, adquisiciones y eventos relevantes

Informacién general y actividades

El Fideicomiso Fibra UNO (“Fibra UNO”) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 12 de enero de 2011 por Fibra UNO Administracion,
S. A. de C. V., (el "Fideicomitente") y Deutsche Bank México, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Division Fiduciaria (“Deutsche Bank
México”). Fibra UNO inici6 sus operaciones en marzo de 2011 y se establecio principalmente para adquirir y poseer propiedades en bienes raices
con el fin de arrendar y desarrollar propiedades comerciales, industriales y de uso mixto, asi como edificios de oficinas y terrenos, en el mercado
mexicano.

El 29 de junio de 2018, Fibra UNO realizo un convenio de sustitucion fiduciaria, con efectos a partir del 1 de julio de 2018, nombrando a banco
Actinver, S.A. Instituciéon de Banca Multipla, Grupo Financiero Actinver (“Actinver”) como nuevo fiduciario de Fibra UNO, en sustitucion de
Deutsche Bank México. En consecuencia, el nombre de Fibra UNO ha cambiado a Fideicomiso Fibra UNO (Banco Actinver, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver).

Fibra UNO, como un fideicomiso de inversion en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratado como una entidad de traspaso en M¢éxico con
fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (“LISR”). Por lo tanto, todos los ingresos fiscales netos generados por las operaciones de Fibra UNO
se atribuyen a los titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("CBFIs") para fines fiscales y por lo tanto Fibra UNO no esta
sujeta a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Congreso de la Unién mediante el Servicio de Administracion
Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la LISR, que los FIBRA deben distribuir anualmente al menos el 95%
de su resultado fiscal neto a los titulares de los CBFIs emitidos.

Para el desarrollo de su operacion, Fibra UNO ha celebrado los siguientes contratos:

i. Un contrato de asesoria con Fibra UNO Administracion, S. C. (“Fibra UNO Administracion o el Asesor”) (parte relacionada) para que el
asesor asista a Fibra UNO en la formulacion e implementacion de sus inversiones y estrategias financieras;
ii. Un contrato de administracion para las propiedades con F1 Management, S. C. (“F1 Management”),

Operadora CVC, S. C. (“Operadora CVC”) y F1 Controladora de Activos, S. C. (“F1 Controladora”) (compaiiias subsidiarias) — para
administrar dia a dia la operacion de Fibra UNO;

iii. Un contrato de servicios con F2 Services, S. C. (“F2 Services”) (parte relacionada) — para efectuar ciertos servicios de facturacion y
cobranza a nombre de Fibra UNO, sujeto a su supervision y seguimiento;
iv. Un contrato de asesoria, administracion de propiedades y servicios con Jumbo Administracion, S. A. P. I. de C. V. (“Jumbo
Administracion”) (parte relacionada) de caracteristicas similares a los mencionados anteriormente, enfocado a ciertas propiedades;
v. Un contrato de administracion de propiedades con Finsa Holding, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio
(“Vermont™);
vi. Un contrato de administracion de propiedades con Hines Interest, S. A. de C. V. — para administrar dia a dia la operacion del portafolio
(“Maine”);
vil. Un contrato de administraciéon con Consultora Centro Histérico, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacion del edificio
denominado Hotel Centro Historico;
Vviii. Un contrato de administracion con Operadora Galgua, S. A. de C. V.- para administrar dia a dia la operacion de la propiedad Galerias
Guadalajara;
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ix. Un contrato de servicios entre F1 Administracion, S. C. (F1 Administracion - compaiiia subsidiaria) y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero en su caracter del Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353) para administrar dia a dia la
operacion del Fideicomiso F/2353,y
X. Un contrato de servicios con MTK Developers, S.A. de C.V. (subsidiaria indirecta) para la construccion del proyecto Mitikah.

El domicilio fiscal de Fibra UNO se encuentra en la calle Bosques de Duraznos No. 127, Piso 11, Oficina 1-A, Col. Bosques de las Lomas, Ciudad

de México.

iii.

Vi.

vii.

viii.

XI.

Eventos relevantes del tercer trimestre

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO realizo la recompra de 12,980,807 CBFIs en el mercado nacional por un importe
total equivalente a $318,353. Al 30 de septiembre de 2018, el importe total de CBFIS recomprados ascienda a 42,194,229 CBFIs
equivalentes a $1,156.6 millones de Pesos.

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO registré la venta de del piso 4 y piso 2 correspondientes a la propiedad ubicada en
Reforma 155 con un precio de venta por $275.5 millones de Pesos, obteniendo una utilidad en venta de propiedades de inversion por
$64 millones de Pesos, la cual se muestra en los estados consolidados condensados intermedios de resultados en el rubro de
ganancia en venta de propiedades de inversion.

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO recibid aportaciones por parte del Fideicomiso 2353 para el Fideicomiso 2584 por
$375 millones de Pesos para el desarrollo comercial del proyecto Mitikah.

Con fecha 18 de septiembre de 2018, Fibra UNO pag6 un total de $2,000 millones de Pesos de la linea de crédito sin garantia,
contratada con BBVA Bancomer, por lo que al 30 de septiembre de 2018 no existe saldo insoluto por pagar a BBVA Bancomer.

Con fecha 18 de septiembre de 2018, Fibra UNO pagd un total de $1,800 millones de Pesos de la linea de crédito sin garantia,
contratada con Banamex, por lo que al 30 de septiembre de 2018 no existe saldo insoluto por pagar a Banamex.

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO pagd un total de $2,500 millones de Pesos de la linea de crédito sin garantia,
contratada con Santander, por lo que al 30 de septiembre de 2018 no existe saldo insoluto por esta linea de crédito.

Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO dispuso de la linea de crédito sin garantia, contratada con Santander un monto por
$1,500 millones de Pesos, que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1.25%.

Con fecha 18 de septiembre de 2018, Fibra UNO pagd de la linea de crédito sin garantia contratada con Actinver un monto por $310
millones de Pesos, el remanente por $100 millones de Pesos, seguirda devengando intereses a una tasa TIIE mas 1.80% con
vencimiento el 12 de junio de 2019.

El 14 de septiembre de 2018, Fibra UNO llevo a cabo la emision de certificados bursatiles fiduciarios en el mercado nacional por
$9,200 millones de Pesos. Del monto total $3,799.6 millones corresponden a la reapertura del Bono Funo 17 con un plazo
remanente de 9.2 afios esta reapertura se llevo a cabo a la tasa fija resultante de sumar los M-bonos de 10 afios mas 190 puntos base.
El monto restante por $5,400 millones de Pesos corresponde a una nueva emision a un plazo de 4.6 afios y se colocd a una tasa
variable de TIIE mas 83 puntos base.

Con fecha 10 de agosto de 2018, Fibra UNO dispuso de la linea de crédito sin garantia, contratada con BBVA Bancomer por un
monto por $500 millones de Pesos a una tasa TIIE mas 1.25%, con vencimiento el 18 de diciembre de 2018.

El 29 de junio de 2018, Fibra UNO celebré un convenio de sustitucion fiduciaria con efectos a partir del 1 de julio de 2018,
nombrando a Actinver como nuevo fiduciario del Fideicomiso Fibra UNO, en sustitucion de Deutsche Bank México.

Actinver es una instituciéon financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos
inmobiliarios.

La sustitucion fue aprobada por los 6rganos de gobierno correspondientes de Fibra UNO a principio del 2018 quienes, producto de
la venta de Deutsche Bank Mexico; buscaron cambiar de fiduciario a una institucion que brinde la solidez requerida para el
Fideicomiso. Como parte de la sustitucion fiduciaria se obtuvo confirmacion por parte de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, de que Actinver actualiza el supuesto de la fraccion I del articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre le Renta y, por
consiguiente, continuara siendo aplicable el régimen fiscal previsto en el articulo 188 de dicha Ley.
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Esta sustitucion no afecta los derechos de los tenedores, ni impacta nuestra cartera, portafolios o conlleva algin otro cambio en la
estructura organizacional.

2. Bases de presentacion

a)Bases de presentacion

Los estados financieros consolidados condensados han sido preparados de acuerdo con la NIC 34 “Reportes financieros intermedios”. Fibra UNO
aplico las mismas politicas contables en la informacion intermedia y en sus ultimos estados financieros anuales.

La Administracion de Fibra UNO considera que todos los ajustes ordinarios y recurrentes necesarios para una adecuada presentacion de los estados
financieros consolidados condensados fueron incluidos.

Cierta informacion y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés), han sido condensadas u omitidas, de acuerdo con la norma “reportes financieros
intermedios”. Estos estados financieros consolidados condensados deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados de Fibra
UNO Yy sus respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2017 y 2016, preparados de acuerdo con IFRS. Los
resultados del periodo no necesariamente indican los resultados del afio.

b)Reclasificaciones

Los estados financieros consolidados condensados por el afio que termino el 31 de diciembre de 2017 ha sido reclasificado en ciertos
rubros para conformar su presentacion con la utilizada en 2018.

c)Estacionalidad

La Administracion de Fibra UNO no considera que el negocio esté sujeto a fluctuaciones estacionales materiales.
d)Valuacién de propiedades de inversion a fechas intermedias

Al final de cada afio la Administracion de Fibra UNO se apoya de firmas especializadas independientes para valuar sus propiedades de
inversion estabilizadas utilizando la técnica de flujos descontados. Para los estados financieros consolidados condensados intermedios, la
Administracion realiza su mejor estimacion del valor razonable de las propiedades de inversion antes del cierre del afio aplicando
factores globales, principalmente la inflacion y el tipo de cambio del peso frente al dolar estadounidense. En consecuencia los estados
financieros adjuntos no incluyen una valuacion detallada de sus propiedades de inversion.

e)Detalles de las subsidiarias controladas y que tienen una participacién no controladora significativa

La siguiente tabla muestra los detalles de subsidiarias controladas por Fibra UNO que tienen participaciones no controladoras materiales:

St | wasorsat ions | pupon
Nombre de la subsidiaria |  Tipo d controladora acumulada

la participacién no controladora controladora
Joioaizme N7 J0oeraa HNA2NT Jniowzng AT
Fid. 1127 Tame Latino (i) Odic ina #2.53% 22 53% § 36,964 $ 31430 § 758313 § 737 490
Fid. 12584 Mitikah (i} Mixta 35 A0% 45 B0% 16,812 B, B00 3,338,073 5,079,560
Total § 63,776 § 40239 %5 4096386 § 3,817,079
i A partir del 1 de enero de 2016 y derivado del segundo convenio modificatorio al Fideicomiso 1127/2010 (Torre Latino), en el que
Ecocinemas, S.A. de C.V. (Ecocinemas) como “Fideicomitente A” y Fibra UNO como “Fideicomitente B”,

tendran el derecho de recibir el 22.53% y 77.47%, respectivamente, del producto neto de los ingresos por arrendamiento y del
eventual producto de la enajenacion de Torre Latino; Fibra UNO registrd en sus estados financieros consolidados la participacion
minoritaria correspondiente al 22.53% que representa la participacion que Ecocinemas tiene sobre el patrimonio de Torre Latino.
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ii. Con fecha 27 de junio de 2016, se celebro el contrato de Fideicomiso niimero 2584, entre Fibra UNO como “Fideicomitente A”,
adhiriéndose a este Fideicomiso el Fideicomiso 2353 como “Fideicomitente B” y como Fiduciario, Banco Actinver, S. A.

Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver. La finalidad de este Fideicomiso es desarrollar el proyecto de usos
mixtos denominado “Mitikah”, mediante el compromiso por parte de Fibra UNO de aportar al patrimonio del Fideicomiso 2584 los
portafolios “Buffalo” y “Colorado”, y el compromiso por parte del Fideicomiso 2353 de aportar en efectivo los recursos necesarios
para la realizacion del proyecto.

Los frutos de esta co-inversion ya sea por concepto de ingresos derivados de las rentas netas, rembolso, desinversion parcial o total
del patrimonio, podran ser distribuidos por el Fiduciario acorde a los tiempos fijados por el Administrador.

Con fecha 22 de diciembre de 2016, Fibra UNO realiz6 la aportacion del portafolio “Buffalo” al patrimonio del Fideicomiso 2584,
por $3,660 millones de Pesos, para el desarrollo del proyecto Mitikah.

Con fecha 31 de marzo de 2017, Fibra UNO realiz6 la aportacion del portafolio “Colorado”, también conocido como Centro
Bancomer, al patrimonio del Fideicomiso 2584, por $2,517 millones de Pesos, para el desarrollo del proyecto Mitikah.

Fibra UNO mantiene el control sobre el Fideicomiso 2584, por lo que consolida las cifras de este Fideicomiso a las suyas, por tal
razon las aportaciones de los portafolios Buffalo y Colorado al Fideicomiso 2584 se muestran en el rubro de Propiedades de
inversion en los Estados Consolidados Condensados de Posicion Financiera.

Un resumen de la informacion financiera de cada una de las subsidiarias controladas por Fibra UNO en las que tiene una
participacion no controladora significativa se detalla a continuacion. El resumen de la informacion financiera que se presenta a
continuacion representa las cantidades antes de eliminaciones intercompaiiia.

Fideicomiso 1127

Activos 5 B2288 % 77,295
Propiedades de inversidn 3,283,504 3,242 617
Pasivos 51,137 46 543
Patrimonio total 3,314,655 3,273,368
Patrimonio atribuible a Fibra UNO 2,556,342 2535879
Participacidn no controladora 758,313 737 480
Utilidad del afio 164,065 108,105
Utilidad del afio atribuible a Fibra UNO 127,101 76,666
Utilidad del afio atribuible a la

participacion no controladora 5 36,964 % 31,439

Fideicomiso 2584

30/09/2018 MM22017

Activos & 3654877 & 1,615,152
Fropiedades de inversion 6,672 398 T.432.494
Pasivos 1,003,048 445 442
Patrimonio total 9324 226 8,602 204
Patrimonio atribuible aFibra UNO 5,886,153 5,522 615
Participacidn no controladora 3,338,073 3,079,589
Utilidad del afio 46,960 15,7749
Utilidad del afio atribuible a Fibra UMO 30,148 6,979
Utilidad del afio atribuible a la

participacidn no controladora b 16812 % 3,800

f)Adopcion de las nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera
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IFRS nuevas
Fibra UNO ha aplicado las siguientes IFRS nuevas:

IFRS 9 Instrumentos financieros
IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

IFRS 9, Instrumentos Financieros

La IFRS 9, Instrumentos financieros, sustituye a la IAS 39, Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion. Esta norma incluye la
introducciéon de un nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas y cambios limitados a los requisitos de clasificacion y
medicion de activos financieros. Concretamente, el nuevo modelo de deterioro se basa en las pérdidas crediticias esperadas en lugar de las
pérdidas incurridas y se aplicara a los instrumentos financieros medidos a su costo amortizado o a valor razonable a través de otros
resultados integrales, a arrendamientos por cobrar, contratos de activos, ciertos compromisos de préstamos por escrito y a los contratos de
garantias financieras.

Por lo que respecta al modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, el requerimiento de adopcion inicial de la IFRS 9 es
retrospectivo y establece la opcion de adoptarlo sin modificar los estados financieros de afos anteriores, reconociendo el efecto inicial en
utilidades retenidas a la fecha de adopcion. Por su parte, en el caso de contabilidad de coberturas, la IFRS 9, permite la aplicacion con un
enfoque prospectivo.

Fibra UNO no tuvo un impacto material asociado a la clasificacion y medicion de activos financieros ya que sus operaciones de reporto
con certificados de tesoreria, bonos gubernamentales y cuentas por cobrar se administran para recuperar flujos de efectivo contractuales y
por lo tanto califican para la medicién a costo amortizado. Adicionalmente, en cuanto a la contabilidad de coberturas, Fibra Uno no
identific6 cambios en la documentacion requerida por lo que no hubo impacto significativo en su adopcion inicial.

Finalmente, en lo que respecta al nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, la administraciéon de Fibra UNO eligid
adoptar la norma retrospectivamente reconociendo los efectos en resultados acumulados al 1 de enero de 2018. De acuerdo a una
evaluacion de la cartera de clientes, Fibra UNO estima un incremento en la reserva de cuentas incobrables por un monto aproximado de
$201,908, de los cuales $40,199 (20%) impactan el resultado del periodo y $161,709 (80%) impactan utilidades acumuladas.

IFRS 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

En mayo de 2014, el IASB emiti6 la IFRS 15, que establece un modelo de cinco pasos para determinar el calendario y el monto a aplicar
contabilizado para el reconocimiento de ingresos. El nuevo estandar reemplaza las pautas existentes de reconocimiento de ingresos,
incluyendo el IAS 18 Ingresos, el IAS 11 Contratos de construccion y las interpretaciones relacionadas a partir de su entrada en vigencia.

La norma permite elegir entre el método retrospectivo y el enfoque retrospectivo modificado. Fibra UNO adopté la IFRS 15 en sus
estados financieros consolidados a partir del 1 de enero de 2018 utilizando un enfoque retrospectivo total.

Las consideraciones de transicion que Fibra UNO tiene en cuenta al aplicar el enfoque retrospectivo total en la adopcion de la IFRS 15
implican la reexpresion de la informacién financiera comparativa para los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, y ajustar
los montos que surgen como resultado de las diferencias contables entre las normas de contabilidad actual "IAS 18"y "IAS 11"y la
nueva norma, IFRS 15.

Fibra UNO ha llevado a cabo una evaluacion cualitativa y cuantitativa de los impactos que la adopcion de la IFRS 15 tiene en sus estados
financieros consolidados. La evaluacion incluye, entre otras, las siguientes actividades:

e Analisis de contratos con clientes y sus principales caracteristicas;

o Identificacion de las obligaciones de desempeiio incluidas en dichos contratos;

e Determinacion del precio de transaccion y los efectos derivados de la consideracion variable;

e Asignacion del precio de la transaccion a cada obligacion de desempeiio;

e Analisis del momento en que se deben reconocer los ingresos, ya sea en un momento o en el tiempo, segin corresponda;
e Analisis de las revelaciones requeridas por la IFRS 15 y sus impactos en los procesos y controles internos; y

e Analisis de los posibles costos de obtencion y cumplimiento de contratos con clientes que deben capitalizarse de acuerdo con los
requisitos de la nueva IFRS 15.

e Fibra UNO concluy6 que no existen impactos significativos en los estados financieros derivados de la adopcion de la IFRS 15.
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g)Cambio en politica contable

IAS 23 Costos por Préstamos

Hasta el 31 de diciembre de 2017, Fibra UNO aplicaba la exencion a la capitalizacion de los costos financieros para las propiedades de
inversion en construccion, que se valian a su valor razonable otorgada por la IFRS, por lo tanto, todos los intereses de los préstamos
obtenidos para la construccion de las propiedades de inversion, se reconocen como un gasto directamente en resultados.

Sin embargo, con la finalidad de adecuarse a las practicas contables de los mayores competidores de la industria, la proxima solicitud de
financiamiento del proyecto Mitikah que generara intereses asociados a un activo totalmente en desarrollo valuados a costo de reposicion
y de que los estados financieros de Fibra UNO suministren informacién mas fiable y relevante sobre los efectos de la capitalizacion de
Costos por Préstamos que afectan o afectaran la situacion financiera de Fibra UNO, por lo que ha decidido adoptar de forma voluntaria a
partir del 1 de enero de 2018 la IAS 23 Costos por Préstamos, con lo que a partir de esa fecha, comenzara a capitalizar los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de un activo calificable como parte del costo de dicho
activo. Fibra UNO aplicara dicho cambio retroactivamente, por lo que a continuacion se muestran los efectos de la adopcion de la IAS 23
en los estados consolidados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los estados consolidados de resultados a la misma fecha
y en el estado consolidado condensado intermedio de resultados por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2017.

Estados consolidades condensados intermedios de resultades por el pericdo del 1 de enero al 30 de = pliembre de 2017

Cifras reportadasal  Reclasificaciones Cifras reformuladas al

301002017 Debe  Haber 0092017 L
ngrescs totales 10,717 263 10,717 263 =
Gastos folales (2.540.871) (2,640,671) .
Utibdad antes de gastos e ingresas por intereses 8,076,592 8,075,552 -
‘Gastos parintereses (3,581,831} 417,190 [BIE4E4H) 417190
hgrescs porintereses w4 a7 -
Utibdad después de gastos e ingresos porintereses 5 4,869,538 $ 5,285,728 47,190
Ajuste &l walor razonabile de propiedades de inversion y de
INVErsiones en ascciadas JATE 47190 3,010,168 417,190)
Otros ingresas (gashas) 2,328,839 2,328,899 -
Utidad netae integr consoldada 5 10,625,793 $ 10,625,743 -
Participacisn controladara 10,585, 301 10,585,301 -
Participacién ne contraladora 29 882 29882 -
-y 10625783 47190 447180 % 10,625,783 -

Esiade conselidade cond ensade de posiciin finandera al 31de dicembre de B 1!

Cifas reperudasal  Rechafkacsses Cikasre brmmladasal

NN Debe  Haber s SRIRcISy

Total de activw circulan & H 12,473 488 H 12,413,488 -
P ropiedades de inwrsion 03,064,242 590,162 590,162 203,064,242 -
Oitros actiws no erculantes 1.079,778 101 -
Tenlde antiw i AP0 G40 162 GAn 167 § IBINEN -

Total de pasim 73,440 076 13,440,976 -

Total de patimonio ¢ontoladem 146,059 455 590,162 590,162 146,059,455 -
Paricipazion no contobdora AaaT KEARAITY] -
Total de pammonio de los §deicomiten e s 140 876 534 140 876 534 -
Totalde pasivo y parimonie de los ddeice miten ®5 H 2331151 590,162 a0, 162§ 223,317,510 -
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Etade conzalidade condenzade de rezaldezal 31 de digembre de AT

Cifmzreperidazal

Redaziicacene:z Gimzrehrmbdazal

3T Debe  Haber o an

Ingrezoz totalez H R0 H T4541,120 -

Gazter biles [3.h33,2497) (3,633,290 -

[Jilidad antez de gaztos & inarezoz porinteretes maan 10937823 -

Gaztoz par interes ez 14.926,629) B4, 162 (4,336 467) 540,162

Ingrezoz porinkmzes Batga b3 7.9M -

IMilidad dezpuéz de gaztoz & ingrezoz porinferezes } b,699, 12 } 1,289,195 540,162

hjuz e al valor mzonable de propiedades de inverzion y de

inversions T en azociadas 4506 386 BAN 1R2 191520 [RA06N

(g ingrez oz (naztoz ) 953 612 953602 -

IJilidad nefa & integral conzalidada i 1050080 ha0 62 AN iRl % 12,158,100 -

Paricipaciin contmlad ora 12110341 12,117,941 -

Fardcipacion no contoladora 40,1349 40,23 -

§ 12160180 hA0 162 540 162§ 12,158 180 -
Al 30 de septiembre de 2018, Fibra UNO ha capitalizado costos por préstamos por $617.2 millones de Pesos.

3 Efectivo y efectivo restringido 30/09/2018 3MM22017
Efectivo y bancos 5 1,138,671 5 3,102,130
Efectivo restringido:

Efectivo restringido y fondos de reserva de

préstamos bancarios 153,071 126,314

Inversiones en valores con vencimiento menora 3

meses 4,722,819 -
$ 6,014,561 $ 3,228 444

30/09/2018 31/1212017
Valores gubernamentales de negociacién $ - 5 2,406,004

5. Rentas por cobrar a clientes J0/09/2018 IMNM22017

Rentas por cobrar a clientes 5 1,757,830 ] 1,657,958
Estimacidn para cuentas de cobro dudoso (379,369) (208,898)
5 1,378,461 $ 1,449,060

30092018 3141212017

Costos de obra por recuperar 5 g0.118 £ 90,118
Comiziones por cobrar 278,714 208,269
Depozito de zeriedad - 114,576
. Cuer?t’a por cobrar porventa de propiedades de _ 140,225

iy Brzidn
Otras cuentaz por cobrar A4 A2F AF BE 2
3 413,259 $ H00. 750
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i Propiedades de inv ersion Jw201 8

Yalar raz onable:

FN X2 7

e et idm terrminad a % 190,128,633 % 179129129
Irersidn en proceso de congtruccidn 20,285,849 20,266, 964
Reszervas territoriales 1,042,563 1.124,1449
Derechos zobre propiedades martenidas en
arrendarmiento operati o 263,742 2.544 000
$ 214088 787 $ 203 06242
Saldos al inicio del pariodo 5 203,064,242 5 172,738,278
Adquisiciones:
Montes Urales 620 Cficinas 1 1,145 760 -
Turbo Moto 16 - 7,580,700
Apolall Comercial 17 - 8,314,250
Frirmax hdustrial 3 - 3277734
Sagqara Cficinas 1 - T2 240
“enta terreno Kansas Tesreno 1 - {116,425)
Venta LIAG Comercial 1 (638,000) -
Wenta Terreno Apodaca ML Termeno 1 (109,586 -
Wenta Reforma 155 (Pleo 2y 4) Oflcinas 1 (211.431) =
Adiciones de propedades de inwersion
y costos de adquisicion 7.303544 5738117
Austes a valor razonable de
prapiedades de inversian 3,533 858 4 851,330
Saldos al final del periodo L] 214,088,787 $ 203,064,242
Inverziones en eeodadas % de participaa on J009% 2018 AT
Tarre hzyor 49%; % 2,681,449 ;3 2.821.955
Torre Dianz A% 1.565, 584 1.542 630
$ 4247 003 $ 4.364.675

Fibra UNO registra estas inversiones con base al método de participacion, segiin lo establecido en las IFRS, dada la naturaleza de la inversion.

300912018

IMN22017

Plataforma administrativa (1) $ 2043674 5 2043674
Asesoria por implementacion - 440,800
Asesoria por estructuracion de vehiculo inmobilario 30,000 30,000
Amortizacion acumulada (520,090} (805,532)
$ 1,553,584 $ 1,708,942

(1)La plataforma administrativa adquirida incluye personal, tecnologia y procesos.

10, Préstamos
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Tipo A Resumen de préstamos al 30 de septiembre de 2018
Moneda| Tasa de Inferés Vencimiento Saldo milesUSD
Moneda

Quirogratario BEVA Bancomer MWN  TIE+1.25% age-18 kb19 3 - -
Quimxgrafeno Santander MXN TIE + 1.25% ju-18 act-18 - -
Quircgrafeno Santander MM TIE+1.25% Jun-18 ago-18 - -
Quirograterio BEVA Bancomer MWN  TIE+1.25% Juri-18 now18 - -
CQuimgrafano BEVA Bancomer MMM TIE+1.25% jun-18 now-18 - -
Cuimgrafaio BEVA Bancomer M TIE + 1.25% jur-18 dic-18 - -
Cuimgrafeic Banamen M TIE + 1.00% jur-18 dic-18 - -
Quimgrafenio Actimar MM TIE+18% Jun-18 jun-19 100,000 -
Hipotecado FinsaBancomesxt US B4.7 millones  USD 4.89% dic-13 nov-20 - 65,841
Bono Nacional (FUNC 17-2) M TIE+0.85% dc-17 dic-22 8,100,000 -
Hipotecaro HSBC Samara MM  TIE+ 200% sep-16 sepd 2725714 -
Hiptecario  Metlife. Mexico MN 7.92% w18 dic-23 527.9% -
Hipotecaro Metlife, Mexico MON 7.92% abr-16 dic-23 2187 -
Bong Nacional (FUNC 13-2) M 8.40% dic-13 dic-23 3120900 -
Bono Internacional usD 5.25% ene-14 dic-24 - 600,000
Bomo Macional (FUNC 13) MM 6.99% feb-15 25 7,500,000 -
Bong Inferriac ional usD 5.2%% now-15 ene-26 - 500,000
Bomo Macional (FUNO 18U) Uois 4.60% abr-16 abr-27 2,598 577 -
Bono Nacignal (FUNC 17} M 9.20% dic-17 ngw-27 4799600 -
Bono Nacional (FUNG 13U) uois 5.09% die-13 dic-28 27843 -
Bono Nacional [FUNC 18) M 8.55% sep-18 abr-23 5,400,400
Hipotecaro Banore M  TIE+1.95% dic-17 Jun-38 2561793 .
Bono Intarnacional usn 6.95% ane-14 ene-H - 700,000
Saldos Insclutos o 30 de septiembre de 2018 § 40484998 1,865,841
Tipo de cambio al 30 de septiembre de 2018 18.8120

Saldo de ddiares en pesce squiaentes 3 35,100,201

Saldos insoluios al 30 de septiembre de 2018 en pesos equialentes 75,585,198

PFrestamos a corfo plazo (391,34

Total prestamos a largo plezo 75,153,805

Cosio de la fransac cidn (494, 803)

Walor ez orable de la deuda (608,.214)
$ 74,090,784
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Resumen de préstamos al 31 de Diciembre de 2017
N =SS
Maneda : Vencimiento Saldo MXN
Interes Ush
Hipatecario  Finsa Bancomext US B4.7 millones Usd 4.89% nov 20 § . 131
Hpatecario  HSBC Sarmara MIN  TIE+2% sap-Z] 2828 511
Qurogrfaric Actinver MIN  TIE+18% jun-18 410,000
Gurogrefaro Banamex MIN  TIE+ 1.00% fab-18 1,800,000
Hpatecario  Mellifie, Maxico MXN 7.8%% dic-d3 255801
Hipotecaric  Mellife, Mexico MXN 7.82% dic-23 B31,558
Hpotecario  Banorte MEN  TIE+1%5% jun-38 2574 825
Bono Nacioral (FUNO 13-2) MXN B.40% dic23 3,120,800
Bono Nacioral [FUND 15) MEN 6.99% jukis 7,500,000
Bono Naciorad [FUNO 130 UDes 5.08% nov-28 155338
Bono Nazioral (FUNO 16U) uois 4 6% 27 217,302
Bono Macionel (FUNO 18) MIN  TIE+085% ghr-18 £83,750
Bono Macioral (FUNO 17) MM 8.20% nov-E7 1,000,000
Bono Nacioral (FUNO 17-2) MXN  TIE+0.85% dic-22 6,100,000 .
Bono Infermsac ional usD 5.25% dic24 - 600,000
Bono intermeac ional usb 6.95% angdd . 70,000
Bono Inteseat iomal UsD 5.25% ene-f - 500,000
Sddos insdutos al 31 de diciembre del 2017 §  32.245.185 1,888,131
Tipo de cambio al 31 de diciemibre de 2017 197354

Saldo de dilares en pescs equivelentes §  38.888,047

Saldos insolutos al 31 de diciembre de 2017 en pescs equivdentss B8.157 232
Prastamas 3 carto plazn P.474.703)

Total prestamas alargopla.~ BBGELSS
Coslo de |a transacciin (529,189
Vakor razonable de la deuds (545,887)
S G.ae

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017 el valor de mercado de las UDI’s fue de 6.105185 y 5.934551 respectivamente. Los montos mostrados en las
tablas anteriores de prestamos referentes a este indicador ya se encuentran expresados en Pesos.

La deuda financiera establece ciertas condiciones de hacer y no hacer, mismas que han sido cumplidas al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de
diciembre de 2017.

*Fibra UNO esta obligado a pagar, en o con anticipacion a la fecha de su vencimiento el impuesto predial y demas contribuciones.

*Mantener en buenas condiciones de operacion todos sus bienes y activos utiles que sean necesarios para la debida operacion de sus negocios,
salvo por el uso y desgaste normal.

*Mantener con aseguradoras de reconocido prestigio los seguros sobre sus activos asegurables, en cantidades contra riesgos acostumbrados en
la industria inmobiliaria y por sumas aseguradas suficientes para reponer o reparar los dafios.

*No reducir el indice de cobertura de servicio de deuda (Ingreso de Operacion Neto (ION) entre el Servicio de Deuda) por debajo de 1.20 a 1.

11. Instrum entos financieros derivados a largo plazo
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Con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en Dolares Norteamericanos con vencimiento en 2026, Fibra UNO tiene
contratados nueve SWAPS de divisas por 450 millones de Ddlares Norteamericanos, de los cuales 100 millones de Ddlares Norteamericanos
cubren unicamente principal y 350 millones de Ddlares Norteamericanos cubren principal e intereses.

Con la finalidad de limitar el riesgo de tasas de interés derivado del crédito hipotecario contratado con HSBC, Fibra UNO contraté dos SWAPS de
tasas de interés conocidos como “Interest Rate SWAP”, por un total de $2,942 millones de Pesos, que cubren intereses.

Al 30 de septiembre de 2018, la posicion de los instrumentos financieros derivados de Fibra UNO se integra de nueve SWAPS de divisas y dos
SWAPS de tasa de interés por $(730.4) millones de Pesos, que se muestran en el rubro de instrumentos financieros derivados en el pasivo no
circulante.

Al 31 de diciembre de 2017, la posicion de los instrumentos financieros derivados de Fibra UNO se integra de nueve SWAPS de divisas y dos
SWAPS de tasa de interés por $443.06 millones de Pesos y un Collar por $692, que se muestran en el rubro de instrumentos financieros derivados
en el activo no circulante por un monto de $443.7 millones de Pesos.

Las caracteristicas de los SWAPS utilizados para la cobertura de los riesgos antes mencionados y su valor razonable al 30 de septiembre de 2018 y
al 31 de diciembre de 2017 son las siguientes:

Mocional | Mocional Tipo de . o Valor razonable en

No-| milesUSD | miles MXP F-Fnal 1 vxNal 3000118
1 50,000 944,750 188550 TIE + 334% 525% USD 17/06/2016  30/01/2026 % (64, 743)
2 50,000 944,750 188950 TMIE-27T% - 17062016 30/01/2026 (65,028)
3 50,000 958,000 151600 TIE+ 351% 525% USD 28/06/2016  30/01/2026 (B8,255)
4 50,000 958,000 151600 TIE - 260% - 28/06/2016  30/01/2026 (83.917)
5 60,000 1,113,000 185500 TIE +34%% 525%USD 30062016 30/01/2026 (61,557)
6 40,000 735000 184750 TIE +35%% 525% USD 08072016  30/01/2026 (41,592)
T 25,000 - 203465 TIE + 3.05% 5225% USD 30012017 30/01/2026 (68,.285)
] 50,000 980,000 1956000 TIE + 280%  525% USD 30012017 30/01/2026 (75,500)
] 75,000 - 203700 TIE + 3.06%  228% USD 30012017 30/01/2026 {200,118)
10 - 2,046 207 = TIE a 28 das T.13% 21022017 15/0872023 12,940
11 - 856 650 - TIE a 28 das T.73% 2102207 15/09/2023 5670
450,000 9,580,357 ] (730,385)
Mocional Mocional Tipo de Valor razonable en

No- | milesUSD | miles MXP mm e MXN al 3171217
1 50, 000 944 TS50 18.8850 TIE + 3.34%  525% USD 17/06/2016 00172026 § 78,799
2 50,000 944, 750 1BBA50 TIE-27M% . 171068 2016 30/01/2026 27 488
3 50,000 953,000 191600 TIE + 351%  525% USD 28/06/2016 IN0172026 92,434
4 S0, 000 958 000 191600 TIE - 260% - 28/06/ 2016 30/01/2026 6,109
5 60, 000 1,113 D00 185500 TIE + 349%  525% USD 300652016 00172026 109,795
G 40, 000 738 000 184750 TIE + 359%  5.25% USD  OSI072016 012026 72,371
T 25,000 - 200465 TIE + 3.09%  5.25% USD 3002017 30/01/2026 2,529
& 50,000 . 196000 TIE+ 280% 525%USD 230002017 30/0172026 67,095
] 75,000 - 203700 TIE + 3.06%  5.25% USD 30012017 I0/0172026 8,159
10 2,046 207 - TIE a 28 das T.73% 21022017 150092023 12,048
1 . 886 B50 - TIE a 28 das T.7a% 20022017 150002023 5279
450,000 8,600 35T 5 442,006

Fibra UNO designé los SWAPS que cubren principal e intereses (SWAPS No. 1, 3, 5, 6, 7, 8 y 9 de la tabla anterior) como Coberturas de Valor
Razonable y los SWAPS que cubren tinicamente principal o Ginicamente tasa de interés (SWAPS No. 2, 4, 10 y 11 de la tabla anterior) como
Coberturas de Flujo de Efectivo.

Las caracteristicas del Collar y su valor razonable al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Valor razonable en
Nocional MXP “ F. inicial F. Final MXN al 31”2“?

1,885,500 4. 8.75% 01/07/2016 02/07/2018 %

78 de 89



FUNO Consolidado

Clave de Cotizacion: FUNO Trimestre: 3 Afno: 2018

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, la posicion primaria cubierta por todos los SWAPS asciende a $450 millones de
Doélares Norteamericanos, de los cuales $350 millones de Doélares Norteamericanos cubren principal e intereses y $100 millones de Dolares
Norteamericanos cubren unicamente principal, asi mismo se tienen $2,942.9 millones de Pesos que cubren unicamente tasas de interés.

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, el valor razonable de los SWAP fue determinado mediante un modelo interno,
probando su efectividad de manera prospectiva y retrospectiva, la cual fue altamente efectiva entre un 80% y 125%.

12.  Pasivos acumulados y acreedores diversos 30/09/2018 311202017 |

Intereses por pagar ] 853,930 3 a77.070
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 860,124 748,318
Proveedores 156,869 153,208

$ 2,070,923 $ 1,878,508

13.  Pagos basados en CBFls

Los costos de compensacion relacionados con el plan ejecutivo de compensacion a largo plazo basado en el otorgamiento de CBFIs al 30 de
septiembre de 2018 y 2017, fueron por $155 millones de Pesos y $26.5 millones de Pesos, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2017, los costos
de compensacion relacionados al plan fueron por $95 millones de Pesos. Durante 2018 y 2017, derivado del programa se pusieron en circulacion
3,259,013 y 4,301,897 CBFIs, respectivamente.

14. Operaciones y saldos con partes relacionadas

0092018 INM22M7

Ingresos por:
F1 Administracion, S.C.
Comisién por administracion (8) -] 75,778 3 283338
MTK Developers, S A de C\.
Comisién por administracion (8) 4428 2740
Gastos por
Fibra UNO Administracion:
Honorarios de adquisicidn capitalzados 3% (1) 202138 76,708
Honorarios de administracion 0.5% (1) 542 835 653 904
Parks Desarrolladora, 5. A de C. V.
Senvicios recibidos capitalizados (4) - 188030
Coordinadora de hmuebles Industriales, S A de C. V.
Servicios recibidos capitalizados (4) 838,275 833044
G-30 LAMadre, S. A P.1.deC. V.
Servicios recibidos capitalizados (4) - 172
Jumbe Administracidn
Servicios de administracion inmobilaria (3) 363728 402684
F2 Services
Servicios recibidos (2) 244 901 274,100
Parks Mantenimiento, 5. A de C. V.
Servicios de administracion inmaobilaria (5) 8,440 -
1. Fibra UNO paga un honorario anual equivalente al 0.5% del Patrimonio mas el impuesto al valor agregado, a cambio de servicios de

asesoria y el 3% sobre el valor de compra de los inmuebles adquiridos de terceros.

2. Fibra UNO paga un honorario mensual equivalente al 2% de las rentas cobradas de sus inmuebles, més el Impuesto al Valor Agregado
(IVA) a cambio de servicios administrativos.
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3. De acuerdo con lo establecido en el contrato de administracion del Portafolio, Fibra UNO pagara a Jumbo Administracion, S. A. P. 1. de

C. V., una cantidad equivalente a (i) el 3% de los ingresos recaudados del Portafolio Morado, (ii) el monto total de las cuotas de
mantenimiento, tarifas de publicidad y servicios a cargo de los inquilinos y usuarios de las propiedades, de acuerdo con su contrato de
arrendamiento respectivo, y (iii) el 0.5% anual del valor de la contribucion de los activos de propiedad de inversion, pagadero por
trimestre vencido.

Fibra UNO celebr6 un contrato de construccion de obra con Parks Desarrolladora, S.A., Coordinadora de Inmuebles Industriales, S.A. de
C.V.y G30 La Madre, S.A.P.I. de C.V., por el cual los honorarios seran pagados en base al avance de cada obra.

Fibra UNO celebré un contrato de prestacion de servicios con Parks Mantenimiento, S.C., por el cual los servicios prestados de
mantenimiento a los inmuebles seran pagados conforme se devenguen los servicios.

De acuerdo con lo establecido en el contrato de servicios entre F1 Administracion, S.C. (F1 Administracion-compaiiia subsidiaria) y
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero en su caracter del Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353)
para el desarrollo del proyecto Mitikah, F1 Administracion tendra derecho a recibir (i) una comisioén anual equivalente a 1.25%, mas el
IVA correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emision del Fideicomiso F/2353 y (ii) posteriormente al Periodo de Inversion y
cualquier extension del mismo, al 1.25%, mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido del Fideicomiso F/2353.

Las operaciones antes mencionadas, se encuentran documentadas a través de contratos con vigencias que van desde los cinco afos siendo
renovables.

Los saldos con partes relacionadas son:

30/09/2018 322017

Por cobrar:
Parks Operadora Hotelera, S.A. de C.V. ] 82,310 3 59,526
Warias 10,063 986
L] 92,373 $ 60,512
30/09/2018 MM22017
Por pagar:
Fibra UNO Administracién, S.C. 3 103,148 5 118 846
Jumbo Administracion, SAP.Lde CV. 21,856 27,999
Parks Concentradora, S.A. de C.\. 28,308 19157
Parks Desamolladora, S.A de CV. 19,238 -
Parks Mantenimiento, S.C. 3,689 -
Coordinadora de iInmuebles Indusfriales, S.A de C V. 50,495 34 797
Fideicomiso 2304 - 6,045
Otros 492 3257
5 227 227 $ 210,101
15. Patrimonio

El patrimonio de Fibra UNO consiste en la aportacion de un mil Pesos, el monto de los recursos netos provenientes de emisiones de
CBFIs y las aportaciones de propiedades de inversion hechas al patrimonio del fideicomiso pagadas con CBFIs.

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, existen 3,925,323,970 y 3,956,776,551 CBFIs en circulacion,
respectivamente.

Distribuciones

El Comité Técnico de Fibra UNO ha aprobado y pagado distribuciones de las cuentas de ingresos fiscales correspondientes y reembolso de capital
a los titulares de los CBFIs de la siguiente manera:
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Fecha de distribuciones Total Distribuido Resultado fiscal RH::;?LT de
9 de agosto de 2018 2127 113 2127113
9 de mayo de 2018 2,093 780 2,093,789
12 de febrero de 2018 2 020 682 1,307,715 ?12.96?
Total al 30 de septiembre de 2018 $ 6,241,584 $ 5,528,617 § 712,967
4 de octubre de 2017 5 1,718,800 & 1,718,800 $ -
9 de agosto de 2017 1,701,892 1,701 892 -
9 de mayo de 2017 1,684,261 1,684,261 -
9 de febram de 2017 1,662,530 - 1,662 539
Total al 31 de diciembre de 2017 5 6,767,492  § 5,104,953 5§ 1,662,539

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, Fibra UNO distribuy6 por concepto de reembolso de patrimonio $712.9 millones de
Pesos y $1,662.5 millones de Pesos, respectivamente, los cuales, corresponden al ejercicio 2017 y 2016, respectivamente.

16. Compromisos

a)Ni el Fiduciario ni sus activos estan sujetos a cualquier tipo de accion legal, excepto las derivadas de sus operaciones y actividades rutinarias.

b)Con fecha 23 de septiembre de 2018, el Comité Técnico de Fibra UNO aprobd previa autorizacion de la totalidad de sus miembros
independientes, distribuciones por concepto de anticipo de resultado fiscal y reembolso de patrimonio por un total de $2,164.5 millones de
Pesos. Esta distribucion sera pagada por Fibra UNO a mas tardar el 9 de noviembre de 2018.

17. Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision por el Lic. Fernando
Alvarez Toca, Vicepresidente de Finanzas de Fibra UNO, de acuerdo a la aprobacion del Comité Técnico del 23 de octubre de 2018.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]
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a. Adopcion de las nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera
IFRS nuevas
Fibra UNO ha aplicado las siguientes IFRS nuevas:

IFRS 9 Instrumentos financieros
IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

IFRS 9, Instrumentos Financieros

La IFRS 9, Instrumentos financieros, sustituye a la IAS 39, Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion. Esta norma incluye la
introduccion de un nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas y cambios limitados a los requisitos de clasificacion y
medicion de activos financieros. Concretamente, el nuevo modelo de deterioro se basa en las pérdidas crediticias esperadas en lugar de las
pérdidas incurridas y se aplicard a los instrumentos financieros medidos a su costo amortizado o a valor razonable a través de otros
resultados integrales, a arrendamientos por cobrar, contratos de activos, ciertos compromisos de préstamos por escrito y a los contratos de
garantias financieras.

Por lo que respecta al modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, el requerimiento de adopcion inicial de la IFRS 9 es
retrospectivo y establece la opcion de adoptarlo sin modificar los estados financieros de afios anteriores, reconociendo el efecto inicial en
utilidades retenidas a la fecha de adopcion. Por su parte, en el caso de contabilidad de coberturas, la IFRS 9, permite la aplicacion con un
enfoque prospectivo.

Fibra UNO no tuvo un impacto material asociado a la clasificacion y medicion de activos financieros ya que sus operaciones de reporto
con certificados de tesoreria, bonos gubernamentales y cuentas por cobrar se administran para recuperar flujos de efectivo contractuales y
por lo tanto califican para la medicion a costo amortizado. Adicionalmente, en cuanto a la contabilidad de coberturas, Fibra Uno no
identific cambios en la documentacion requerida por lo que no hubo impacto significativo en su adopcion inicial.

Finalmente, en lo que respecta al nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, la administracion de Fibra UNO eligio
adoptar la norma retrospectivamente reconociendo los efectos en resultados acumulados al 1 de enero de 2018. De acuerdo a una
evaluacion de la cartera de clientes, Fibra UNO estima un incremento en la reserva de cuentas incobrables por un monto aproximado de
$201,908, de los cuales $40,199 (20%) impactan el resultado del periodo y $161,709 (80%) impactan utilidades acumuladas.

IFRS 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

En mayo de 2014, el IASB emitio6 la IFRS 15, que establece un modelo de cinco pasos para determinar el calendario y el monto a aplicar
contabilizado para el reconocimiento de ingresos. El nuevo estandar reemplaza las pautas existentes de reconocimiento de ingresos,
incluyendo el IAS 18 Ingresos, el IAS 11 Contratos de construccion y las interpretaciones relacionadas a partir de su entrada en vigencia.

La norma permite elegir entre el método retrospectivo y el enfoque retrospectivo modificado. Fibra UNO adopté la IFRS 15 en sus
estados financieros consolidados a partir del 1 de enero de 2018 utilizando un enfoque retrospectivo total.

Las consideraciones de transicion que Fibra UNO tiene en cuenta al aplicar el enfoque retrospectivo total en la adopcion de la IFRS 15
implican la reexpresion de la informacion financiera comparativa para los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, y ajustar
los montos que surgen como resultado de las diferencias contables entre las normas de contabilidad actual "TAS 18"y "IAS 11"y la
nueva norma, IFRS 15.

Fibra UNO ha llevado a cabo una evaluacion cualitativa y cuantitativa de los impactos que la adopcion de la IFRS 15 tiene en sus estados
financieros consolidados. La evaluacion incluye, entre otras, las siguientes actividades:

e Analisis de contratos con clientes y sus principales caracteristicas;

o Identificacion de las obligaciones de desempefio incluidas en dichos contratos;

e Determinacion del precio de transaccion y los efectos derivados de la consideracion variable;

e Asignacion del precio de la transaccion a cada obligacion de desempeiio;

e Analisis del momento en que se deben reconocer los ingresos, ya sea en un momento o en el tiempo, segun corresponda;
e Analisis de las revelaciones requeridas por la IFRS 15 y sus impactos en los procesos y controles internos; y
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e Analisis de los posibles costos de obtencion y cumplimiento de contratos con clientes que deben capitalizarse de acuerdo con los
requisitos de la nueva IFRS 15.

e Fibra UNO concluy6 que no existen impactos significativos en los estados financieros derivados de la adopcion de la IFRS 15.

b. Cambio en politica contable

IAS 23 Costos por Préstamos

Hasta el 31 de diciembre de 2017, Fibra UNO aplicaba la exencion a la capitalizacion de los costos financieros para las propiedades de
inversion en construccion, que se valian a su valor razonable otorgada por la IFRS, por lo tanto, todos los intereses de los préstamos
obtenidos para la construccion de las propiedades de inversion, se reconocen como un gasto directamente en resultados.

Sin embargo, con la finalidad de adecuarse a las practicas contables de los mayores competidores de la industria, la proxima solicitud de
financiamiento del proyecto Mitikah que generard intereses asociados a un activo totalmente en desarrollo valuados a costo de reposicion
y de que los estados financieros de Fibra UNO suministren informacion mas fiable y relevante sobre los efectos de la capitalizacion de
Costos por Préstamos que afectan o afectaran la situacion financiera de Fibra UNO, por lo que ha decidido adoptar de forma voluntaria a
partir del 1 de enero de 2018 la IAS 23 Costos por Préstamos, con lo que a partir de esa fecha, comenzara a capitalizar los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de un activo calificable como parte del costo de dicho
activo. Fibra UNO aplicara dicho cambio retroactivamente, por lo que a continuacion se muestran los efectos de la adopcion de la IAS 23
en los estados consolidados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los estados consolidados de resultados a la misma fecha
y en el estado consolidado condensado intermedio de resultados por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2017.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

a. Adopcion de las nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera
IFRS nuevas
Fibra UNO ha aplicado las siguientes IFRS nuevas:

IFRS 9 Instrumentos financieros
IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

IFRS 9, Instrumentos Financieros

La IFRS 9, Instrumentos financieros, sustituye a la IAS 39, Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion. Esta norma incluye la
introduccion de un nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas y cambios limitados a los requisitos de clasificacion y
medicion de activos financieros. Concretamente, el nuevo modelo de deterioro se basa en las pérdidas crediticias esperadas en lugar de las
pérdidas incurridas y se aplicard a los instrumentos financieros medidos a su costo amortizado o a valor razonable a través de otros
resultados integrales, a arrendamientos por cobrar, contratos de activos, ciertos compromisos de préstamos por escrito y a los contratos de
garantias financieras.

Por lo que respecta al modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, el requerimiento de adopcion inicial de la IFRS 9 es
retrospectivo y establece la opcion de adoptarlo sin modificar los estados financieros de afios anteriores, reconociendo el efecto inicial en
utilidades retenidas a la fecha de adopcion. Por su parte, en el caso de contabilidad de coberturas, la IFRS 9, permite la aplicacién con un
enfoque prospectivo.

Fibra UNO no tuvo un impacto material asociado a la clasificacion y medicion de activos financieros ya que sus operaciones de reporto
con certificados de tesoreria, bonos gubernamentales y cuentas por cobrar se administran para recuperar flujos de efectivo contractuales y
por lo tanto califican para la medicién a costo amortizado. Adicionalmente, en cuanto a la contabilidad de coberturas, Fibra Uno no
identificé cambios en la documentacion requerida por lo que no hubo impacto significativo en su adopcion inicial.

Finalmente, en lo que respecta al nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, la administraciéon de Fibra UNO eligié
adoptar la norma retrospectivamente reconociendo los efectos en resultados acumulados al 1 de enero de 2018. De acuerdo a una
evaluacion de la cartera de clientes, Fibra UNO estima un incremento en la reserva de cuentas incobrables por un monto aproximado de
$201,908, de los cuales $40,199 (20%) impactan el resultado del periodo y $161,709 (80%) impactan utilidades acumuladas.

IFRS 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

En mayo de 2014, el IASB emitio la IFRS 15, que establece un modelo de cinco pasos para determinar el calendario y el monto a aplicar
contabilizado para el reconocimiento de ingresos. El nuevo estandar reemplaza las pautas existentes de reconocimiento de ingresos,
incluyendo el IAS 18 Ingresos, el IAS 11 Contratos de construccion y las interpretaciones relacionadas a partir de su entrada en vigencia.

La norma permite elegir entre el método retrospectivo y el enfoque retrospectivo modificado. Fibra UNO adopté la IFRS 15 en sus
estados financieros consolidados a partir del 1 de enero de 2018 utilizando un enfoque retrospectivo total.

Las consideraciones de transicion que Fibra UNO tiene en cuenta al aplicar el enfoque retrospectivo total en la adopcion de la IFRS 15
implican la reexpresion de la informacién financiera comparativa para los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, y ajustar
los montos que surgen como resultado de las diferencias contables entre las normas de contabilidad actual "IAS 18"y "IAS 11"y la
nueva norma, IFRS 15.

Fibra UNO ha llevado a cabo una evaluacion cualitativa y cuantitativa de los impactos que la adopcion de la IFRS 15 tiene en sus estados
financieros consolidados. La evaluacion incluye, entre otras, las siguientes actividades:
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e Analisis de contratos con clientes y sus principales caracteristicas;

e Identificacion de las obligaciones de desempeifio incluidas en dichos contratos;

e Determinacion del precio de transaccion y los efectos derivados de la consideracion variable;

e Asignacion del precio de la transaccion a cada obligacion de desempefio;

e Analisis del momento en que se deben reconocer los ingresos, ya sea en un momento o en el tiempo, segun corresponda;
e Analisis de las revelaciones requeridas por la IFRS 15 y sus impactos en los procesos y controles internos; y

e Analisis de los posibles costos de obtencion y cumplimiento de contratos con clientes que deben capitalizarse de acuerdo con los
requisitos de la nueva IFRS 15.

e Fibra UNO concluy6 que no existen impactos significativos en los estados financieros derivados de la adopcion de la IFRS 15.

b. Cambio en politica contable

IAS 23 Costos por Préstamos

Hasta el 31 de diciembre de 2017, Fibra UNO aplicaba la exencion a la capitalizacion de los costos financieros para las propiedades de
inversion en construccion, que se valtan a su valor razonable otorgada por la IFRS, por lo tanto, todos los intereses de los préstamos
obtenidos para la construccion de las propiedades de inversion, se reconocen como un gasto directamente en resultados.

Sin embargo, con la finalidad de adecuarse a las practicas contables de los mayores competidores de la industria, la proxima solicitud de
financiamiento del proyecto Mitikah que generard intereses asociados a un activo totalmente en desarrollo valuados a costo de reposicion
y de que los estados financieros de Fibra UNO suministren informacion mas fiable y relevante sobre los efectos de la capitalizacion de
Costos por Préstamos que afectan o afectaran la situacion financiera de Fibra UNO, por lo que ha decidido adoptar de forma voluntaria a
partir del 1 de enero de 2018 la IAS 23 Costos por Préstamos, con lo que a partir de esa fecha, comenzara a capitalizar los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de un activo calificable como parte del costo de dicho
activo. Fibra UNO aplicara dicho cambio retroactivamente, por lo que a continuacion se muestran los efectos de la adopcion de la IAS 23
en los estados consolidados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los estados consolidados de resultados a la misma fecha
y en el estado consolidado condensado intermedio de resultados por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2017.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados condensados han sido preparados de acuerdo con la NIC 34 “Reportes financieros intermedios”. Fibra UNO
aplico las mismas politicas contables en la informacion intermedia y en sus ultimos estados financieros anuales.

La Administracion de Fibra UNO considera que todos los ajustes ordinarios y recurrentes necesarios para una adecuada presentacion de los estados
financieros consolidados condensados fueron incluidos.

Cierta informacion y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés), han sido condensadas u omitidas, de acuerdo con la norma “reportes financieros
intermedios”. Estos estados financieros consolidados condensados deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados de Fibra
UNO vy sus respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2017 y 2016, preparados de acuerdo con IFRS. Los
resultados del periodo no necesariamente indican los resultados del afio.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

1. Eventos relevantes del primer trimestre

i. Fibra UNO, transmiti6 al Fideicomiso 2585 una seccion de tierra del complejo “Mitikah” denominada “la huella”. El Fideicomiso 2585 es el
encargado de construir y enajenar una torre de unidades habitacionales que se construira en la huella y cuya fecha estimada de
terminacion sera junio de 2021. El precio final de venta de la huella esta en funcién de una serie de variables relacionadas
preponderantemente con el porcentaje de apalancamiento del proyecto, el precio de venta de las unidades y la utilidad que el Fideicomiso
2585 obtenga al término de la obra. Fibra UNO le ha otorgado un valor estimado a la huella por $1,262,464, misma que se presenta dentro
de otras cuentas por cobrar en el estado consolidado de posicién financiera.

iil El 28 de marzo de 2018, Fibra UNO realizé una recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mercado nacional por un importe total
de $4.9 millones, en base al programa de recompra de CBFls establecido y aprobado durante Asamblea del Comité Técnico celebrada en
2015.

iii. El 8 de marzo de 2018, la Universidad Auténoma de Guadalajara (“UAG”) ejercié la opcién de compra del inmueble estipulado en el
contrato conocido como “Convenio Marco” con fecha 29 de julio del 2013 celebrado entre la UAG y Fibra UNO, en el cual se estipula que al
termino de los 49 meses de vigencia del contrato de arrendamiento la UAG tiene la opcidon de compra del inmueble, por consiguiente, el 8
de marzo de 2018 Fibra UNO obtuvo una cantidad por la venta del inmueble por $638 millones correspondiente al valor de la readquisicion
pactado por la opciéon de compra del inmueble mas el impuesto al valor agregado generado por esta transaccién por un monto de $5.5
millones, en adicion a $26.6 millones por reembolso de gastos y costos de las escrituras pagadas por Fibra UNO en la fecha en que fue
adquirido el inmueble.

iv. Con fecha 7 de marzo de 2018, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia, contratada con BBVA Bancomer por un monto de
$500 millones de pesos a una tasa TIIE mas 1.25%, con vencimiento el 5 de junio de 2018.

V. Con fecha 5 de marzo de 2018, Fibra UNO firmo un contrato promesa de compraventa con Denso México, S.A. de C.V. por el cual Fibra
UNO se ha comprometido a vender un terreno ubicado en el municipio de Apodaca, estado de Nuevo Ledn. El precio de venta es por 10.4
millones de délares estadounidenses y, al 31 de marzo de 2018, Fibra UNO ha recibido un depdsito de seriedad por 3.1 millones de
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dolares estadounidenses, el cual se incluye en el rubro de pasivos acumulados y acreedores diversos en el estado de posicion financiera
consolidado condensado. Fibra UNO espera concluir ésta transaccion durante el segundo trimestre de 2018.
vi. Con fecha 2 de febrero de 2018, Fibra UNO pago la linea de crédito sin garantia contratada con Banco Nacional de México, S.A.

Vi.

Vii.

viii.

(“Banamex”) por un monto de $1,800 millones de pesos que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1%. Asi mismo, en esa fecha, Fibra
UNO dispuso $1,800 millones de la misma linea de crédito con Banamex a una tasa TIIE mas 1% con vencimiento el 2 de agosto de 2018.

Eventos relevantes del segundo trimestre

El 29 de junio de 2018, Fibra UNO celebré un convenio de sustitucion fiduciaria con efectos a partir del 1 de julio de 2018, nombrando a
Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Actinver (Actinver) como nuevo fiduciario del Fideicomiso Fibra UNO,
en sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple (Deutsche Bank).

Actinver es una institucién financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos inmobiliarios.

La sustitucion fue aprobada por los érganos de gobierno correspondientes del Fibra UNO a principio del 2018 quienes, producto de la
venta de Deutsche Bank Mexico; buscaron cambiar de fiduciario a una institucién que brinde la solidez requerida para el Fideicomiso.
Como parte de la sustitucién fiduciaria se obtuvo confirmacion por parte de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, de que
Actinver actualiza el supuesto de la fraccion | del articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre le Renta y, por consiguiente, continuara
siendo aplicable el régimen fiscal previsto en el articulo 188 de dicha Ley.

Esta sustitucién no afecta los derechos de los tenedores, ni impacta nuestra cartera, portafolios o conlleva algun otro cambio en la
estructura organizacional.

Durante el segundo trimestre de 2018, Fibra UNO realizo la recompra de 29,030,615 CBFls en el mercado nacional por un importe total
equivalente a $833,267. Al 30 de junio de 2018, el importe total de CBFIS recomprados ascienda a 29,213,422 CBFls equivalentes a
$838,257.

Durante el segundo trimestre de 2018, Fibra UNO concret6 la venta de un terreno ubicado en el municipio de Apodaca en el estado de
Nuevo Ledn, con un precio de venta por $196.8 millones de pesos, obteniendo una utilidad en venta de propiedades de inversién por $87.2
millones de pesos, la cual se muestra en los estados consolidados condensados intermedios de resultados en el rubro de ganancia en
venta de propiedades de inversion.

Con fecha 21 de junio de 2018, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia, contratada con BBVA Bancomer por un monto de
$500 millones de pesos a una tasa TIIE mas 1.25%, con vencimiento el 18 de diciembre de 2018.

Durante mayo de 2018, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia, contratada con Santander por un monto de $1,000
millones, que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1.25%, la cual con fecha 15 de junio de 2018, Fibra UNO pagé por un monto de
$1,000 millones de pesos. Asi mismo, el 15 de junio de 2018, Fibra UNO dispuso $1,000 millones de la misma linea de crédito con
Santander a una tasa TIIE mas 1.25% con vencimiento el 14 de agosto de 2018.

Con fecha 12 de junio de 2018, Fibra UNO pago la linea de crédito sin garantia contratada con Actinver por un monto de $410 millones de
pesos que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1.80%. Asi mismo, en esa fecha, Fibra UNO dispuso $410 millones de la misma linea
de crédito con Actinver a una tasa TIIE mas 1.80% con vencimiento el 12 de junio de 2019.

Con fecha 5 de junio de 2018, Fibra UNO pago la linea de crédito sin garantia contratada con BBVA Bancomer por un monto de $500
millones de pesos que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1.25%. Asi mismo, en esa fecha, Fibra UNO dispuso $500 millones de la
misma linea de crédito con BBVA Bancomer a una tasa TIIE mas 1.25% con vencimiento el 30 de noviembre de 2018.

Con fecha 4 de junio de 2018, Fibra UNO dispuso de una linea de crédito sin garantia, contratada con BBVA Bancomer por un monto de
$500 millones de pesos a una tasa TIIE mas 1.25%, con vencimiento el 30 de noviembre de 2018.

Con fecha 4 de junio de 2018, Fibra UNO pre-pag¢ la linea de crédito sin garantia contratada con Banamex por un monto de $1,800
millones de pesos que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1.00% y con vencimiento el 2 de agosto de 2018. El 4 de junio de 2018,
Fibra UNO dispuso $1,800 millones de la misma linea de crédito con Banamex a una tasa TIIE mas 1.00% con vencimiento el 4 de
diciembre de 2018.
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X. El 13 de abril de 2016, Fibra UNO llevé acabo la amortizacién anticipada de la emisién certificados bursatiles fiduciarios con clave pizarra
FUNO 16 por $883,750, el cual devengaba intereses a una tasa TIIE mas 0.65%.

Xi. El 5 de abril de 2018, Fibra UNO llevo a cabo la emision de certificados bursatiles fiduciarios en el mercado nacional por $2,000,000. El
bono devengara intereses a una tasa TIIE+0.85% con vencimiento el 5 de diciembre de 2022.

3. Eventos relevantes del tercer trimestre

i Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO realizo la recompra de 12,980,807 CBFls en el mercado nacional por un importe total
equivalente a $318,353. Al 30 de septiembre de 2018, el importe total de CBFIS recomprados ascienda a 42,194,229 CBFls equivalentes a
$1,156.6 millones de Pesos.

ii. Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO registro la venta de del piso 4 y piso 2 correspondientes a la propiedad ubicada en Reforma
155 con un precio de venta por $275.5 millones de Pesos, obteniendo una utilidad en venta de propiedades de inversion por $64 millones
de Pesos, la cual se muestra en los estados consolidados condensados intermedios de resultados en el rubro de ganancia en venta de
propiedades de inversion.

iii. Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO recibi6 aportaciones por parte del Fideicomiso 2353 para el Fideicomiso 2584 por $375
millones de Pesos para el desarrollo comercial del proyecto Mitikah.

iv. Con fecha 18 de septiembre de 2018, Fibra UNO pagd un total de $2,000 millones de Pesos de la linea de crédito sin garantia, contratada
con BBVA Bancomer, por lo que al 30 de septiembre de 2018 no existe saldo insoluto por pagar a BBVA Bancomer.

V. Con fecha 18 de septiembre de 2018, Fibra UNO pagd un total de $1,800 millones de Pesos de la linea de crédito sin garantia, contratada
con Banamex, por lo que al 30 de septiembre de 2018 no existe saldo insoluto por pagar a Banamex.

vi. Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO pag6 un total de $2,500 millones de Pesos de la linea de crédito sin garantia, contratada
con Santander, por lo que al 30 de septiembre de 2018 no existe saldo insoluto por esta linea de crédito.

Vii. Durante el tercer trimestre de 2018, Fibra UNO dispuso de la linea de crédito sin garantia, contratada con Santander un monto por $1,500
millones de Pesos, que devengaba intereses a una tasa TIIE mas 1.25%.

viii. Con fecha 18 de septiembre de 2018, Fibra UNO pagd de la linea de crédito sin garantia contratada con Actinver un monto por $310
millones de Pesos, el remanente por $100 millones de Pesos, seguird devengando intereses a una tasa TIIE mas 1.80% con vencimiento el
12 de junio de 2019.

iX. El 14 de septiembre de 2018, Fibra UNO llevo a cabo la emision de certificados bursétiles fiduciarios en el mercado nacional por $9,200
millones de Pesos. Del monto total $3,799.6 millones corresponden a la reapertura del Bono Funo 17 con un plazo remanente de 9.2 afios
esta reapertura se llevé a cabo a la tasa fija resultante de sumar los M-bonos de 10 afios mas 190 puntos base. El monto restante por
$5,400 millones de Pesos corresponde a una nueva emision a un plazo de 4.6 afios y se coloco a una tasa variable de TIIE mas 83 puntos
base.

X. Con fecha 10 de agosto de 2018, Fibra UNO dispuso de la linea de crédito sin garantia, contratada con BBVA Bancomer por un monto por
$500 millones de Pesos a una tasa TIIE mas 1.25%, con vencimiento el 18 de diciembre de 2018.

Xi. El 29 de junio de 2018, Fibra UNO celebré un convenio de sustitucion fiduciaria con efectos a partir del 1 de julio de 2018, nombrando a
Actinver como nuevo fiduciario del Fideicomiso Fibra UNO, en sustitucion de Deutsche Bank México.

Actinver es una institucion financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos inmobiliarios.

La sustitucién fue aprobada por los érganos de gobierno correspondientes de Fibra UNO a principio del 2018 quienes, producto de la
venta de Deutsche Bank Mexico; buscaron cambiar de fiduciario a una institucién que brinde la solidez requerida para el Fideicomiso.
Como parte de la sustitucion fiduciaria se obtuvo confirmacion por parte de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, de que
Actinver actualiza el supuesto de la fraccion | del articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre le Renta y, por consiguiente, continuara
siendo aplicable el régimen fiscal previsto en el articulo 188 de dicha Ley.
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Esta sustitucién no afecta los derechos de los tenedores, ni impacta nuestra cartera, portafolios o conlleva algun otro cambio en la
estructura organizacional.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accién: 0
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