SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los Valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la CNBV, los cuales no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por
las leyes de otros paises.



FlU[N]O

Fibra Uno Administracién, S.C.

FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank IZ

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria
FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Colocacion de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO 11” (capital) (los “CBFls”) y de certificados bursatiles
fiduciarios (deuda) (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios”) (el ”Progama") establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria, en
su carécter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (en lo sucesivo la “Emisora”), descrito en el Prospecto de dicho Programa, y considerando el Monto Méximo Autorizado de
Colocacion de Certificaos Bursétiles Fiduciarios al amparo del Programa con cardcter revolvente, por un monto de hasta $55,000,000,000.00 (cincuenta y cinco mil millones de
Pesos 00/100, M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversion (“UDIS”) o Délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América (“Délares”), se lleva a cabo la
presente oferta publica de hasta 61,000,000 (sesenta y un millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios, con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Los términos con maytscula inicial utilizados, y no definidos en el presente Suplemento Informativo, tendran el significado que se les atribuye a dichos términos en el Prospecto

del Programa.

Denominacion del Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401, constituido
el 10 de enero de 2011.

Fideicomitente: Fibra Uno Administracion, S.C.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes; quienes sujeto a
los términos del Fideicomiso, tendrén derecho, en su caso, a readquirir la propiedad de
los Bienes Inmuebles que hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso.
Administradores: Conjuntamente (i) F1 Management, S.C, (i) Finsa Holding, S.A. de
C.V., empresa que nos proporciona los Servicios de Administracién de nuestra Cartera
Vermont conforme alos términos del Contrato de Administracion respectivo celebrado
con el Fiduciario, (iif) Hines Interests, S.A. de C.V,, empresa que nos proporciona los
Servicios de Administracién de nuestra Cartera Maine conforme a los términos del
Contrato de Administracién respectivo celebrado con el Fiduciario, y (iv) Jumbo
Administracién, SAPIL de CV, empresa que nos proporciona los Servicios de
Administracién de nuestra Cartera Morado conforme a los términos del Contrato de
Administracién respectivo celebrado con el Fiduciario.

Fideicomitente Adherente: Cualquier Propietario que aporte Bienes Inmuebles al
Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacién adquiera los derechos y obligaciones
establecidos en el Fideicomiso y en el Convenio de Adhesién respectivo.

Tipo de Oferta: Oferta Ptiblica Primaria Nacional.

Numero de Emision: Segunda al amparo del Programa.

Clave de Pizarra: FUNO17-2.

Tipo de Valor: Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Monto Méaximo Autorizado de Colocacién de Certificados Bursitiles Fiduciarios al
amparo del Programa con caracter revolvente: Hasta Ps $55,000,000,000.00 (cincuenta
y cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares; en el

entendido que el monto conjunto de las Emisiones de Certificados Bursatiles
Fiduciarios al amparo del Programa no podra exceder dicho monto, ni podra exceder
del 50% LTV.

Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacién del mismo
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Numero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: 61,000,000 (sesenta y un millones)
de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Plazo de la Emision: 1,820 dias contados a partir de la Fecha de Emision, equivalentes
aaproximadamente 5 afios.

Fecha de Vencimiento: 5 de diciembre de 2022.

Monto de la Emision: $6,100,000,000.00 (seis mil cien millones de Pesos 00/100 MLN.).
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: $100.00 (cien Pesos 00/100
M.N.), cada uno.

Precio de Colocacion: $100.00 (cien Pesos 00/100 M.NL.), cada uno.

Denominacion: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran denominados en Pesos,
Moneda Nacional.

Derechos que Confieren alos Tenedores de CBs: Cada Certificado Bursatil Fiduciario
de la presente Emisi6n representa para su titular el derecho al cobro del Principal,
intereses y demas accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.

Fecha de la Oferta: 6 de diciembre de 2017.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta: 6 de diciembre de 2017.

Fecha de Cierre del Libro: 7 de diciembre de 2017.

Fecha de Publicacion de Aviso de Colocacién con Fines Informativos: 7 de diciembre
de 2017.

Fecha de Emision: 11 de diciembre de 2017.

Fecha de Registro en BMV: 11 de diciembre de 2017.

Fecha de Liquidaci6n: 11 de diciembre de 2017.

Recursos netos que obtendra el Emisor: $6,055,591,318.82 (seis mil cincuenta y cinco
millones quinientos noventa y un mil trecientos dieciocho Pesos 82/100 M.N.). Ver
seccién “ V. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento Informativo.
Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “"HR AAA”, la cual
significa que el emisor o emisién con esta calificacién se considera de la més alta calidad
crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantienen minimo riesgo crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sugeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA (mex)”, la cual significala
méxima calificacion asignada por la agencia en su escala nacional para ese pais. Esta
calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la més baja expectativa de riesgo
de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.

Garantias: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn quirografarios y no contaran
con garantia especifica alguna.

Tasa de Interés y procedimiento de calculo: A partir de su Fecha de Emision y en tanto
no sean amortizados, los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengaran un interés
bruto anual sobre su valor nominal a una tasa anual igual a la tasa a que hace referencia
el siguiente pérrafo, que el Representante Comtin CB calculara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada periodo de intereses de 28 (veintiocho) dias, (cada uno un
“Periodo_de Intereses”) (la “Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual”), computado a partir de la Fecha de Emision y que regira precisamente durante
el Periodo de Intereses de que se trate conforme a lo siguiente:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante
la adicién de 0.85% (cero to ochenta y cinco por ciento) a la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio Fﬁi" o “Tasa ge Interés de Referencia”) a un plazo de 28
(veintiocho) dias (o la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de México, por el
medio masivo de comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrénico, de cémputo o de telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto
precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés
Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como base la tasa comunicada en
el Dia Habil més proximo a dicha Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual. En caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comtin CB
utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México
oficialmente como la tasa sustituta de?a TIIE a plazo de 28 (veintiocho dias). Una vez
hecha la adicién de 0.85% (cero punto ochenta y cinco por ciento) a la TIIE, dicha Tasa
de Interés de Referencia se debera capitalizar o en su caso, hacer equivalente al ntimero
de dias que integren el Periodo de Intereses.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun CB utilizara la férmula
establecida en el titulo que representa la presente Emisién y que se reproduce en este
Suplemento Informativo.

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del Principal o intereses
ordinarios de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios
sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion a la Tasa
de Interés Bruto Anual aplicable durante cada Periodo de Intereses en clue ocurra y
continte el incumplimiento, mas 2 (dos? puntos porcentuales, desde la fecha del
incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean integramente pagados (en
el entendido que el pago de intereses moratorios sustituira el pago de intereses
ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de
Principal o de intereses ordinarios seran pagaderos a la vista, salvo que la asamblea de
Tenedores de CBs que sea convocada al efecto por el Representante Comtin CB acuerde
otra cosa. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberé ser
cubierta en Pesos M.N., por el Emisor a través del Representante Comtn CB. El Emisor
pagara los intereses moratorios a aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pa;
correspondiente acrediten su titularidad en los términos del articulo 290 de la Ley del
Mercado de Valores.

Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses ordinarios que devenguen los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran cada 28 (veintiocho) dias contra la
entrega delas constancias que S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V. (“Indeval”) expida para tales efectos conforme al calendario que se indica en el
titulo que documenta la presente Emisién y que se reproduce en este Suplemento
Informativo, o si fuera mlsabﬂ, el siguiente Dia Habil inmediato siguiente durante la
vigencia de la Emision. El primer pago de intereses se efectuaré precisamente el 8 de
enero de 2018.

Tasa de Interés Bruto Anual Aplicable para el Primer Periodo de Intereses: 8.24%
(ocho punto veinticuatro por ciento).

Amortizacién de Principal: La amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se hard a su valor nominal, mediante transferencia electrénica de fondos, conforme alo
establecido en la seccion. “I. Caracteristicas de ln Oferta” del presente Suplemento
Informativo.

Amortizacién Anticipada Voluntaria: La Emisora tendrd en cualquier tiempo el
derecho de amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) cizo los
Certificados Burstiles Fiduciarios, a partir del 11 dejunio de 2020, a un precio igual alo
que sea mayor entre (a) el valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o (b)
el precio limpio calculado mediante el promedio aritmético del precio de mercado de
los Cerﬁﬁcaéjos Bursatiles Fiduciarios de los tltimos 30 (treinta) Dias Habiles previos a
la fecha que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha propuesta para laamortizacion
anﬁcipaga, proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y por
Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, SA. de CV. (VALMER). La
amortizacion anﬁcipad); se llevard a cabo al precio determinado en los términos
establecidos en el parrafo anterior, més los intereses ordinarios devengados y no
pagados sobre el Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a %a fecha de
amortizacién anticipada.

Para mayor informacion ver el apartado “Amortizacion Anticipada Voluntaria” de la
seccion “II. Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento Informativo.




Recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios: La Emisora podra adquirir en
cualquier momento los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Emision
en el mercado secundario a través de los mecanismos disponibles al efecto y de
conformidad con las disposiciones legales aplicables en su momento; en el entendido
que el precio de adquisicion y el ntimero de valores adquirido sera revelado por la
Emisora el Dia Habil inmediato siguiente a aquel en que se realice la adquisicion. La
Emisora no podra recolocar los valores adquiridos.

Casos de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios contienen
obligaciones de dar, hacer y de no hacer, cuyo incumplimiento podria resultar en su
vencimiento anticipado, conforme a los términos y condiciones del titulo que
documenta la presente Emision.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se integra l};rincipalmen’ce
con (i) la Cartera; (ii) los derechos de arrendamiento de los Bienes Inmuebles adquiridos
o aportados al Patrimonio del Fideicomiso; (iii) los Recursos Derivados de las
Emisiones; (iv) las cantidades percibidas por Rentas; (v) los Bienes Inmuebles que se
adquieran con recursos derivados de Emisiones o con cualquier otro recurso; (vi) las
Inversiones Permitidas, y en su caso con sus productos; (vii) los rendimientos
financieros que se obtengan por la inversion de los recursos en las Cuentas, en su caso;
(viii) los recursos que se obtengan de Emisiones futuras; (ix) los recursos que se
obtengan de la emision de valores representativos de deuda; (x) los derechos y/o las
cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho que corresponda al
Fideicomiso; (xi) cualesquiera productos o rendimientos derivados de los bienes a que
serefiere la Clausula Cuarta del Fideicomiso; y (xii) las demés cantidades y derechos de
que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa valida.

Caracteristicas relevantes nuestros activos: Nuestra Cartera de inmuebles esta
compuesta al 30 de septiembre de 2017 por 500 Propiedades, diversificadas en términos
de tipo de operacién en: 309 comerciales, 106 industriales y 85 de oficinas, con 7.7
millones de metros cuadrados de GLA (3.0 millones comerciales, 3.9 millones
industriales y 0.9 millones de oficinas) y una tasa de ocupacién al 30 de septiembre de
2017 del 93.6%. Adicionalmente, nuestra Cartera cuenta con 7 Propiedades que
actualmente estan en diversas etapas de desarrollo o de construccién, que se espera a su
término comprendan 452,858 metros cuadrados totales de GLA (nuestra Cartera en
Desarrollo). Durante el 2017, continuaremos con el desarrollo de usos mixtos al sur de
la Ciudad de México, donde Fibra Uno aport6 a Mitikah los terrenos de la Cartera
Buffalo y la Cartera Colorado, durante el periodo de construccién de este proyecto
dejaremos de percibir las rentas de la Cartera Colorado. Fibra Uno coinvierte en Mitikah
desarrollo inmobiliario que tendré una inversion de alrededor de Ps. $20 mil millones
conun GLA de aproximadamente 330,000 metros cuadrados.

Las Propiedades en operacion estan geograficamente diversificadas en 31 entidades
federativas (todas las entidades federativas, excepto el estado de Zacatecas), y en base
de inquilinos en aproximadamente 2,800 inquilinos de diversas industrias y sectores.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El pago del Principal y de los intereses
ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se afifarén el
dia de su vencimiento, en cada una de las Fechas de Pago de Intereses sefialadas en el
presente Suplemento Informativo, respectivamente, mediante transferencia electrénica,
en el domicilio de SD. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V,,
ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de
México, contra la entrega del Titulo o, en su caso, contra la entrega de las constancias
que para tal efecto expida el Indeval. La suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios deberd ser cubierta en Pesos, M.N., por el Emisor a través del Representante
Comun CB.

Depositario: SD. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, SA. de CV.
(“Indeval”)

Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo
prevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la
seccion de régimen fiscal contenida en este Suplemento Informativo.
Restricciones de Venta: El presente Suplemento Informativo y el Prospecto del
Programa tinicamente podran ser utilizados en México de conformidad con la Ley del
Mercado de Valores parala oferta y venta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los
Certificados Bursatiles Fiduciarios no podran ser ofrecidos o vendidos directa o
indirectamente, y este Suplemento Informativo y el Prospecto del Programa o cualquier
otro documento de oferta no podran ser distribuidos o publicados en cualquier
jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados
Bursatiles Fiduciarios no han sido registrados de conformidad conla Ley de Valores de
EUA y no podrén ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los
Estados Unidos (se%lén se define en la Le[z de Valores de EUA) salvo al amparo del
“Regulation S” dela Ley de Valores de EUA o de conformidad con cualquier excepcion
a los requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la medida que los
Certificados Bursétiles’ Fiduciarios sean adquiridos por inversionistas extranjeros,
dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas en la legislacién
fiscal en México y ademés, estaran sujetas a las normas y requerimientos fiscales
aplicables en la jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan
consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir con dichas
normas y requisitos.
Régimen Fiscal Aplicable: La presente seccion es una breve descripcion del régimen
fiscal aplicable en México Eara laadquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos
de deuda, como los ificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. (]iile;&?men fiscal vigente podré ser
modificado en el transcurso de la vigencia de los iticados Bursétiles Fiduciarios. (i)
Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién aplicable
respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se
fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la
tasa de retencién en el articulo 21 dela Ley de Ing:sos dela Federaci6n para el Ejercicio
Fiscal 2017, es decir, a la tasa del 0.58% anual sobre el monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; (i) Personas exentas residentes en México: Dentro de las
disposiciones fiscales se establecen, algunas exenciones para la retencién del impuesto
sobre la renta, por ejemplo: (a) onas morales autorizadas g:a recibir donativos
deducibles, reguladas por el titulo I de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y
(b) La Federacién, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios, etc., (iii) Para
personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en los
articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del
beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de
Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.
Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a
sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la
adquisicion, iedad y enajenacion ge instrumentos de deuda antes de realizar
quier inversion en Certificados Bursitiles Fiduciarios.
Representante Comiin CB: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple.
Asesor Financiero y Agente Estructurador: Consultoria XFN, S.C.
(“ExeFin”).
Aumento en el niimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al amparo de
la Emisién: Conforme a los términos del Titulo que documenta la presente Emision, los
cuales se describen en este Suplemento Informativo, la Emisora tendra derecho a emitir
%ofrecer publicamente Certificados Bursétiles Fiduciarios adicionales a los Certificados
ursatiles Fiduciarios a que se refiere el Titulo que documenta la presente Emision.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES LIDERES

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A.de C.V.,
Grupo Financiero Actinver

CREDIT SUISSE

Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Credit Suisse (México)

BBVA Bancomer | &

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

& Santander

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.
Grupo Financiero Santander México

ASESOR FINANCIERO Y AGENTE ESTRUCTURADOR

ExeFin

EXECUTION FINANCE #

Consultoria XFN, S.C.



La calificacion de los Certificados Bursitiles Fiduciarios puede estar sujeta a revisién. Las calificaciones crediticias otorgadas a los Certificados
Bursitiles Fiduciarios de la presente Emision podrian estar sujetas a revision a la baja, por distintas circunstancias relacionadas con la Emisora,
Meéxico u otros temas que en la opinion de las agencias calificadoras respectivas puedan tener incidencia sobre el riesgo de falta de pago de los
mismos. Los inversionistas deberdn considerar cuidadosamente cualquier consideracion que se seiiale en las calificaciones correspondientes,
enunciadas en el presente Suplemento Informativo, asi como en los documentos relacionados, tales como, Avisos, dictamen de la calidad crediticia,
entre otros.

Emision con amortizacion tinica al vencimiento de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Es posible que la presente Emision al amparo del
Programa prevé la amortizacion iinica de capital al vencimiento de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios por lo cual los posibles inversionistas
deberdn considerar que podria representar un riesgo mayor para ellos en comparacion con los Certificados Bursdtiles Fiduciarios que cuenten con
vencimientos parciales, ya que se requeriria mayor cantidad de recursos, en un momento determinado, para llevar a cabo su pago.

Garantia y Prelacién de créditos. Los Certificados Bursdtiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emision son quirografarios. Toda vez que
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios no constituyen un instrumento de ahorro bancario, sino un instrumento de inversion, no estin amparados
bajo este esquema de proteccion por parte del IPAB ni se encuentran respaldados por dicha institucién, ni por autoridad gubernamental mexicana
alguna.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del presente Suplemento Informativo fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores y se encuentran inscritos con el nimero 2679-4.15-2017-023-02 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificaciéon sobre la
bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto y /o en el presente
Suplemento Informativo, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El Suplemento Informativo se encontrara a disposicion del publico en general a través de los Intermediarios Colocadores y también podra ser
consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, asf como en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibra-uno.com.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Suplemento Informativo y por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el Suplemento Informativo se emiten al amparo del Programa autorizado inicialmente
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/10791/2017, de fecha 2 de octubre de 2017.

Ciudad de México a 11 de diciembre de 2017.

Autorizacién de la CNBV para su publicacién: oficio 153/10791/2017, de fecha 2 de octubre de 2017.
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“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y con
base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora retine los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de Caracter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas

modificaciones.”

Fiduciario
Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter
de Fiduciario en el Fideicomiso F/34401
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Esta hoja de firmas corresponde a la portada del Suplemento Informativo de Certificados
Bursatiles Fiduciarios emitidos al amparo del Programa de colocacién de Deutsche Bank
México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario

en el Fideicomiso F/1401.



“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y con
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1 Firman el Vicepresidente de Finanzas y el Vicepresidente Juridico del Administrador, en virtud de que el Fideicomitente no cuenta
con el cargo equivalente.

2 El Vicepresidente de Finanzas, realiza las funciones equivalentes al de Director de Finanzas.

3 El Vicepresidente Juridico, realiza las funciones equivalentes al de Director Juridico.
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“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y
con base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender,
la Emisora retne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de Caréacter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones.”
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“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y
con base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender,
la Emisora retine los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de
Carécter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de
Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus
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“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y con
base en la informacién que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora retne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de Caracter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
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“Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y
con base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender,
la Emisora retine los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de
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Ningtn intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el pablico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informaciéon o
hacer cualquier declaracion que no esté contenida en este documento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté
contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Intermediarios Colocadores.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento Informativo que no
sean definidos en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en
el Prospecto o en el Titulo que documenta la presente Emision.

Los anexos incluidos en este Suplemento Informativo forman parte integral del
mismo.



I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

La Emisora suscribe y emite a su cargo 61,000,000 (sesenta y un millones) de Certificados
Bursétiles Fiduciarios, al amparo del Programa de Colocaciéon de CBFIs y de Certificados
Bursétiles Fiduciarios autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, segtin oficio
numero 153/10791/2017 de fecha 2 de octubre de 2017. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios
contardn con las siguientes caracteristicas:

NUMERO DE LA EMISION:

Segunda Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa.

TIPO DE OFERTA:

Oferta Pablica Primaria Nacional.

CLAVE DE PIZARRA:

La clave de pizarra de la presente Emision es FUNO 17-2.

TIPO DE VALOR:

Certificados Bursatiles Fiduciarios.

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

61,000,000 (sesenta y un millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

MONTO MAXIMO AUTORIZADO DE COLOCACION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS AL AMPARO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE:

Hasta Ps. $55,000,000,000.00 (cincuenta y cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en UDIS o Ddlares; en el entendido que el monto conjunto de las Emisiones de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa no podré exceder dicho monto, ni
podra exceder del 50% LTV.

VIGENCIA DEL PROGRAMA:

5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacion del mismo por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores.

PLAZO DE LA EMISION:
1,820 dias contados a partir de la Fecha de Emision, equivalentes a aproximadamente 5 afios.

FECHA DE VENCIMIENTO:



5 de diciembre de 2022.

MONTO TOTAL DE LA EMISION:

$6,100,000,000.00 (seis mil cien millones de Pesos 00/100 M.N.).

VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION:

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

DENOMINACION:

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran denominados en Pesos, Moneda Nacional.

FUENTE DE LOS RECURSOS NECESARIOS PARA HACER FRENTE A LAS OBLIGACIONES DE
PAGO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

La fuente de pago de los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios seran los recursos que, de tiempo en tiempo, formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso. Como se establece en el Prospecto, la cascada de los flujos recibidos
por el Fideicomiso provenientes del arrendamiento de inmuebles correspondientes a nuestra
Cartera es el siguiente:

Ingresos derivados del Arrendamiento de
Inmuebles®, y Comisiones por
Administracién®

(-) Honorarios de Administracion
(-) Gastos Operativos, de Mantenimiento

y Seguros

(-) Gastos de interés (deuda bancaria y de
Emisiones de CBs)

Amortizaciones de deuda (deuda bancaria
y Emisiones de CBs) y cuentas por pagar

Distribuciones a los Tenedores (CBFIs): al

menos 95% del resultado fiscal neto

@Incluye ingresos por rentas y mantenimiento de Propiedades de
Inversion y Derechos Fideicomisarios

(Comisiones de administracién de F1 Management provenientes del
vehicule Helios

DERECHOS QUE CONFIEREN A LOS TENEDORES DE CBs:



Cada Certificado Bursatil Fiduciario de la presente Emision representa para su titular el derecho
al cobro del Principal, intereses y demds accesorios en los términos descritos en el Titulo
respectivo.

FECHA DE LA OFERTA:

6 de diciembre de 2017.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA:

6 de diciembre de 2017.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO:

7 de diciembre de 2017.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS:
7 de diciembre de 2017.

FECHA DE EMISION:

11 de diciembre de 2017.

FECHA DE REGISTRO EN BMV:

11 de diciembre de 2017

FECHA DE LIQUIDACION:

11 de diciembre de 2017.

SEGUROS DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS:

Procuramos mantener coberturas de seguro frente a todo tipo de riesgos, incluidos seguros en las
Propiedades, para dafios, contra accidentes y por interrupcién del negocio conforme se
acostumbra en la industria inmobiliaria en la que operamos. No contamos con seguro para ciertos
tipos de pérdidas ya sea porque no es posible asegurarlas o que los costos son tal elevados que
no pueden ser econémicamente asegurables, como puede ser, sin limitar, a pérdidas causadas por
guerra o disturbios. De conformidad con nuestro anélisis interno, al 30 de septiembre de 2017,
aproximadamente el 80% (ochenta por ciento) de nuestras propiedades estaban aseguradas
(excluyendo el valor del terreno de las propiedades en nuestra Cartera). Las coberturas de seguros
de nuestras propiedades pueden varias por distintos factores como pueden ser la ubicacién y las

caracteristicas particulares de nuestras propiedades.

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL EMISOR:



$6,055,591,318.82 (seis mil cincuenta y cinco millones quinientos noventa y un mil trecientos
dieciocho Pesos 82/100 M.N.) Ver seccion “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente
Suplemento Informativo.

CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V.:

“HR AAA”, la cual significa que el emisor o emision con esta calificacién se considera de la mas
alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de
deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

CALIFICACION OTORGADA POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.:

“AAA (mex)”, la cual significa la maxima calificacion asignada por la agencia en su escala
nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la més baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el
mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversioén y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

GARANTIA:

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios y no contaran con garantia especifica
alguna.

TASA DE INTERES Y PROCEDIMIENTO DE CALCULO:

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccién denominada “Periodicidad
en el Pago de Intereses” mds adelante, a partir de su Fecha de Emisién, y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual sobre su
valor nominal, segiin se describe en el titulo que documenta la presente Emisiéon y que se
reproduce en este Suplemento Informativo.

La Emisora no estéd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién
o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Ver la seccién II. del presente Suplemento Informativo.

INTERESES MORATORIOS:



En caso de incumplimiento en el pago del Principal o intereses ordinarios de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable durante cada
Periodo de Intereses en que ocurra y contintie el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos
porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean
integramente pagados (en el entendido que el pago de intereses moratorios sustituiré el pago de
intereses ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de
Principal o de intereses ordinarios seran pagaderos en a la vista, salvo que la asamblea de
Tenedores de CBs que sea convocada al efecto por el Representante Comun CB acuerde otra cosa.
La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en Pesos, M.N.,
por el Emisor a través del Representante Comtn CB. El Emisor pagara los intereses moratorios a
aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad en
los términos del articulo 290 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”).

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES:

El pago de intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante la
vigencia de la Emision se realizara cada 28 (veintiocho) dias, contra la entrega de las constancias
que Indeval expida para tales efectos, conforme al calendario de pagos que a continuacion se
indica y en las siguientes fechas:

Periodo Inicio del Periodo de n teirslecie}ll Eng:gedliago Dias del Periodo de
Intereses de Intereses Intereses
1 11 de diciembre de 2017 8 de enero de 2018 28
2 8 de enero de 2018 5 de febrero de 2018 28
3 5 de febrero de 2018 5 de marzo de 2018 28
4 5 de marzo de 2018 2 de abril de 2018 28
5 2 de abril de 2018 30 de abril de 2018 28
6 30 de abril de 2018 28 de mayo de 2018 28
7 28 de mayo de 2018 25 de junio de 2018 28
8 25 de junio de 2018 23 de julio de 2018 28
9 23 de julio de 2018 20 de agosto de 2018 28
10 20 de agosto de 2018 17 de septiembre de 2018 28
11 17 de septiembre de 2018 15 de octubre de 2018 28
12 15 de octubre de 2018 12 de noviembre de 2018 28
13 12 de noviembre de 2018 10 de diciembre de 2018 28
14 10 de diciembre de 2018 7 de enero de 2019 28
15 7 de enero de 2019 4 de febrero de 2019 28
16 4 de febrero de 2019 4 de marzo de 2019 28
17 4 de marzo de 2019 1 de abril de 2019 28
18 1 de abril de 2019 29 de abril de 2019 28




19 29 de abril de 2019 27 de mayo de 2019 28
20 27 de mayo de 2019 24 de junio de 2019 28
21 24 de junio de 2019 22 de julio de 2019 28
22 22 de julio de 2019 19 de agosto de 2019 28
23 19 de agosto de 2019 16 de septiembre de 2019 28
24 16 de septiembre de 2019 14 de octubre de 2019 28
25 14 de octubre de 2019 11 de noviembre de 2019 28
26 11 de noviembre de 2019 9 de diciembre de 2019 28
27 9 de diciembre de 2019 6 de enero de 2020 28
28 6 de enero de 2020 3 de febrero de 2020 28
29 3 de febrero de 2020 2 de marzo de 2020 28
30 2 de marzo de 2020 30 de marzo de 2020 28
31 30 de marzo de 2020 27 de abril de 2020 28
32 27 de abril de 2020 25 de mayo de 2020 28
33 25 de mayo de 2020 22 de junio de 2020 28
34 22 de junio de 2020 20 de julio de 2020 28
35 20 de julio de 2020 17 de agosto de 2020 28
36 17 de agosto de 2020 14 de septiembre de 2020 28
37 14 de septiembre de 2020 12 de octubre de 2020 28
38 12 de octubre de 2020 9 de noviembre de 2020 28
39 9 de noviembre de 2020 7 de diciembre de 2020 28
40 7 de diciembre de 2020 4 de enero de 2021 28
41 4 de enero de 2021 1 de febrero de 2021 28
42 1 de febrero de 2021 1 de marzo de 2021 28
43 1 de marzo de 2021 29 de marzo de 2021 28
44 29 de marzo de 2021 26 de abril de 2021 28
45 26 de abril de 2021 24 de mayo de 2021 28
46 24 de mayo de 2021 21 de junio de 2021 28
47 21 de junio de 2021 19 de julio de 2021 28
48 19 de julio de 2021 16 de agosto de 2021 28
49 16 de agosto de 2021 13 de septiembre de 2021 28
50 13 de septiembre de 2021 11 de octubre de 2021 28
51 11 de octubre de 2021 8 de noviembre de 2021 28
52 8 de noviembre de 2021 6 de diciembre de 2021 28
53 6 de diciembre de 2021 3 de enero de 2022 28
54 3 de enero de 2022 31 de enero de 2022 28
55 31 de enero de 2022 28 de febrero de 2022 28
56 28 de febrero de 2022 28 de marzo de 2022 28




57 28 de marzo de 2022 25 de abril de 2022 28
58 25 de abril de 2022 23 de mayo de 2022 28
59 23 de mayo de 2022 20 de junio de 2022 28
60 20 de junio de 2022 18 de julio de 2022 28
61 18 de julio de 2022 15 de agosto de 2022 28
62 15 de agosto de 2022 12 de septiembre de 2022 28
63 12 de septiembre de 2022 10 de octubre de 2022 28
64 10 de octubre de 2022 7 de noviembre de 2022 28
65 7 de noviembre de 2022 5 de diciembre de 2022 28

En el caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Intereses arriba mencionadas coincida con
un dia que no sea un Dia H4bil, los intereses deberan pagarse el Dia Habil inmediato siguiente,
sin que lo anterior se considere un incumplimiento. No obstante lo anterior, los Periodos de
Intereses siempre se computaran por periodos de 28 (veintiocho) dias.

Para efectos del presente Suplemento Informativo, por “Periodo de Intereses”, se entendera el
periodo de 28 (veintiocho) dias comprendido entre cada una de las Fechas de Pago de Intereses.

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE PARA EL PRIMER PERIODO DE
INTERESES:

8.24% (ocho punto veinticuatro por ciento).
AMORTIZACION DE PRINCIPAL:

El principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios se pagara en un solo pago al vencimiento,
mediante transferencia electrénica de fondos, en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del
Titulo correspondiente.

AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA:

La Emisora tendra en cualquier tiempo el derecho de amortizar de manera anticipada, la totalidad
(pero no una parte) de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, a partir del 11 de junio de 2020, a
un precio igual a lo que sea mayor entre (a) el valor nominal de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, o (b) el precio limpio calculado mediante el promedio aritmético del precio de
mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante los tltimos 30 (treinta) Dias Habiles
previos a la fecha que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha propuesta para la amortizacion
anticipada, proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y por Valuacién
Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER) (el “Precio de Amortizacién

Anticipada”).

La amortizacion anticipada se llevard a cabo al Precio de Amortizacién Anticipada determinado
en los términos establecidos en el parrafo anterior, mas los intereses ordinarios devengados y no
pagados sobre el Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién
anticipada.



La Emisora, a través del Representante Comun CB, notificard su decisiéon de ejercer dicho
derecho, asi como el monto a pagar anticipadamente (i) por escrito a la CNBV y al Indeval (o a
través de los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a través del Sistema Electrénico de
Envio y Difusién de Informacién EMISNET (o los medios que ésta determine), con por lo menos
10 (diez) Dias Habiles de anticipacioén a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Representante Comtn CB realizara el célculo del monto a pagar y lo dara a conocer (i) por
escrito a la CNBV y a Indeval (o a través de los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a
través del Sistema Electrénico de Envio y Difusién de Informacién EMISNET (o los medios que
ésta determine), 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha de amortizacién anticipada.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevara a cabo en la fecha
de amortizacién anticipada mediante el sistema electrénico de transferencia de fondos a través
de Indeval cuyas oficinas se encuentran en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizaciéon anticipada, los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardn de
devengar intereses, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
(hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion Anticipada més los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o cualquier otra
cantidad adeudada, en la fecha de amortizacion anticipada.

RECOMPRA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

La Emisora podrd adquirir en cualquier momento los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto
de la presente Emision en el mercado secundario a través de los mecanismos disponibles al efecto
y de conformidad con las disposiciones legales aplicables en su momento; en el entendido que el
precio de adquisicién y el namero de valores adquirido sera revelado por la Emisora el Dia Habil
inmediato siguiente a aquel en que se realice la adquisicién. La Emisora no podré recolocar los
valores adquiridos.

OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER:

Ver la secciéon IX. del presente Suplemento Informativo.
CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO:
Ver la seccion VII. del presente Suplemento Informativo.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES:

Todos los pagos de principal y de los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se pagaran el dia de su vencimiento, en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses sefialadas en el presente Suplemento Informativo, respectivamente, mediante



transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo
de la Reforma ntimero 255, tercer piso, colonia Cuauhtémoc, delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, contra la entrega del Titulo en caso de la amortizacién del pago del Principal
0, en su caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida el Indeval con motivo
del pago de intereses. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en Pesos, M.N., por el Emisor a través del Representante Comun CB. El Emisor pagara
los intereses moratorios a aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pago correspondiente
acrediten su titularidad en los términos del articulo 290 de la LMV.

El Representante Comtn CB con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacién a la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, dard a conocer el Monto de Intereses a pagar de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente
Periodo de Intereses: (i) por escrito a la CNBV y a Indeval (o a través de los medios que estas
determinen); y (ii) a la BMV a través de EMISNET (Sistema Electrénico de Envio y Difusién de
Informacién de la BMV) (o los medios que ésta determine).

Asimismo, el Representante Comun CB con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a
la Fecha de Vencimiento, dara a conocer el Monto de Intereses a pagar de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, asi como el Principal pagadero: (i) por escrito a la CNBV y a Indeval (o a
través de los medios que estas determinen); y (ii) a la BMV a través de EMISNET (Sistema
Electronico de Envio y Difusién de Informacién de la BMV) (o los medios que ésta determine).

PREFERENCIA DE PAGO:

Conforme a la seccién 23.3 fraccion (iv) del Fideicomiso, previo a la distribucién del remanente
entre los tenedores de los CBFlIs, se pagaran todas las obligaciones pendientes del Fiduciario por
virtud del Fideicomiso, dentro de las que se incluyen los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que
se refiere el presente Suplemento Informativo.

DEPOSITARIO:
S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
POSIBLES ADQUIRENTES:

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente. Se
recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la seccién de régimen fiscal contenida en
este Suplemento Informativo.

RESTRICCIONES DE VENTA:

El presente Suplemento Informativo y el Prospecto del Programa tnicamente podrdn ser
utilizados en México de conformidad con la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no podran ser
ofrecidos o vendidos directa o indirectamente, y este Suplemento Informativo y el Prospecto del
Programa o cualquier otro documento de oferta no podrdn ser distribuidos o publicados en
cualquier jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el



cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados Bursétiles
Fiduciarios no han sido registrados de conformidad con la Ley de Valores de EUA y no podrén
ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los Estados Unidos (segtn se
define en la Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “Regulation S” de la Ley de Valores de
EUA o de conformidad con cualquier excepcion a los requisitos de registro de la Ley de Valores
de EUA. En la medida que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean adquiridos por
inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas
en la legislacion fiscal en México y ademads, estardn sujetas a las normas y requerimientos fiscales
aplicables en la jurisdiccién de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan consultar con
sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir con dichas normas y requisitos.

REGIMEN FISCAL APLICABLE:

La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El
régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién
aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursétiles Fiduciarios, se
fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de
retencion en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio Fiscal 2017, es
decir, a la tasa del 0.58% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen, algunas
exenciones para la retencion del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a) personas morales
autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo III de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacién, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios,
etc.; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estara a lo establecido en
los articulos 153 y 156 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario
efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero:
Se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y
enajenaciéon de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversiéon en Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

REPRESENTANTE COMUN CB:
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.

AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS EMITIDOS
AL AMPARO DE LA EMISION:

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra el derecho de emitir y ofrecer

publicamente Certificados Bursétiles Fiduciarios adicionales, conforme se describe en la seccién
XII. del presente Suplemento Informativo.
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FACTOR DE RIESGO RELACIONADO CON LA PRESENTE EMISION:
Falta de recursos para efectuar la recompra por cambio de control.

En caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, los Tenedores de CBs tendran el derecho de
requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
dichos tenedores a un precio de compra equivalente a 101% del monto de Principal de dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas los intereses devengados y no pagados, en su caso, a la
techa de recompra. De darse el caso, los Tenedores de CBs deberan considerar que podriamos no
tener la liquidez suficiente para hacer frente a la obligacion de recompra de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

OBJETIVOS DE LA OFERTA:

El objetivo de la Oferta consiste en incrementar la flexibilidad operativa, de tal manera que se
cuente con recursos disponibles para pagar anticipadamente deuda bancaria o bursatil con la
finalidad de mantener un calendario de vencimientos adecuado y un sano perfil de deuda
conforme a las politicas de apalancamiento de nuestro Fideicomiso
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II. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios devengaran un interés bruto anual, sobre su valor nominal, a una tasa anual igual a
la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comtn CB calculara 2
(dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses, (la “Fecha de Determinacién
de la Tasa de Interés Bruto Anual”), computado a partir de la Fecha de Emisién conforme al
calendario de pagos de intereses que aparece en el presente Suplemento Informativo y regira
precisamente durante el Periodo de Intereses de que se trate conforme a lo siguiente:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediante la adiciéon
de 0.85% (cero punto ochenta y cinco por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio
(“TIHE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya),
dada a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de comunicacién que éste determine
0 a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién
de la Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias
Habiles anteriores a la misma, caso en el cual deberd tomarse como base la tasa comunicada en el
Dia Habil mas préximo a dicha Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual. En
caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comun CB utilizara como tasa
sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de
la TIIE a plazo de 28 (veintiocho) dias. Una vez hecha la adicién de 0.85% (cero punto ochenta y
cinco por ciento) a la TIIE, dicha Tasa de Interés de Referencia se deberé capitalizar o en su caso,
hacer equivalente al nimero de dias que integren el Periodo de Intereses.

Para determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero
de dias que integren el Periodo de Intereses correspondientes el Representante Comin CB
utilizara la siguiente férmula:

NDE

TC= (1+ TR xPLj T {36000}

36000 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de
dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.
TR = TIIE o Tasa de Interés de Referencia mas 0.85% (cero punto ochenta y cinco por
ciento).
PL = Plazo de la TIIE o Tasa de Interés de Referencia en dias.
NDE = Ntumero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computard al inicio de cada
Periodo de Intereses y los célculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar,
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deberan comprender los dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente. Los célculos
se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses

correspondientes al Periodo de Intereses de que se trate el Representante Comun CB utilizara la
siguiente férmula:

I:VN( 1B xNDE]

36,000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.
VN = Valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nuamero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho
periodo no sufrira cambios durante el mismo.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada
para su pago, siempre que la Emisora hubiere constituido el depésito del importe de la
amortizacion y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del
Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, la Emisora determina que el
Titulo que documenta la presente Emisién no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval.

Para efectos del primer Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable es de 8.24%
(ocho punto veinticuatro por ciento).

La Emisora no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién
o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, excepto que la Emisora determine que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios estén disponibles para su liquidacién en el sistema de Euroclear u otros
sistemas de liquidaciéon similares fuera de México, incluyendo cualquier reapertura de esta
emision, en este caso la Emisora pagara a los Tenedores de CBs aquellas cantidades adicionales
que sean necesarias para que todo pago neto de interés (incluyendo cualquier prima pagadera
por concepto de amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y cualesquier otra
cantidad que se asimile a un interés respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios conforme
a la legislacion mexicana aplicable) o Principal en favor de los Tenedores de CBs, una vez que se
deduzcan o retengan por o a cuenta de cualquier impuesto, contribucién u otro gravamen
impuesto por México o cualquier otra subdivision politica u autoridad fiscal, no sea menor a los
montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios como
si dicha deduccion o retencién no hubiere sido requerida. Esta obligacién de la Emisora de pagar
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cantidades adicionales estard sujeta a las excepciones, limitaciones y obligaciones que la Emisora
defina en el momento en que dicha determinacién se lleve a cabo.

Sin perjuicio de lo establecido en el pérrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados
Bursétiles Fiduciarios generen por concepto de intereses ordinarios y Principal serdn liquidadas
a través de Indeval, realizdndose las mismas de conformidad con los procesos y lineamientos que
sefialan las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y demés disposiciones que regulan a
las instituciones para el depodsito de valores. Por lo anterior, Indeval no intervendra, ni sera
responsable de la realizacion del célculo o retencion de las cantidades sefialadas, por lo que la
entrega y dispersion de los recursos se realizard de manera proporcional e integra a la suma
entregada y entre el nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion.
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III. DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que obtenga la Emisora con motivo de la Emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de pizarra FUNO 17 y FUNO 17-2, mismos que ascienden a $990,408,086.82
(novecientos noventa millones cuatrocientos ocho mil ochenta y seis Pesos 82/100, M.N.). y
$6,055,591,318.82 (seis mil cincuenta y cinco millones quinientos noventa y un mil trecientos
dieciocho Pesos 82/100 M.N.) respectivamente, se utilizaran para realizar el pago anticipado de
deuda bursatil y usos corporativos generales.

A continuacién se presentan las caracteristicas de la deuda bursatili que se pagara
anticipadamente:

Banco/Clave de Tasa de Interés Saldo al 3T'17
Pizarra Fecha vencimiento (Miles de Ps.)
FUNO 13 10/06/2019 TIIE+0.80% $6,850,059

El monto restante de los recursos netos que obtenga de la Emisora con motivo de la Emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra FUNO 17 y FUNO 17-2 seran
utilizados usos corporativos generales.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representa los gastos y comisiones
pagados por la Emisora en relacién con la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Ver

“Gastos Relacionados con la Oferta” .

Como se sefiala en la Seccion “Funciones del Representante Comiin CB”, el Representante Comun
CB tiene la obligacion de vigilar el cumplimiento del destino de fondos.

Cifras en Pesos

Recursos Netos derivados de la Oferta $7,045,999,405.65 100.0%
FUNO 17 990,408,086.82 14.1%
FUNO 17-2 6,055,591,318.82 85.9%

Destino:

Valor nominal de la emisién FUNO 13®) 6,850,058,800.00 97.2%

Usos corporativos generales 195,940,605.65 2.8%

Total $7,045,999,405.65 100.0%

(MValor nominal de la emisién FUNO 13. El precio de la amortizacién anticipada voluntaria de la emisién FUNO 13 se
calculara conforme lo establecido en el suplemento y titulo de dicha emision, y el monto final dependera de la fecha de
amortizacién anticipada efectiva.

15



IV. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision contempla la participacion de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México, Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo
Financiero Credit Suisse (México), Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
quienes actdan como intermediarios colocadores lideres y ofreceran los Certificados Burséatiles
Fiduciarios bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segiin se contempla en el contrato de
colocacién respectivo y mediante un proceso de construcciéon de libro. Los Intermediarios
Colocadores podrén celebrar contratos de sub-colocacién con otras casas de bolsa, previo
consentimiento del Emisor.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn colocados por los Intermediarios Colocadores
conforme a un plan de distribucién que tendra como objetivo primordial, tener acceso a una base
diversa de inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano, integrado
principalmente por compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de
ahorro para el retiro, sociedades de inversién y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o
de primas de antigtiedad. Asi mismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan también podran colocarse con otros
inversionistas, tales como inversionistas considerados como de banca patrimonial o de banca
privada e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano, entre otros.

Sujeto a las condiciones que se estipulan en el contrato de colocacién respectivo, los
Intermediarios Colocadores se han obligado a hacer sus mejores esfuerzos para colocar los
Certificados Bursétiles Fiduciarios entre el gran puablico inversionista en la Fecha de Emisién, por
lo que los Intermediarios Colocadores no se obligan a colocar la totalidad de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, en caso de que no haya demanda suficiente.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad
con lo previsto en el presente Suplemento Informativo, tendra la oportunidad de participar en la
colocacion de los mismos conforme al proceso que se describe en este Suplemento Informativo.
Todos los posibles inversionistas que participen en dicho proceso participaran en igualdad de
condiciones en los términos descritos a continuacién y sujeto a los criterios de asignacion que se
enuncian mas adelante, salvo que su régimen de inversion no lo permita. Lo anterior en el
entendido que seré aplicable igualmente a las personas integrantes de los grupos empresariales
de los Intermediarios Colocadores.

Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la Emisora podr4, junto con
los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas
potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener
reuniones separadas con esos inversionistas.

Para la formaciéon de la demanda de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Intermediarios
Colocadores utilizaran los medios comunes para recepciéon de demanda, es decir via telefénica a
los teléfonos de (i) Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer: +52 (55) 5621-9148, +52 (55) 5621-9135 y +52 (55) 5621-9666, (ii) Casa de Bolsa
Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México: +52 (55) 5269 1812; (iii) Actinver
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Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver: +52 (55) 5268-0901, y (iv) Casa de Bolsa
Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México): +52 (55) 5283-
8992, a través de los cuales los inversionistas potenciales podran presentar 6rdenes irrevocables
de compra a partir de las 9:00 horas en la fecha de cierre de libro. Los Intermediarios Colocadores
tendran a su cargo la concentracion de posturas a partir de las 9:00 am para la construcciéon del
libro en la fecha del dia estipulado en el presente Suplemento Informativo y el libro se cerrara
una vez que los Intermediarios Colocadores asi lo determinen, en el entendido de que el libro
debera cerrarse antes de las 23:59 horas del dia estipulado para el cierre del libro.

Para la asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se tomardn en cuenta criterios de
diversificacion, asi como la basqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicién
de mayor ntimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios. El proceso de colocacién y asignacién
no incluird montos minimos ni méximos por inversionista, ni tampoco se utilizara el concepto de
primero en tiempo primero en derecho. No se tiene contemplado establecer una tasa sugerida en
la oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se colocardn a través del mecanismo de construccién de libro. La asignacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se realizaré bajo la modalidad de asignacion discrecional a tasa tnica. Para
la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicion de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios y la asignacién de las mismas, no se definird ni se utilizara una sobretasa o
tasa sugerida a ser tomada en consideracion por los inversionistas en la presentacién de sus
posturas, a fin de que éstas sean consideradas para la asignacion final de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

La Emisora podra declarar desierta la oferta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y la
consecuente construccion del libro.

El cierre del libro se llevara a cabo 2 (dos) dias antes de la fecha de registro y colocacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso de oferta ptblica se dard a conocer con al menos un
dia habil de anticipacién a la fecha del cierre de libro. Dicho aviso de oferta publica podra omitir
los datos que atin no puedan determinarse, sin embargo se incluira en el citado aviso la fecha de
cierre del libro y al menos la tasa de referencia. En la fecha de cierre del libro se publicara a través
del sistema EMISNET de la BMV el aviso de colocacion con fines informativos que incluya las
caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. La fecha de cierre de libro es
el 7 de diciembre 2017.

Los Intermediarios Colocadores realizardn la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
acuerdo con lo previsto en la legislacion y demés normatividad vigente a la fecha en que realicen
dichas actividades.

Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con la Emisora y sus
Subsidiarias y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los que recibiran por los servicios
prestados como Intermediario Colocador, por la colocacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores consideran que su actuaciéon como Intermediarios
Colocadores en la Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales no representa ni
resulta en conflicto de interés alguno.
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Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México distribuyé 15,250,000
(quince millones doscientos cincuenta mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales
representan el 25.00% (veinticinco por ciento) del monto total emitido, Casa de Bolsa Credit Suisse
(México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México), distribuy6 15,250,000 (quince
millones doscientos cincuenta mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales representan el
25.00% (veinticinco por ciento) del monto total emitido, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer distribuyé 15,250,000 (quince millones doscientos
cincuenta mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales representan el 25.00% (veinticinco
por ciento) del monto total emitido y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver distribuy¢ 15,250,000 (quince millones doscientos cincuenta mil) Certificados Bursétiles
Fiduciarios, los cuales representan el 25.00% (veinticinco por ciento) del monto total emitido.

E1 0% (cero por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron colocados entre personas
integrantes del Grupo Empresarial (segtin dicho término se define en la fraccién X del articulo 2
de la LMV) al que pertenece cada uno de los Intermediarios Colocadores.

E1 0% (cero por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron colocados entre personas
integrantes del Grupo Empresarial (segtn dicho término se define en la fraccién X del articulo 2
de la LMV) al que pertenece Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander
México; el 0% (cero por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron colocados entre
personas integrantes del Grupo Empresarial al que pertenece Casa de Bolsa Credit Suisse
(México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México); aproximadamente el 7.79% (siete
punto setenta y nueve por ciento) de los Certificados Bursétiles Fiduciarios fueron colocados
entre personas integrantes del Grupo Empresarial al que pertenece Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer; y aproximadamente el 49.18%
(cuarenta y nueve punto dieciocho por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron
colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial al que pertenece Actinver Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

La Emisora y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento de que cualquier persona
relacionada de la Emisora (segtn dicho término se define en la fraccién XIX del articulo 2 de la
LMV), o sus principales accionistas, directivos o consejeros pretenda adquirir parte de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios o si alguna persona pretende adquirir mas del 5% de los
mismos, en lo individual o en grupo.
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V.GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los gastos relacionados con la Oferta de la presente Emisién serdn cubiertos con los recursos de
dicha Emisién, de acuerdo con la siguiente tabla:

Monto %
Total de Recursos de la Oferta $6,100,000,000 100.0%
(Todas las cifras en Pesos, M.N. Todos los montos incluyen IVA, con excepcién del numeral 4)
Gastos Relacionados con la Oferta:
1. Comisién de intermediacién y colocacion $28,304,000 0.46%
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México $5,392,510 0.09%
Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México) $5,392,510 0.09%
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer $5,392,510 0.09%
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver $12,126,470 0.20%
2. Agente Estructurador y Asesor Financiero® $9,198,800 0.15%
3. Agencias Calificadoras $1,145,500 0.02%
HR Ratings de México, S.A. de C.V. $261,000 0.00%
Fitch México, S.A. de C.V. $884,500 0.01%
4. Derechos de inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro Nacional de
Valores $3,326,668 0.05%
5. Estudio y Tramite ante BMV® N/A N/A
6. Listado en la BMV $356,060 0.01%
7. Dep6sito en Indeval $93 0.00%
8. Honorarios de los Asesores Legales de la Emisora $1,740,000 0.03%
9. Honorarios del Representante Comun CB $284,200 0.00%
10. Otros Gastos
i. Honorarios por el uso de la plataforma SIF ICAP, S.A. de C.V., (SIPO) $53,360 0.00%
Total de Gastos Relacionados con la Oferta 44,408,681 0.73%
Recursos Netos derivados de la Oferta $6,055,591,318.82 99.27%

(1) El Agente Estructurador y Asesor Financiero, Consultoria XFN, S.C., asisti6 a la Emisora en la estructuracién de la presente Emision asi como del
Programa, incluyendo sin limitar, la revision de los planes de negocio y elaboracién de materiales descriptivos y modelo financiero para su
presentacién a agencias calificadoras, asistencia en el proceso de calificacion de la Emisién, asi como con apoyo en el proceso de revisién y negociacion
de los documentos del Programa y de la Emision y preparacién de materiales prospectivos para el proceso de mercadeo entre inversionistas.

(2) Conforme a los aranceles vigentes y valor de la UDI al 12-11-17.
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VI. CAPITALIZACION.

La siguiente tabla presenta nuestra capitalizacion (en miles de Pesos):
e sobre una base real al 30 de septiembre de 2017;

e sobre una base proforma al 30 de septiembre de 2017 considerando el prepago del Crédito
Santander y disposicion del crédito Banamex, asi como la colocacién de 419,750,000
(cuatrocientos diecinueve millones setecientos cincuenta) CBFIs®

e sobre una base proforma al 30 de septiembre de 2017 considerando los efectos del parrafo
anterior y considerando la presente Emisién FUNO 17 y la emisién FUNO 17-2 por un
monto agregado de $7,100,000,000.00 (siete mil cien millones de Pesos 00/100 M.N.) y el
uso de los recursos neto de dichas emisiones en el pago anticipado de la emisién con clave

FUNO 13.
(1) A130 de @) Efectos @ P“’f“’lrma al(3) Efectos 53) Prof orma
septiembre Proforma 30 de Proforma espues ce fa
septiembre Oferta®
Ps.(en miles) Ps.(en miles) Ps.(en miles)
Activos Totales 200,893,767 13,102,375 213,996,142 249,941 214,246,083
Deuda Bancaria 6,839,119 7,139,119 7,139,119
Corto Plazo 2,133,055 300,000 2,433,055 2,433,055
Largo Plazo 4,706,064 4,706,064 4,706,064
Deuda Bursatil 56,252,049 56,252,049 249,941 56,501,991
Corto Plazo 0 0 0
Largo Plazo 56,252,049 56,252,049 249,941 56,501,991
Deuda Bruta Total 63,091,169 300,000 63,391,169 63,641,110
(-) Costos de la Transaccion (522,842) (522,842) (522,842)
(+) Valor razonable de la 192178 192178 192,178
deuda
DI s el (S 7 62,760,505 300,000 63,060,505 249,941 63,310,446
Largo Plazo
LT O I 0 130,962,087 12,802,375 143,764,462 143,764,462
participacion no controladora)
Otros Pasivos 7,171,175 7,171,175 7,171,175
UL Gl Caysi e aatin 200,893,767 13,102,375 213,996,142 249,941 214,246,083

(Pasivo + Patrimonio)

(1) El 3 de octubre de 2017, realizamos la disposiciéon de un crédito quirografario con Banamex por Ps. $1,800.00 millones,
asimismo, el 23 de octubre de 2017, se realiz6 el pago anticipado de las disposiciones realizadas a dicha fecha del crédito
quirografario de Santander por un monto de Ps. $1,500.00 millones. De manera proformada al 30 de septiembre de 2017,
considerando que el prepago del crédito Santander y la disposicién del crédito Banamex se hubiese hecho en dicha fecha, el
saldo proforma de la deuda bruta total seria de Ps. $63,391 millones. Adicionalmente, el 5 de octubre de 2017, se realiz6 la
oferta de 419,750,000 CBFIs a un precio de Ps. $30.5 (considerando sobreasignacion), lo que incremento6 el patrimonio en Ps.
$12,802 millones.
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A continuacién se muestra el perfil de vencimientos de nuestra deuda al 30 de septiembre de 2017
y proforma al 30 de septiembre de 2017 después de la presente Emision FUNO 17-2 y de la
emisiéon FUNO 17 y considerando la amortizacion anticipada voluntaria de la Emisién FUNO 13:

Vencimientos al 30 de septiembre de 2017

78.2%
12.5%
3:4% - 0.4% 1.8% 0.2% 3:4%
— —
CotoPlazo  13-24m 25-36m 37-48m 49-60m 61-72m 73+ m
77.1%
12.2%

0.49% 3.0% 0.4%- 04% 00%  18% 00%  02% 00% 4% 00w  12%
I | |

Corto Plazo 13-24m 25-36m 37-48m 49-60m 61-72m 73+ m

® Garantizada ®No Garantizada

67.6%

12.2%

0,
0.4% 3-0% 0.4%- 0.4% 0.0% 1.8% 0.0% 0.2% 0.0% 34% 4 0%
I | |

Corto Plazo 13-24m 25-36m 37-48m 49-60m 61-72m 73+ m

mTasa Fija ®™Tasa Variable
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39.6%38.6%

12.4%
3.2% 1.6% 3.4%
N 0.1% 0.1% 0.2% 0.1% 0.2% '-°7° 0.2% 0.0% . 0.0%
Corto Plazo 13-24m 25-36m 37-48m 49-60m 61-72m 73+ m
mPs. mUs.

Vencimientos Proforma después de la Oferta de la Emisiones FUNO 17 y FUNO 17-2 y pago anticipado
voluntario de la Emision FUNO 13:

79.1%
9.7%
3.8% 1.7% 0.4% 1.8% - 34%
| — — |
Corto Plazo 13-24m 25-36m 37-48 m 49 -60 m 61-72m 73+m

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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78.0%

03% 4% 04% 14% 04% 0.0% 18% 0% 0.2%
I
Corto Plazo 13-24m 25-36m 37-48m 49 -60 m 61-72m 73+ m
m Garantizada mNo Garantizada
67.0%
34%
0.3% 0.4% 14% 0.4% 0.0% 18% (0% 0.2%
I
Corto Plazo 13-24m 25-36m 37-48m 49 -60 m 61-72m 73+m
mTasaFija mTasaVariable
40.8%
9.7%
3.7% 3.4%
1.6% 1.6%
01% 0.1% 02% 01% 0.2% 0.0% 0.0%
_ I — [
Corto Plazo 13-24 m 25-36m 37 -48 m 49 -60 m 61-72m 73+ m
mPs. mUs

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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VII. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.

Las siguientes constituirdn Causas de Vencimiento Anticipado conforme a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios:

1. Falta de Pago de Intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago de
Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a dicha fecha no se lleve a cabo
el pago correspondiente, salvo tratdndose de la tltima Fecha de Pago de Intereses, la cual
debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

2. Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Sila Emisora
incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo que ampara la
presente Emision distintas a la obligacion de pagar intereses al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerara que la Emisora se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere
recibido una notificacién por escrito del Representante Comun CB (para lo cual el
Representante Comtn CB tendra un plazo de 15 (quince) dias contados a partir de que
conozca de dicho incumplimiento) en el que se especifique el incumplimiento de la
obligacion de que se trate.

3. Incumplimiento de Otras Obligaciones. Si la Emisora no realiza el pago, a su vencimiento (ya
sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber transcurrido cualquier
periodo de gracia aplicable), del monto principal de cualquier Deuda cuyo monto sea
superior, individualmente o en conjunto, a EUA $50,000,000.00 (cincuenta millones de
Délares 00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda.

4. Insolvencia. Sila Emisora fuere declarada en concurso mercantil o quiebra o, en su caso, se
ordene su liquidacién por una autoridad judicial competente mediante una resolucién
que no admita recurso alguno, o si la Emisora admitiere por escrito su incapacidad para
pagar sus Deudas a su vencimiento.

5. Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelaciéon o recurso alguno, dictadas en su contra
por un monto total de EUA $50,000,000.00 (cincuenta millones de Délares 00/100) o su
equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas
dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que deban ser
pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas,
canceladas o garantizadas con motivo de su apelacion.

6. Validez de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Si la Emisora rechaza, reclama o impugna
la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas
anteriormente, todas las cantidades pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando cualquier
Tenedor de CBs, entregue una notificacién por escrito al Representante Comtn CB en la que
solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir el vencimiento anticipado de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios, y el Representante Comtin CB entregue al Emisor, en su
domicilio, a més tardar 20 (veinte) Dias Hébiles a partir de que reciba la notificacioén respectiva,
un aviso por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento Anticipado, haciéndose exigibles
las sumas adeudadas por los Certificados Bursétiles Fiduciarios el Dia Hébil siguiente a aquel en
el que el Representante Comun haga entrega del aviso al Emisor, en el entendido que una vez
vencidos los Certificados Bursatiles Fiduciarios, no se podra realizar el pago de las sumas
adeudadas a través de Indeval. En dicho caso, el Emisor se constituird en mora a partir del Dia
Habil siguiente a aquel en que reciba el aviso por escrito del Representante Comun.

El derecho de los Tenedores de CBs de dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se extinguird si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido
antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, deberd ser por escrito y
notificado personalmente al Representante Comtin CB o al Emisor, segtn sea el caso.

El Representante Comun CB dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de EMISNET
o de los medios que determine) y al Indeval por escrito (o por los medios que determine), en
cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y cuando, se declare
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo cual proporcionaré a
Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucion.
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VIII. OPCION DE RECOMPRA POR CAMBIO DE CONTROL

En caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, cada uno de los Tenedores de CBs tendra el
derecho a requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicho Tenedor de CBs de conformidad con la oferta que se describe mas adelante
(la “Oferta por Cambio de Control”) a un precio de compra (el “Precio por Cambio de Control”)
equivalente a 101% de monto de Principal de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas los
intereses devengados y no pagados, en su caso, a la fecha de recompra.

Dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que ocurra un Evento de Cambio
de Control, la Emisora debera notificar a los Tenedores de CBs a través del Representante Comun
CB:

(i) Que ha ocurrido un Evento de Cambio de Control y que una Oferta por Cambio
de Control se realizara y que a todos los Tenedores de CBs que acudan en tiempo
a la oferta le serdn pagados los Certificados Bursétiles Fiduciarios validamente
ofrecidos;

(if) El Precio por Cambio de Control y la fecha de recompra, la que serd, sujeto a
cualquier requerimiento de ley aplicable, un Dia Hébil no previo a 30 (treinta) ni
posterior a 60 (sesenta) dias naturales desde la fecha en que dicha notificacion es
entregada (dicha fecha, la “Fecha de Pago por Cambio de Control”);

(iif) Las circunstancias y hechos relevantes con relacién al Evento de Cambio de
Control; y

(iv)Los procedimientos que los Tenedores de CBs deberdn seguir para acudir a la
oferta para solicitar la recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles
Fiduciarios y los procedimientos que los Tenedores de CBs deberan seguir para
retirar su solicitud de recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

La Emisora, a través del Representante Comun CB, publicard dicha notificaciéon a través de
EMISNET (o los medios que la BMV determine).

Los recursos necesarios para efectuar la recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se
refiere la presente seccion podran surgir de diversas fuentes para lo cual la Emisora deberé
analizar en su momento la mejor opcién a efectos de obtenerlos. Algunas de las fuentes que
debera analizar la Emisora para efectos de lo anterior son, sin limitar, utilizar caja disponible,
obtener un financiamiento a través de alguna institucién financiera, llevar a cabo la emisiéon de
CBFlIs (Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios) o certificados de deuda o disponer de su
patrimonio (venta de activos), para dichos efectos la Emisora se obliga a convocar una asamblea
de tenedores de CBFIs que resuelva la forma de fondear la recompra de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Para los efectos de lo anterior,
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“ Administrador” Significa F1 Management, S.C. o la sociedad que la sustituya de tiempo
en tiempo conforme lo previsto en el Fideicomiso.

“Cambio de Control” significa que (i) las Familias Relevantes, directamente o a través del
Fideicomiso de Control, dejen de tener el control sobre la direccién de la administracion o las
politicas de la Emisora o del Administrador, o el poder para elegir o designar a la mayoria de los
miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ya sea mediante la tenencia de CBFIs (Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios), por contrato o de cualquier otra manera; (ii) la Emisora
inicie un proceso para la liquidaciéon de su patrimonio; o (iii) la Emisora realice la venta,
transmisién o enajenacion, directa o indirecta, en una o varias operaciones relacionadas, de todas
o substancialmente todas las propiedades u activos de la Emisora a personas distintas de la
Emisora o sus Subsidiarias.

“Disminucién en la Calificacién” significa, en relacion con un Evento de Cambio de
Control, que se actualice cualquiera de los siguientes supuestos en o dentro de los seis meses
posteriores a la fecha de publicacion de la notificacion sobre la existencia de un Cambio de
Control (periodo que podra ser prorrogado mientras exista una publicacién de revisién a la
calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para su posible reduccioén por cualquiera de
las Instituciones Calificadoras de Valores):

(@) en caso de que en la Fecha de Calificaciéon los Certificados Burséatiles Fiduciarios
tengan una calificacién de Grado de Inversién por parte de HR Ratings de México,
S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de C.V,, la calificacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios por cualquiera de dichas Instituciones Calificadoras de Valores se
encuentre por debajo del Grado de Inversién; o

(b) en caso de que en la Fecha de Calificacion los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén
calificados por debajo de Grado de Inversiéon por cualquiera o ambas Instituciones
Calificadoras de Valores (i) la calificacion de Grado de Inversién otorgada a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Institucién Calificadora de Valores se
reduzca por debajo de Grado de Inversion, o (ii) la calificaciéon por debajo de Grado
de Inversion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Institucion
Calificadora de Valores se reduzca por uno o més grados (en cada caso, incluyendo
grados dentro de una categoria de calificaciéon como entre categorias de calificacion).

“Evento de Cambio de Control” significa la ocurrencia de un Cambio de Control que
resulte en una Disminucién en la Calificacion.

“Familias Relevantes” significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la
Familia Attié y la Familia El-Mann, incluyendo cualesquier cényuge, padres, hermanos,
descendientes directos, herederos, o cualquier fideicomiso u otro vehiculo de inversién
establecido en beneficio de cualquiera de los anteriores.

“Familia Attié” significa conjuntamente los sefiores Abud Attié Dayan (quien también
acostumbra usar el nombre Abude Attié Dayén), Isidoro Attié Laniado e Isaac Attié Laniado.
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“Familia El-Mann” significa conjuntamente los sefiores Moussa El-Mann Arazi (quien
también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi), Max El-Mann Arazi, André El-
Mann Arazi y Elias Sacal Micha.

“Fecha de Calificacién” significa la fecha que sea 90 dias anteriores a lo que suceda
primero entre (i) la fecha en que ocurra un Cambio de Control, y (ii) la fecha de notificacién
publica de que ha ocurrido un Cambio de Control o de la intencién de la Emisora de llevar a cabo
un Cambio de Control.

“Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V.

“Fideicomiso de Control” significa el contrato de fideicomiso identificado con el niimero
1228/2011 celebrado con Banca Mifel, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel
como fiduciario.

“Grado de Inversién” significa una calificacion crediticia de BBB- o mayor (o su
equivalente) otorgada por Fitch, HR BBB- (o su equivalente) otorgada por HR Ratings o la
calificacion crediticia equivalente de cualquier institucion calificadora de valores sustituta
designada por le Emisora de conformidad con la definicién de “Institucién Calificadora de
Valores”.

“HR Ratings” significa HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“Institucién Calificadora de Valores” significa Fitch o HR Ratings, en el entendido de que
en caso de que ya sea Fitch o HR Ratings dejen de calificar los Certificados Bursétiles Fiduciarios
o no hicieran ptublica alguna calificacién sobre los mismos, la Emisora designara a una institucién
sustituta que sea una institucion calificadora de valores autorizada y supervisada por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores en términos de la Ley del Mercado de Valores y demaés
disposiciones aplicables.

En la medida en que cualquier disposicion legal entre en conflicto con lo dispuesto en la presente
seccion, la Emisora deberd cumplir con las disposiciones legales aplicables sin que ello se
considere un incumplimiento a las obligaciones de la Emisora de conformidad con el presente.

La obligacién de la Emisora para realizar una oferta para recomprar los Certificados Bursatiles
Fiduciarios como consecuencia de un Evento de Cambio de Control podra renunciarse o
modificarse en cualquier momento previo a que se presente dicho Evento de Cambio de Control,
siempre y cuando los Tenedores de CBs que representen cuando menos la mayoria de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios otorguen su consentimiento por escrito.

La Emisora no estaréd obligada a realizar una Oferta por Cambio de Control como consecuencia
de un Evento de Cambio de Control si un tercero realiza la Oferta de Cambio de Control en la
forma, en los tiempos y formas establecidos en la presente secciéon aplicables a una Oferta por
Cambio de Control hecha por la Emisora y todos los Certificados Bursétiles Fiduciarios
validamente ofrecidos fueron comprados y no retirados en virtud de dicha Oferta por Cambio de
Control.]
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IX. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL FIDUCIARIO FRENTE A LOS

TENEDORES DE CBs

El Fiduciario tendrd durante la vigencia del Titulo que ampara la presente Emision, las siguientes
obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emisién;

Realizar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el pago del Monto de Interés y
Monto de Principal conforme a los calendarios de pagos establecidos en el Titulo que
ampara la presente Emision.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Titulo que ampara la presente Emision y del Fideicomiso;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos,
prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o autorizaciones que de que
sea titular y que sean relevantes para la realizacién de sus actividades, conforme al
Fideicomiso, a la legislaciéon aplicable y en consideraciéon de los requerimientos del
negocio en marcha;

Mediante el sistema “Fiduciario en Linea”, el Fiduciario conviene en proporcionar al
Fideicomitente, al Comité Técnico, asi como al Representante Comun CB, estados
financieros del Fideicomiso que constan de un balance general, un estado de
resultados y una balanza de comprobaciéon de saldos, asi como estados de cuenta
mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al fin de cada mes
calendario, respecto de los bienes que sean parte del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como cualesquiera inversiones respecto de los mismos.

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacion a que se
refiere el Articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Representante Comuin CB, al Fideicomitente y a las Instituciones
Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder derivados o
relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en tiempo vaya colocando
y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente, en su calidad de fiduciaria del Fideicomiso, por dafios y
perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo, asumidas
en el Programa y las emisiones;

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicién 4.
033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento
Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las
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medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos
disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior
de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV
en lo conducente la informacion referida;

Divulgacién y Entrega de Informacion.

(i) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de Emisoras,
un ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al fin de cada
trimestre y cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al ptblico
trimestralmente conforme a la Circular Unica de Emisoras incluyendo, sin
limitacién, un documento en el que se informe sobre la exposicion de la Emisora a
instrumentos financieros derivados al cierre del trimestre anterior.

(ii) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefalen la Circular Unica de Emisoras,
un ejemplar completo de los estados financieros auditados de la Emisora y
cualquier otra informacion que la Emisora deba divulgar al ptblico anualmente
conforme a la Circular Unica de Emisoras.

(iif) Debera entregar al Representante Comdn CB, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros trimestrales
mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres primeros
trimestres y los estados financieros auditados anuales a que se refiere el inciso (b)
anterior, respectivamente, un certificado firmado por un Funcionario Responsable
indicando el cumplimiento de las obligaciones “Obligaciones de Dar, Hacer y No
Hacer” establecidas en el presente a la fecha de dichos estados financieros.

(iv)Debera informar por escrito al Representante Comun CB, dentro de los 5 Dias
Habiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento del
mismo, sobre cualquier evento que constituya una Causa de Vencimiento
Anticipado conforme al presente.

(v) Debera entregar al Representante Comun, la informacién y documentacién que
sea necesaria para que éste pueda cumplir con su obligacién de verificar el
cumplimiento por parte de la Emisora, del Fideicomitente, del Administrador, y
demas personas que suscriban los Documentos de la Emisioén y presten servicios
a la Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos
de la Emision.

Grado y Prelaciéon de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones
quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una
prelacion de pago equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligaciéon
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quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley.

Limitaciones en la Contrataciéon de Deuda.

(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la
Deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la Deuda adicional y
dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora
es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos
Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad
total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en
que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(if) Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de
sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata
a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mds Reciente previo
a la contrataciéon de la Deuda Garantizada adicional y a la aplicacion de los
recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto
total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta
por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a
la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Més Reciente y (ii) el precio
total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos
a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan
sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora
o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo Mas Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,
contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a
ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar
efecto a la contratacién y a la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda
adicional, asumiendo para dicho calculo que (sin duplicar):

i dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de
cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por
la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicaciéon de los
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recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos
anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de
dicho periodo;

ii. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro
trimestres correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho
periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda
conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito
similar, se calculara con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda
durante dicho periodo); y

iii. en caso de cualquier adquisicion o desinversion de la Emisora de cualquier
activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de
cualquier activo por parte de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias
desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través
de compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida,
(1) dicha adquisicién o desinversion se realizé en el primer dia de dicho
periodo, incluyendo en dicho célculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los
ingresos derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la
aplicacion de los recursos netos de cualquier desinversién para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolvente, se
realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer dia
del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a una
tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de
Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calculard sobre una base
pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en vigor
durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el
monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto
promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior,
la Deuda se considerard contratada por la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias en cualquier momento en que la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

(iv) Limites a los financiamientos.
i.  El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o

demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso en ningtin momento podré ser mayor al 50%
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(cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del Fideicomiso,
medido al cierre del daltimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado anteriormente
no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de
endeudamiento registrado antes de la citada operaciéon de
refinanciamiento.

ii.  Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el
limite maximo sefialado en el parrafo anterior, el Administrador debera
presentar al Comité Técnico un informe de tal situacién, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo
para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado por la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico y posteriormente
propuesto a la asamblea de tenedores de CBFIs en un plazo no mayor a 20
(veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el
exceso a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo debera contemplar
lo sefialado en el parrafo anterior.

iii.  El Fideicomiso debera mantener en todo momento el Indice de Cobertura
de Servicio de la Deuda. En caso de que el Indice de Cobertura de Servicio
de la Deuda sea menor a 1.0, no se podran asumir pasivos adicionales con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del
Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una
disminucién en el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

m. Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que en
todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto
total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora y sus Subsidiarias.

n. Existencia.

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y
realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento,
sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices (“Fibra”) y le sea
aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del
Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro régimen juridico aplicable a
entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacién mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del
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Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros
independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses de la Emisora.

(if) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF
o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales
aplicables a las emisoras de valores en México.

(iif) Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotaciéon de sus
actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las
operaciones o la situacién financiera de la Emisora.

Mantenimiento de Propiedades. Deberé realizar o hacer que se realicen todos los actos
que sean necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en
buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la Emisora debera realizar
o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias en sus
propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas propiedades pueda
llevarse a cabo en forma adecuada.

Seguros. Debera contratar con compafiias de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin
limitacién, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que
actualmente tienen contratados y que han contratado en el pasado.

Consolidacion, Fusién o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus activos
con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones siguientes:
(i) sila Emisora es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones de la Emisora
al amparo de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (ii) una vez que surta efectos la
operacion correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (iii) se cumpla con el Periodo
Minimo de Inversion; (iv) se tengan invertidos en inmuebles los activos de la Emisora,
considerando los porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables
para mantener el régimen de Fibra; (v) la Emisora entregue al Representante Comun
CB una opinién legal y un certificado firmado por un Funcionario Responsable
sefialando que dicha operacion cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), (iii) y (iv)
anteriores.

Impuestos. Pagara o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser experto fiscal, podré
dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables y
fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo
impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
la Emisora haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.
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Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

En el caso que la Emisora determine que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén disponibles
para su liquidacién en el sistema de Euroclear u otros sistemas de liquidacion similares fuera de
México, incluyendo cualquier reapertura de esta emisién, la Emisora pagard a los Tenedores de
CBs aquellas cantidades adicionales que sean necesarias para que todo pago neto de interés
(incluyendo cualquier prima pagadera por concepto de amortizacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y cualesquier otra cantidad que se asimile a un interés respecto de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios conforme a la legislacion mexicana aplicable) o principal en
tavor de los Tenedores de CBs, una vez que se deduzcan o retengan por o a cuenta de cualquier
impuesto, contribucién u otro gravamen impuesto por México o cualquier otra subdivisiéon
politica u autoridad fiscal, no sea menor a los montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre
los Certificados Burséatiles Fiduciarios como si dicha deduccién o retenciéon no hubiere sido
requerida. Esta obligaciéon de la Emisora de pagar cantidades adicionales estard sujeta a las
excepciones, limitaciones y obligaciones que la Emisora defina en el momento en que dicha
determinacion se lleve a cabo.

Las obligaciones de dar, hacer o no hacer frente a los Tenedores de CBs por parte del
Fideicomitente y del Administrador, se encuentran contenidas a lo largo del presente Suplemento
Informativo, asi mismo, se encuentran referidas en el Titulo.

Para efectos de lo anterior:

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios de la
Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demas activos de la Emisora y sus
Subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“ Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales de la Emisora que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno.

“Circular Unica de Emisoras”: significa las disposiciones de cardcter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo de 2003, segtin las mismas han
sido o sean modificadas, de tiempo en tiempo.

“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos,
obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacion, (iii)
todas las obligaciones de dicha persona en su cardcter de arrendatario conforme a arrendamientos
financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia,
fianza, aval o asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido
sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segtin esté registrado
en el balance mads reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de
crédito por cuenta de dicha persona y la obligaciéon de reembolso correspondiente, salvo cartas
de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso
normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya
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sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de contratos
de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la
persona de que se trata, independientemente de su denominacion.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

Deuda Total Insoluta: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total de
principal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto total de principal de toda la
Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

“Funcionario Responsable”: significa un representante legal autorizado de la Emisora.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
depésito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza
(incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con
relacién a obligaciones pendientes de pago.

“Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda”: significa el indice de cobertura de al menos 1.0
(uno punto cero) con el que el Fideicomiso debera contar al momento de asumir cualquier crédito,
préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con la siguiente
formula:

ALy + X6 IVA. + 35, UO, + LR,

'}_‘- [ +T::1F:+E?:1.'L::+E?:13:

LZup=1 ¢ 24

Donde:

ICD; = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALo = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se esta
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.
IVA: = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de
recuperacion t.

UO; = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.
LRo = Lineas de crédito revolvente vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del
trimestre 0.

I; = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre
t.

P: = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
K= Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

D: = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.
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Las estimaciones que se realicen para el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
deberan ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de operacién
seguidas por el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los
niveles observados del mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos
de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros del estado de situacion financiera
consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “International Financial Reporting Standards”
que emita el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting
Standards Board” aplicables a la Emisora.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el
Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo més las cantidades que hayan sido
descontadas y menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

e gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

e descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;

e depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

o el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios
contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
Principal Programado e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF.

“NIIE”: significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a las entidades
listadas en la BMV.

“Periodo Minimo de Inversion”: significa el término de cuatro afios a que se refiere la fracciéon IV
del articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislaciéon aplicable.

“Principal Programado”: significa pagos de principal calendarizados durante el plazo de
cualquier Deuda, excluyendo los pagos de capital diferido en la fecha de vencimiento (ballon
payment) o pago total de la Deuda al vencimiento (bullet payment).

“Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de restar
a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado maés reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros de la Emisora.
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“Subsidiaria”: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de cualquier
naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de conformidad con las NIIF.
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X. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN CB

(a) CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple sera el representante comtn de los Tenedores de
CBs y, mediante su firma en el Titulo que documenta la presente Emisiéon de Certificados
Bursétiles Fiduciarios ha aceptado dicho cargo.

(b) El Representante Comun CB tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, y en la Ley del Mercado de Valores, asi como en el
titulo que documenta la presente Emisién y que se reproducen en este Suplemento Informativo.

El Representante Comuin CB tendr4, entre otros, las siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo
que ampara la presente Emision y en los Documentos de la Emision;

Suscribir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, habiendo verificado que cumplan con
todas las disposiciones legales aplicables;

Verificar la constitucién del Fideicomiso;
Verificar la existencia y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;
Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de las Emisiones;

Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines,
el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora, del Administrador, y
demads personas que suscriban los Documentos de la Emisién y presten servicios a la
Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de la
Emision, en el entendido que la Emisora, el Administrador y demds personas que
suscriban los Documentos de la Emisiéon o aquellos que les presten servicios
relacionados con los valores o con el Patrimonio del Fideicomiso, estardn obligados a
entregar al Representante Comuin CB, a su solicitud, la informacién y documentacién
que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere
este inciso;;

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en
el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de CBs y ejecutar sus decisiones;
Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de CBs en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan

derecho los Tenedores de CBs;

Determinar los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios;
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k. Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, asi como la Tasa de interés
Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente, e informar a
la Emisora, la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos montos conforme
al Titulo que ampara la presente Emision;

1. Actuar como intermediario con el Fiduciario en representaciéon de los Tenedores de
CBs, para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del
Titulo que documenta la presente Emisién y los Documentos de la Emision o para
cualesquier otros asuntos que se requieran;

m. Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo que
ampara los Certificados Bursétiles Fiduciarios y en los demas documentos de los que
sea parte;

n. Ensucaso, solicitar de la Emisora, del Fiduciario, del Administrador y de las personas
que suscriban los Documentos de la Emisiéon y presten servicios a la Emisora en
relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del
Fideicomiso, toda la informacion y documentacion en su posesion que sea necesaria
para el cumplimiento de las obligaciones y funciones de Representante Comun CB,
inclusive los relativos a la situacién financiera del Fideicomiso; en el entendido que la
Emisora, el Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la
Emisién, tendran la obligaciéon de proporcionar la informacién y documentacion
relacionada con el Fideicomiso y con los Certificados Bursatiles Fiduciarios que le sea
requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del
requerimiento de informacién y documentacién correspondiente por parte del
Representante Comun CB;

0. Proporcionar a cualquier Tenedor de CBs, a costa de éste ultimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comtin CB por el
Fiduciario;

p. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo que documenta la presente Emision;

q. Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso, el Titulo que ampara la presente Emision o a la
legislacion aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o
tendientes para que los Tenedores de CBs puedan ejercer completa, eficaz y
oportunamente sus derechos;

r. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que
sea titular conforme al Titulo que documenta la presente Emision y los Documentos
de la Emision;

s. Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a

través de la publicaciéon de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
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obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por parte del Fiduciario,
del Administrador y de las demas partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro
de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante
Comun CB, éste tendra la obligaciéon de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata.

t. Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores de CBs o al momento de concluir su encargo. Para los casos
en que la rendiciéon de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comtn CB por si o informacién adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comtun CB con los recursos econémicos que le
proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, tendra el derecho
de contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacion.

u. Solicitar a la asamblea de Tenedores de CBs o esta ordenar que se subcontrate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la legislacion aplicable,
sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores de CBs.
En caso de que la asamblea de Tenedores de CBs no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comudn CB solamente responderd de las actividades que le son
directamente imputables en términos de la Circular Unica de Emisoras o de la
legislacion aplicable.

v. Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que
le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV vy la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursétiles; y

w. En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de CBs.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comtn CB tendré el derecho de
solicitar a la Emisora, al Fiduciario, al Administrador, a sus auditores externos, asesores legales o
cualesquier persona que preste servicios a la emisora, en relacién con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la informacién que considere necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision.

El Representante Comtin CB solamente actuard o dejara de actuar con base en la informacién
recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante
Comun CB no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador o las personas que
suscriban los Documentos de la Emision. El Representante Comtin CB no serd responsable si ha
actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base a la informacion disponible en
el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores de CBs.

Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el

41



Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emisién, el Representante
Comun CB podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de manera anual y cuando
lo considere necesario a partir de la Fecha de Emision, previa notificacién que les dirija por escrito
con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que pretenda realizar dicha visita o
revision, salvo casos de urgencia. Para lo cual, el Representante Comdn CB esta autorizado a
contratar y acompafarse de profesionales, debiendo recibir recursos econémicos suficientes por
parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin CB en nombre o por
cuenta de los Tenedores de CBs de conformidad con los términos establecidos en el Titulo, los
Documentos de la Emision y los demas documentos de los que sea parte o la legislacién aplicable,
serdn obligatorios para todos los Tenedores de CBs y se consideraran como aceptados por los
mismos.

El Representante Comdn CB podra ser removido o sustituido por resolucién adoptada en una
asamblea de Tenedores de CBs; en el entendido que dicha remocién o sustitucion sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, y dicho
representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesiéon de su cargo.

El Representante Comdn CB en ningtin momento estard obligado a erogar ningan tipo de gasto
u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que
le corresponden conforme a la ley y al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Fiduciario, los
Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las cantidades debidas al
amparo del Titulo, el Representante Comun CB hara esto del conocimiento de la asamblea de
Tenedores de CBs, y de conformidad con la resolucion que ésta adopte, el Representante Comtuin
CB podra otorgar los poderes suficientes a favor de la persona o las personas que para dichos
efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores de CBs, la aportaciéon de los
recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comtn CB no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacion que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, tal como
avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre cartera, poderes o
cualquier otro documento relacionado con la Emisiéon que requiera el Representante Comtn CB
y que no sea formulado directamente por este tltimo.
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XI. ASAMBLEAS DE TENEDORES DE CBs

Las asambleas de los Tenedores de CBs representardn al conjunto de éstos y se
regirdn, en todo caso, por las disposiciones del Titulo que ampara la presente
Emisién, la LMV y, en lo no previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo vélidas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de CBs, atin respecto de los
ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores de CBs se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Comdn CB y en el lugar que este sefiale al efecto.

La Emisora o los Tenedores de CBs que acrediten, cuando menos un 10% (diez por
ciento) en lo individual o en conjunto del total de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién, podran pedir al Representante Comun CB que
convoque a la asamblea de Tenedores de CBs especificando en su peticion los
puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera
celebrarse dicha asamblea. El Representante Comun CB debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes a partir
de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun CB no
cumpliere con esta obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del
Emisor, a peticion de los Tenedores de CBs solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores de CBs se publicard una vez, por
lo menos, en el Diario Oficial de la Federacion y en alguno de los periddicos de
amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de
anticipacién, por lo menos, a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la
convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberéan tratarse.

Para que una asamblea de Tenedores de CBs reunida para tratar asuntos distintos
a los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud
de primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los Tenedores de
CBs que, en lo individual o conjuntamente acrediten por lo menos, la mitad mas
uno del total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus
decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mayoria de los votos de los
Tenedores de CBs presentes, tomando en consideracion que cada Tenedor de CBs
tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Si la asamblea de Tenedores de CBs se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente,
habra quérum con cualesquiera que sea el nimero de Certificados Bursétiles
Fiduciarios en ella representados y sus decisiones serdn vélidas si son tomadas por
la mayoria de los Tenedores de CBs presentes, tomando en consideracién que cada
Tenedor de CBs tendrd un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que
acredite.

43



Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores de CBs, en virtud
de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de CBs que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del total
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean
aprobadas por la mitad més uno, por lo menos, de los votos de los Tenedores de
CBs computables en la asamblea, tomando en consideracion que cada Tenedor de
CBs tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite, en los
siguientes casos:

i cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtn CB o
nombrar a cualquier otro representante comin de Tenedores de CBs;

ii. cuando se trate de consentir o autorizar que la Emisora deje de cumplir con
sus obligaciones contenidas en el presente Suplemento Informativo u
otorgar prorrogas o esperas al Emisor; y

ii. cuando se trate de realizar cualquier modificaciéon a los términos o
condiciones de los Certificados Burséatiles Fiduciarios u otorgar proérrogas
o esperas a la Emisora de los pagos de Monto de Principal y Monto de
Intereses conforme al Titulo que ampara la presente Emision.

Si la asamblea de Tenedores de CBs se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sehalados en el inciso (f)
anterior, se requerira que estén presentes o representados los Tenedores de CBs
que, en lo individual o conjuntamente acrediten el 50% (cincuenta por ciento) del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones seran
validas cualesquiera que sea el ntimero de Tenedores de CBs que acrediten
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.

Para concurrir en las asambleas de Tenedores de CBs, los Tenedores de CBs
deberan depositar las constancias de depodsito que expida el Indeval y el listado
que al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se
designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores de CBs, por lo menos el Dia
Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores de CBs deba celebrarse.
Los Tenedores de CBs podran hacerse representar en la asamblea por un
apoderado, acreditado con simple carta poder, firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de contabilidad y demaés datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores de CBs o
del Representante Comun CB, seran conservados por éste y podran, en todo
tiempo, ser consultadas por los Tenedores de CBs y el Emisor, los cuales tendran
derecho a que, a su costa, el Representante Comun CB les expida copias
certificadas de dichos documentos.
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i) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores de
CBs, se tomara como base el numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacién. La asamblea de Tenedores de CBs serd presidida por el Representante
Comun CBy en ella los Tenedores de CBs tendrén derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que acrediten,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion.

k) No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores de CBs que acrediten la totalidad de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios con derecho a voto tendran para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

El Titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios podrd ser modificado
mediante el consentimiento del Fiduciario y el Representante Comun CB, sin el
consentimiento de los Tenedores de CBs siempre y cuando el objetivo de dicha
modificacién sea (i) corregir o complementar cualquier omisién o defecto en la redacciéon
del Titulo, en la medida que no haya lugar a duda alguna que se afecten los derechos de
los Tenedores de CBs, a juicio del Representante Comun CB; (ii) corregir o adicionar
cualquier disposicion del Titulo que resulte claramente incongruente con el resto del
mismo, a juicio del Representante Comtn CB; (iii) satisfacer cualquier requerimiento,
condicién o lineamiento contenido en una orden, opinién, sentencia o regulacion de
cualquier agencia o autoridad federal o local o incluida en cualquier legislaciéon federal o
local; y (iv) en caso de existir un error evidente en la redaccion de alguna cldusula o
disposiciéon del Titulo. El Dia H&bil inmediato siguiente a que sea acordada por el
Fiduciario y el Representante Comun CB cualquier modificacién de conformidad con lo
antes sefialado, el Fiduciario con seis Dias Habiles previos a la celebraciéon del mismo
debera publicar los cambios previamente mencionados a los Tenedores de CBs, a través
de EMISNET. En caso de que haya cualquier margen a duda por parte del Representante
Comun CB, serd necesario que medie una instruccion o resoluciéon por parte de la
asamblea de Tenedores de CBs.
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XII. CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra el derecho de emitir y ofrecer
publicamente certificados bursatiles fiduciarios adicionales (los “CBs Adicionales”) a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente Emision (los
"CBs Originales"). Los CBs Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la Emisién de los
CBs Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la
BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los CBs Originales (incluyendo, sin
limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de Vencimiento Anticipado, en su
caso). Los CBs Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el
Periodo de Intereses en curso en su fecha de emisién a la tasa de interés aplicable a los CBs
Originales.

En virtud de la adquisicién de CBs Originales, se entenderd que los Tenedores de CBs han
consentido que la Emisora emita CBs Adicionales, por lo que la colocacién, emisién y oferta
publica de los CBs Adicionales no requerira la autorizacién de los tenedores de los CBs
Originales.

La emisiéon de CBs Adicionales se sujetara a lo siguiente:

a) La Emisora podré emitir y ofrecer pablicamente CBs Adicionales, siempre y cuando (i)
las calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las calificaciones
otorgadas a los CBs Originales y que estas tltimas calificaciones no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de certificados bursatiles fiduciarios en circulacién o por
cualquier otra causa) y (ii) la Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones (incluyendo las obligaciones de dar, hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o
pueda existir (como resultado de la emision de CBs Adicionales) una Causa de Vencimiento
Anticipado, conforme a los CBs Originales.

b) El monto maximo de los CBs Adicionales que la Emisora podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién (incluyendo la Emisién de los
CBs Originales), no podra exceder el Monto Méximo Autorizado de Colocacién de Certificados
Bursétiles Fiduciarios al amparo del Programa con carécter revolvente.

c) En la fecha de emisién de los CBs Adicionales, la Emisora debera canjear el Titulo que
represente los CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los CBs
Originales més los CBs Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo hard constar
Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emisiéon de los CBs
Adicionales, tales como (i) el monto total de la Emision, (ii) el nimero total de Certificados
Bursatiles Fiduciarios amparados por el titulo (que sera igual al nimero de CBs Originales mas
el nimero de CBs Adicionales), (iii) la fecha de emision (que sera la fecha de emisién de los CBs
Adicionales debiendo conservar la fecha de emisiéon de los CBs Originales), y (iv) el plazo de
vigencia de los CBs Adicionales, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emisiéon
de los CBs Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los CBs Originales, debiendo conservar la
fecha de emisiéon de los CBs Originales, en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los CBs
Adicionales serd la misma Fecha de Vencimiento que la de los CBs Originales.
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d) La fecha de emisién de los CBs Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo que documenta la presente
Emisién. El precio de los CBs Adicionales deberad reflejar los intereses devengados desde la fecha
en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBs Originales
continuaran devengando intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en vigor a la fecha
de emisién de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengarén intereses desde la fecha en
que inicie el Periodo de Intereses vigente de los CBs Originales.

e) Ni la emision de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBs Originales derivado de la misma constituirdn novacion.

f) La Emisora podré realizar diversas emisiones de CBs Adicionales sobre la Emision de
CBs Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.
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XIII. NOMBRE DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron en la
asesoria y consultoria relacionada con el establecimiento de la Emisién descrita en el presente
Suplemento Informativo:

Alonso Rojas Dingler de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 constituido el 10 de enero de
2011, como Emisor.

André El-Mann Arazi de Fibra Uno Administracion, S.C., como Fideicomitente y Gerardo Vargas
Ateca y Alejandro Chico Pizarro de F1 Management, S.C., como Administrador.

Luis Quintero y Leticia Buenfil de HR Ratings de México, S.A. de C.V., y Alberto Moreno y Diana
Cantu de Fitch México, S.A. de C.V., como agencias calificadoras.

Pedro Struck Garza de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander
Meéxico, Edgar Madinaveitia de Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo
Financiero Credit Suisse (México), Martha Alicia Marrén Sandoval y Alejandra Gonzalez Canto
de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y Nathan
Moussan Farca de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver como
intermediarios colocadores.

Moénica Jiménez Labora Sarabia CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como Representante
Comun de los Tenedores de CBs objeto de la presente Emision.

Pablo Pefia Vazquez, Mariana Gonzélez Cérdova y Miguel Rizo Patrén Cepeda, de Consultoria
XEN, S.C., como asesor financiero y agente estructurador.

Guillermo Uribe Lara, Adrian Gay Lasa y Jorge Enrique Gonzalez Carlini de Holland & Knight
Meéxico, S.C., como asesor legal externo, como asesor legal externo.

Jorge Humberto Pigeon Solérzano es la persona encargada de las relaciones con los Tenedores de
CBs y podra ser localizado en las oficinas del Asesor de la Emisora ubicadas en Antonio Dovali
Jaime No 70 Zedec Santa Fe, Ciudad de México, 01210 con ntimero de teléfono (55) 4170 7070 o al
correo investor@fibrauno.mx / jpigeon@fibrauno.mx.

Ninguna de las personas antes mencionadas tiene un interés econémico directo o indirecto en el
Emisor.
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XIV. CALIFICACIONES OTORGADAS POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DEC.V.Y
FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AAA?”, la cual significa que
el emisor o emisidn con esta calificacion se considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo
gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen minimo riesgo
crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversioén y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucién calificadora de valores.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA (mex)”, la cual significa la maxima
calificacién asignada por la agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacién se asigna
a los emisores u obligaciones con la més baja expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién
con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacioén de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.
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XV. INFORMACION FINANCIERA INCORPORADA POR REFERENCIA

La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia al presente Suplemento
Informativo del Reporte Anual de la Emisora correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 presentados ante la BMV y ala CNBV el 28 de abril de 2017 y de los Reportes
Trimestrales de la Emisora correspondientes al primer, segundo y tercer trimestre del 2017
presentados ante la BMV el 27 de abril de 2017, 20 de julio de 2017 y, 19 de octubre de 2017
respectivamente, mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la BMV en la
direccion www.bmv.com.mx, de la CNBV en la direccion www.gob.mx/cnbv y de la Emisora en
la direccién www .fibra-uno.com.

Dichas péginas de internet no forman parte del presente Suplemento Informativo por lo que la
informacién y documentacién contenida en las mismas no ha sido revisada ni convalidada por la
CNBV.
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XVI. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

Eventos que afectan la capitalizacion de Fibra Uno

El pasado 5 de octubre de 2017, la Emisora realiz6 la oferta ptblica primaria de suscripcion de
hasta 419,750,000 (cuatrocientos diecinueve millones setecientos cincuenta mil) CBFIs, sin
expresion de valor nominal (considerando 54,750,000 (cincuenta y cuatro millones setecientos
cincuenta mil) CBFIs objeto de la opcién de sobreasignacion), a un precio de Ps. $30.5 a través de
una oferta global, recaudando un monto de Ps $12,802,375,000.00 (doce mil ochocientos dos
millones trescientos setenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.), considerando los CBFIs materia de
la sobreasignacion (ejercicio terminado el 6 de octubre de 2017). La oferta se liquidé el 9 de
octubre de 2017. El 37% (treinta y siete por ciento) de los CBFIs se colocaron mediante oferta
publica en México y el 63% (sesenta y seis por ciento) de los CBFlIs, se colocaron por medio de
oferta privada internacional bajo la Regla 144A de la Ley de Valores de los Estados Unidos de
América de 1933 y en otros paises de conformidad con la Regulacién S de la Ley de Valores de
Estados Unidos. El total de CBFIs en circulacion incluyendo la oferta global ascienden a un total
de 3,746,733,408 (tres mil setecientos cuarenta y seis millones setecientos treinta y tres mil
cuatrocientos ocho) CBFIs.

Con fecha 3 de octubre de 2017, se realiz6 la disposiciéon de un crédito sin garantia por Ps.
$1,800,000.00 (mil ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.) otorgado por Banco Nacional de
Meéxico con fecha de vencimiento de 2 de febrero de 2017 a una tasa de TIIE + 100 bps.

Con fecha 23 de octubre de 2017, se realiz6 el pago anticipado de la totalidad de las disposiciones
realizadas al amparo del crédito sin garantia otorgado por Banco Santander por un monto de Ps.

$1,500,000.00 (mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Inmuebles recientemente adquiridos o en proceso de adquisicion.

Montes Urales

En noviembre de 2017, fue anunciada la adquisicién del Edificio Montes Urales 629, un edificio
de oficinas en el corredor Lomas-Palmas, en la esquina de Montes Urales y Paseo de la Reforma,
en la mejor ubicacién corporativa de la Ciudad de México. Cuenta con un area bruta rentable de
17,087 m2 , de los cuales 1,700 m2 son rentados por una institucién financiera. El precio de
adquisicion de la propiedad es de US $60 millones, y se espera que el edificio, una vez totalmente
rentado, genere un ingreso neto operativo anual de US $4.9 millones. Esta propiedad tiene un
area de terreno de 5,760 m2, y el precio de adquisicién efectivo por m2 de terreno es de US $10,416
Dolares.

Apolo I1

En noviembre de 2017, fue anunciada la adquisiciéon de la Cartera Apollo I, que consiste en 16
centros comerciales estabilizados en ubicaciones Premium en 11 estados de la Reptblica
Mexicana y un terreno para desarrollo inmediato en una de las mejores ubicaciones del Area
Metropolitana de la Ciudad de México. El area bruta rentable de las propiedades estabilizadas es
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de 237,050 m2 con una ocupacién de 93.2% (noventa y tres punto dos por ciento). Por su parte, el
terreno tiene un &4rea de 12,030 m2 y esperamos desarrollar un centro comercial de
aproximadamente 60,391 m2.

De la inversion total de Ps. $9,442.1 millones de Pesos, la porcién en efectivo correspondié a un
pago inmediato de Ps. $5,299.2 millones y Ps. $1,567.9 millones necesarios para el desarrollo del
terreno y otros costos directos. Adicionalmente asumiremos deuda por Ps. $2,575 millones de
Pesos incluida dentro del precio de adquisicion.

Frimax Tepotzotlan

En noviembre de 2017, fue anunciada la adquisicion de un inmueble de la Cartera Frimax
(Tepotzotlan) para el desarrollo de propiedades industriales, localizados en Tepotzotlan en el
Estado de México, por un precio de Ps. 3,749 milloners que se pagaré de la siguiente manera:
27% (veintisiete por ciento) en efectivo y 73% (setenta y tres por ciento) en CBFIs. Cuenta con un
GLA: 370,000 m2 que se esperan seran terminados entre el segundo trimestre del 2018 al 2021 en
6 fases de 50,000 m2 y una fase de 70,000 m2 con un NOI esperado de Ps. 373 mm.

Informacion relacionada con el proceso de RoadShow

Programa de colocacién de certificados bursitiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra
FUNO11 y de Certificados Bursitiles Fiduciarios

+ Deuda (CBFs)

Monto maximo autorizado de emision de CBFs y monto esperado de

Equity (CBFIs)

Monto maximo de CBFIs autorizado en el Programay monto de la

primera colocacion

la primera emision

(millones de CBFIs) (Ps$mm)
Estas emisiones
: - por hasta
Primera emision Ps$10,000 serfan
en octubre 2017 las primeras al
(incluyendo el amparo del
ejercicio de la programa
opciénde
sobreasignacion)
55,000 Podra emitir
1,500 hasta Ps$45,000
CBFIs restantes en futuras 45,000
para emisiones 1.080.25 emisiones
posteriores ’
durantela vida
del Programa
Total Programa Disponible Total Programa Disponible

Descripcidn del Programa

= Registrado en México ante la CNBV bajo la modalidad de emisor recurrente

m Duracion de 5 afios

m FUNO realiz6 exitosamente la primera emisién de CBFIs en octubre de 2017 por ~Ps$12,802mm (419.75 millones de CBFIs)

m Los CBFIs emitidos bajo el Programa pueden ser usados para adquisiciones, ademas de ofertas en el mercado de capitales

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]
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Fibra Uno

B Fundada en 2011, Fibra Uno es la compafiia de bienes raices mas grandes del mundo.
Capitalizacion de Mercado* de Ps. $159.1 mil millones (Activos Totales por Ps. $213.7 mil
millones®y Ps. $187,031 mil millones en propiedades al 3T"17).
B 7.7 mm de m? de area bruta rentable (“ABR”).
= 5216 operaciones en todo México.
B Excelente relacién con nuestros inquilinos en todos los sectores.
= ~2 800 contratos de arrendamiento.
* Vida promedio de 4.4 afios.
B Ocupacién global del portafolio de 93.6% al 3T"17.
B  Crecimiento sostenido manteniendo eficiencia, rentabilidad, una estructura de capital
conservadora y solidos niveles de liquidez.
* LTV de31.7% al 3T"17 y de 29.8% ajustado por la emision de CBFIs de octubre de 2017
» (alificaciéon de grado de inversién tanto a nivel local como global por las principales
agencias calificadoras.
* Baa2 / BBB por Moody’s y Fitch, respectivamente.
= AAA (mex) / HR AAA por Fitch y HR, respectivamente.
B Contamos con socios estratégicos con amplia experiencia en el desarrollo y administracion
de inmuebles y un equipo directivo altamente experimentado.

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]

4 Capitalizacién de mercado al 14 de noviembre de 2017.
5 Pro forma por la emisién de CBFIs del Octubre 2017.

6 Numero de propiedades por tipo de operacién. Ntumero de propiedades es de 500 (309 comerciales, 106 industriales y 85 de
oficinas).
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Nuestra Cartera

Portafolio comercial

ABR Total
2,975.0(‘000m?)

Ocupacion
93.8%

Operaciones
324

Portafolio de oficinas

—_—

ABR Total
893.2 (‘000m?)

Ocupacion
87.8%

Operaciones
90

Portafolio Industrial

ABR Total
3,866.3 (‘000m?)

Ocupacion
94.9%

Operaciones
107

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]
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Nuestras Fortalezas

Excelentes ubicaciones

Activos de alta calidad

Rentas competitivas

—

Flujos consistentes y menos volatiles

!‘) Largas v excelentes relaciones con arrendatarios v principales proveedores

Altos niveles de

ocupacion

)

Ubicaciones clave en diversas ciudades con activos de alta calidad

)

Estructura de capital disefiada para generar crecimiento y enfrentar situaciones no favorables

FUNO continta fortaleciendo el portafolio inmobiliario mas grande de México, manteniendo

una diversificacion estratégica que reduce el riesgo de sus flujos.

FUNO ha logrado mantener crecimientos estables en los altimos

anos

I BT B

No. de operaciones

Estabilizadas 439 514
Desarrollo 11 7
ABR (m?) 5,737,721 7,734,584
Ocupacion 94.6% 93.6%
Prop. de Inv. (Ps$mm) 102,034 187,031
Ingresos UDM (PsSmm) 5,925 14,249
NOI® UDM (Ps$mm) 4,951 11,469

M Margen sobre ingresos totales

15.8%
17.1%
(36.4%)
34.8%

(1.0%)

83.3%
140.5%

131.7%

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]
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FUNO es 3.2x mas grande que su competidor mas cercano
(Propiedadesde inversi6n en Psémm al 3T°17)

187,031
FUNO ha logrado adquirir varios
portafolios que superan el tamafio
combinado de muchos de sus competidores
pitblicos
58,379
44118 39501 39,048 28,144
2221
12,223
I I I I 9076 8280 479
_ | |
[Fluinio] __ GK >n LA S o vesTar i L I

Portafolio ampliamente diversificado
(Diversificaciéndel portafolio al 3T717)

Oficinas
125 Oficinas ny
24% Retail
49%
ABR Retail RFA®@
38%
Industrial Industrial
50% 27%
@ Renta fija anualizada.
Crecimiento constante desde su OPI
ABR enmillones de m?* 7.1 77

1T 2T 3T 4T AT 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

[seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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Perfil de deuda saludable y sdlida posicién de liquidez

Perfil de deuda disenado para mitigar riesgos: bajo riesgo de refinanciamiento y baja sensibilidad a variaciones de las tasas de interés...

(Cifrasal3T'17)
Garantizada
8%

usb Tasa
41% Flotante
26%
Diversificacién Diversificacién Diversificacién
por moneda® por colateral® portipo detasa
Tasa Fija
4%
Ps$ Quirografaria
59% 929
... con un perfil de vencimiento de la deuda a largo plazo(®... ... con un s6lido perfil de liquidez
(G Pt aisT 1) " Troforma para estas emisiones, asamiendo | (CrealsTn
|_unmontode $10,000millones ___ ___ __ 1
LTV ratio® 31.7%
Se pretende refinanciar
con estas emisiones Cobertura de deuda 2.2x

Deuda garantizada 2.5%
Activos libres de

2 034 gravamen® et

$2, $64 $127  $64 $127 $1.017

Corto Plazo 3 afios 4 afios 5+ afios Cobertura de deudaen 1.9x

UusD® )
=Ps$ mUSD

D OO O OO O

Fuente: Cifras provenientes de los reportes financieros de la Compafiia, obtenidos de la pagina web de Fibra Uno.
@ Incluye el efecto de las coberturas sobre tipo de cambio.
@ Deuda total sobre valor total del activo.
@) Activos libres de gravamen sobre deuda quirografaria.
@ Ingresos en USD / gastos por intereses en USD. Incluye cross currency swap completo (principal e intereses) por US$300 millones.

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]
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Sensibilidad a la fluctuacién cambiaria

e Lamayor parte de los clientes de FUNO con contratos en délares también generan ingresos
en esta moneda, lo cual crea una cobertura natural a las fluctuaciones cambiarias.

e Cobertura minima de ingresos en Ddlares a intereses en Délares > 1.5x

RFA® por monedaal 3T"17 Distribucién del RFA en délares por segmentoal 3T'17

Comercial

~ 12%

Oficinas
52%

Industrial
36%

317
+Ps§ -USD

Al 3T"17, nuestros ingresos en délares cubrian aproximadamente 1.9x el monto de intereses

devengados de nuestra deuda en dolares®

() Renta fija anualizada.
@ Incluye el efecto financiero de los derivados por US$450 millones.

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]

58



Consideraciones de Inversion

Resultados financieros favorables con una estructura de capital sdolida,
niveles de apalancamiento prudentes y fuerte posicion de liquidez

Portafolio de propiedades ampliamente diversificado con inquilinos
de alta calidad crediticia y contratos de arrendamiento a largo plazo

Capacidad probada para acceder a multiples fuentes de
financiamiento

Entorno macroecondémico y perspectivas del sector favorables

Equipo directivo institucional experimentado con un fuerte gobierno
corporativo

[seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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Resultados financieros favorables con una estructura de capital sélida, niveles de
apalancamiento prudentes y fuerte posicién de liquidez

Ingresos y NOI en constante crecimiento
(Psbmm)

2012 2013 2014 2015 2016 UDM 3717

mmmm Ingresos Totales  mwwm NOI  —e— Margen NOI

Niveles de apalancamiento prudentes
(Deuda Bruta / Activos Totales)

34.3% 34.3%
32.1% 31.7% 20 8%
I I i I I
2012 2013 2014 2015 2016 ary Pro forma)

(M Pro forma construido utilizando néimeros al 3Q17 incluyendo la oferta de capital de 419,750,000 CBFIs a Ps$30.50 en
octubre 2017.

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]
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Robusta cobertura del servicio de la deuda e intereses

(EBITDA / Servicio dela deuda y EBITDA / gasto porintereses)

6.7x

4 1x

2012 2013 2014 2015 2016 UDM 3717

m Cobertura de Intereses wDSCR

Alto nivel de activos libres de gravameny bajo nivel de deuda
garantizada

(Activos libres de gravamen / Deuda quirografaria v Deuda garantizada / Activos Totales)
36x_ 36X 35

1T'15 2T'15 3T'15 4T'15 1T'16 2T'16 3T'16 4116 1T'17 2117 3T'17

e Activos Libres de Gravamen Deuda Garantizada

[seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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Portafolio de propiedades ampliamente diversificado con inquilinos de alta calidad crediticia y
contratos de arrendamiento a largo plazo.

Diversificacion geografica

(Cifrasal 3T'17)

16.4%

I
Ciudad de México

33.5%

Ciudad de México

40.5%

Estado de México

23.9%

Estado de México

Amplia base de arrendatarios

ABR por estado Oficinas
per 12%
(% de ABR total)
20.3% ABR Retail
10.3% 8.2% 43% 38%
—— _ Industrial
Jalisco Nuevo Ledn Tamaulipas Ctros 26 50%
Oficinas
REA porestado 24% = Retail
(% de RFA total) 49%
RFA
17.8%
10.0% ——
7.6% 72% Industrial
[ | [ ] [ 21%
Jalisco Nuevo Ledn Tamaulipas Ctros 26

(Cifrasal 3T'17)
Cadena de comercializacién minorista
Arrendatarios ~2,800 Planteles educativos
y y
Banco comercial
Cadena de cines
Operaciones® 521
y y Estacionamientos
Operador de restaurantes
Término promedio de -
e 4.4 afios Grupo hotelero
’ o Grupo hotelero
Logistica
ABR 7.73 millones m?
Entidad gubernamental

y

y

93.6% de ocupacion

M Numero de propiedades por tipo de operacién. Numero de propiedades es de 500 (309 comerciales, 106 industriales y 85 de

oficinas).

[seccion de piagina intencionalmente en blanco]
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Habilidad probada para acceder a miiltiples fuentes de financiamiento

Abril 2016
® Emision Ps$7,500mm
CBFs
i Julio 2015
I-“n;;iglz;;won = Créditorevolvente
levantandomés de quirografario por US$410
Ps$32,816mm mm y Ps$7,000mm

ABR:

Diciembre 2013 7,734,584m?
®» Emisién de deuda debut en el )
mercado local por Ps$8,500mm 2015 |& ABR: . Octubre 2017
. 2012 en CBFs 7,369,935m- u Ato Follow-On,
arzo 4
= ler Follow-On, levantando ABR: ?S;%t’ggg;zas de
Ps$8,876mm y Enero 2015
2
7,079,274m’ = Ps$10,000mm
Marzo2011 ABR: Cilie Diciembre 2015
- g{rzﬂ“ﬁfgﬁgﬂgﬂr 5,951,240m? = Emision de USD notes
’ ABR: Enero 2013 por US300mm
ero
4,949 403m* = Emisién de USD Notes por
ABR: Fnero 2013 US$1,000mm
y = 2do Follow-On,
ABR Inicial: 1,637,880m* levantando mds de
706,214m* Ps522,050mm
(Ps$mm)
$125,991
12,802
5,202 7,500
10,000
32,816
14,630
8,500
$3,615 22,050

8,876
IPO Follow-on 1 Follow-on 2 CBFs USD Notes  Follow-on 3 CBFs 2 USD Notes™ CBFs 3 Follow-on 4 Total

En menos de 7 anos, FUNO ha logrado levantar mas de Ps$125 mil millones de los mercados ptblicos

de los cuales aproximadamente el ~33% ha sido deuda

1) USD Notes por USS1,000 millonesconvertidacon un FX de Ps.1463 / USD v USD Notes por US$300millones isid i
convertida conunFX de P 17.34/ USD. Emisi6n de Capital
Emision de Deuda

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]
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Entorno macroeconémico y perspectivas del sector favorables.

Meéxico es 1a 15 economia mas grande del mundo y la segunda de América Latina
a Clase media emergente con un creciente ingreso disponible

" Segmento con baja penetracion en México

0) Economia informal en transicion a la formalidad " Consumo continuard in. tando demanda

" Ciudad de México esla puertaa América

0 Base de consumidores con poco servicio de banco y apalancamiento Latina paralos retailers

0 Mejor bono demografico enel mundo

" Demanda sobrepasaconsumo actual

" Meéxicoes una plataforma de exportacion

0) Capacidad de manufactura altamente competitiva y calificada
altamente competitiva

0) Reformas estructuralesimpactaran la economia Mexicana enlos

siguientes 20 afios " Consumo y demanda crecerin al mismo ritmo

0 Bajos niveles de renta y construccién
" Inventario actual no dara abasto

"  Absorcion ha estado en su punto mas alto de

Oficinas los tiltimos 3 afios

0 Pocas ciudades con crecimiento importante resultanen escasez de
) buenas ubicaciones

Arrendadores contintian demandando espacios
de oficina A+

e B b b e e e e A

!

0 Baja penetracion en todos los segmentos en los que opera FUNO

El crecimiento de México sol :-lsa“l:dil de la mayoria de los paises en el . Existe una baja penetracién en bienes rajces en México

B

v Demanda por bienes raices de alta calidad continuara incrementando

Es probable que México se v" Buenas ubicaciones en ciudades con alto crecimiento empezaran a escasear
encuentre dentro de las top 10 v
economias a nivel mundial Escasez continuara incrementando el valor de bienes raices sinimportarlos niveles de renta

v Precios altos de construccién vreemplazos en bienes raices continuaran estimulando las rentas en México
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Actualizacién sobre proyectos en desarrollo y adquisiciones

Monetizacion: Celaya (Portafolio Kansas)

Caracteristicas

Fecha de = Abril de 2015
adquisicién

PIECii_) de = Ps$113.4 millones
adquisicién

Valor en libros® = Ps$113.4 millones
Fecha esperadade . 4Q2017

venta

Precio de venta

= Ps$200.2 millones

Gncia de 76.5% sobre el precio
de adquisicién

S ————

@)

A diciembre de 2016
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Pipeline de adquisiciones: Montes Urales

Caracteristicas
Tipo de propiedad = Oficinas clase A+
Ubicacién =  Montes Urales 620 (Ciudad de Mexico)
GLA = 17,087m?2
NOI esperado = US$4.85 millones
= US$60 millones (100% en efectivo)
Meétodo de pago
* Propiedad tinica en el corredor de
Reforma
Comentarios
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Pipeline de adquisiciones adicionales a tasas de capitalizacién atractivas

Portafolio Segmento Inversion total ABR (m?) NOI (Ps$mm) Propiedades
= (Comercial
Turbo® = Industrial = $15,805 = 560,043 = $1,323 = 18
= QOficinas
Apollo IT = (Comercial = §7,874 = 297,441 = $816 = 17@
Frimax® = Industrial = 53,749 = 370,000 = $373 =1
Montes Urales = QOficinas = $1,1409 = 17,087 = §O24) = 1
Total = 528,568 = 1,244,571 = $2,604 = 37
Oficinas
Montes Urales
4%
\0 Frimax 4%
14%
Industrial
Turbo
Comercial 51%
54% Apolio 11
31%
Dos propiedadesadquiridas. Park Tower Vallarta v Espacio Tollocan, con +64000m* de GLA v +Ps$210mm de NOL

2) Incluye un terrenoen desarrollo.
3) Niimeros {inicamente de la propiedad de Tepozpark FUNO adquirié Dofia Rosa v Escatto enel 2017,
4) Convertido conun tipo de cambio de Ps$19.0 por USD.
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Pipeline robusto de proyectos en desarrollo

j Ps$2.2 miles de
7 proyectos 152,858 m? Ps$1.4 miles de s$2.
en desarrollo ABR adicional millones millones
Ingresos adicionales esperados Capex pendiente estimado
Torre Cuarzo Tlalpan Espacio Tollocan

= ABR:72,000m?

= ABR:95,967m? = ABR:17,839m?

= Segmentos: Oficinas y

= Segmento: Comercial = Segmento: Comercial

Comercial
. = Ingresos anuales = Ingresos anuales
h\dg; ?sozlanuales d adicionales esperados: adicionalesesperados:
B8 Do Ps5114.0mm Ps853.0mm
7s 2 . - -
La Viga® Berol® Midtown Jalisco Mariano Escobedo®
ABR:102,000m? ABR:48,052m? = ABR:105,000m* ABR: 12,000m?
Segmento: Oficinas Segmento: Oficinas Segmentos: Oficinas Segmento: Oficinas
y Comercial
Ingresos anuales Ingresos anuales T a1 Ingresos anuales
adicionalesesperados: adicionales % d%f:zz;f;“ £2 adicio ¥
Ps$171.3mn esperados: & oo eSperacos:
sperados: Ps$61.0mm
Ps5128.8mm Ps8579 Amm
1) Incluye la parte del desarrollo que esté en operaciones.
) Una parte del desarrollo esté en operaciones.

3) Excluye tierra.
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Mitikah serd el proyecto inmobiliario mds grande del pais

ABR /GSA

esperado 111,630 251,792 84,890
(m?)

NOI) estimado

(Ps$mm) 651 1,116 n.a.

Ingresos
Residenciales
estimados n.a. n.a. 5,520
(Ps3mm)

Promedio de
precio de
renta(2/ m2

(Ps$)

574 455 -

Precio de
venta/m?2
esperado

(Ps$)

- - 65,000

Pre-
arrendamiento/
Unidades
vendidas

57% 49% 51%

Ingresos cgetaiivosnetosesﬁnwdosbasados en el escenario base del dltimo afio de operacién.
Estimado Ps$/m’* basado en el escenario base.
3 El proyecto residencial estd siendo desarrollado exclusivamente por el socio de FUNOenel JV.
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Resumen Financiero

(Ps$ en millones) 2011A 2012A 2013A 2014A 2013A 2016A  UDM 3T17
Balance general

Efectivo y equivalentes 257 2,048 2,088 20,029 8,297 7,510 3,380

Propiedades de inversion() 11,020 29,853 88,906 113,303 151,822 172,739 187,031

Total activos 11,895 33,797 101,330 143,615 170,773 192,027 200,894
Deuda total 839 8,925 34,302 35,921 54,333 64,807 62,761

Patrimonio 10,793 24,025 58,214 105,075 113,358 122,643 130,962

Total pasivos y patrimonio 11,895 33,797 101,330 143,615 170,773 192,027 200,894
Estado de resultados

Ingresos 531 1,553 3,904 7,822 10,725 13,253 14,249
Total NOIZ 469 1,245 3,268 6,405 8,646 10,667 11,469

EBITDA 437 1,066 2,940 5914 8,033 9,088 10,747

Utilidad neta 478 1,274 9,075 5711 5734 12,394 14,513

Flujos de efectivo

Utilidad neta 478 1,274 9,075 5711 5734 12,384 14,513

Flujo neto de act. de operacién (17) 17 1,252 (349) 6,886 12,176 10,284

Flujo neto de act. de inversidn (260) (6,954) (31,294) (27,380) (7,439) (7,804) (5,591)
Flujo neto de act. de financiamiento 535 7,289 31,046 26,846 6,049 (4,814) (7,864)
Cambio neto en efectivo 257 352 1,004 (864) 5,495 (442) (3,171)
(1) Excluve pagos adelantadosparala adquisiciénde propiedades de inversién e inversionesen derechos fidudarios

(@) Incluye ingresos de propiedadesde inversifn, ingresos por mantenimiento v otros

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]



Resumen Portafolio Actual

Portafolio Propiedades ABR total” ABR ocupado Ocupacion
Inicial 17 721,157 692,741 96%
Gris 1 77,393 77,191 100%
Blanco 1 44 871 39,287 88%
Azul 23 125,181 124,193 99%
Rojo 219 173,884 167,952 97%
Sendero Villahermosa 1 21,853 18,725 86%
Verde 1 117,786 117,786 100%
Morado 16 541,047 487,391 90%
Tormre Mayor 1 83,971 83,971 100%
Pace 2 43593 43,593 100%
G30 32 1,916,773 1,807,103 94%
Individuales industriales® 2 42,000 42000 100%
Universidad Auténoma de Gdl 1 163,000 163,000 100%
Individuales™ 8 150,516 139,915 93%
Vermont 34 524,297 480,423 92%
Apolo 46 895,672 850,420 95%
P12 10 91,636 77922 85%
Maine 6 152,872 142,775 93%
Califomia 30 398,452 321,818 81%
Espacio Aguascalientes 1 22,510 20,491 91%
La Viga 1 32,246 32,246 100%
R15 3 175,937 165,831 94%
San Mateo 1 5,440 5,440 100%
Hotel Centro Histérico 1 40,000 39,980 100%
Samara 1 133,772 131,426 98%
Kansas 12 363,932 304,514 84%
Oregon 3 34,118 33,459 98%
Indiana 17 256,161 256,161 100%
Alaska 6 125,300 116,941 93%
Turbo @ 2 46,813 46,813 100%
Frimax 1 212,401 210,522 99%
Total 500 7,734,584 7,242,030 94%
() Dacaciecton Geremorteine prontedaties Ge Parque Empresarial Canctns B Satto st spostar b dentn el postafoliode Individuales Industriaies laspropiedades de

Torre Diamante, Reforma 155, Artificios 40, Puerta del Hierro, Montes Urales, Torre Diana, Saqqara v Patio Churubusco se reportardndentro del Portafolio
Individuales v Espacio Tollocan v Park Tower Vallarta se reportarén dentro del Portafolio Turbo de ahoraen adelante.
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Instrumentos financieros derivados de largo plazo

e Con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en délares con
vencimiento en 2026, la Emisora tiene contratados 9 swaps de divisas por US$450
millones:

o US$100 millones cubren tnicamente principal
o US$350 millones cubren principal e intereses

e Para limitar el riesgo de tasas de interés derivado del crédito hipotecario contratado con

HSBC, la Emisora contraté dos swaps de tasas de interés por un total de Ps$2,942

millones
[}
‘000 000 cambio 3T'17 (Ps$)
$50,000 $944,750 $18.8950 TIIE +3.34% 5.25% Us. 17/06/2016 30/01/2026 (553,632)
50,000 944,750 18.8950 TIIE - 2.77% 17/06/2016 30/01/2026 (47,191)
50,000 958,000 19.1600 TIIE +3.51% 5.25% USD 28/06/2016 30/01/2026 (81,332)
50,000 958,000 19.1600 TIIE - 2.60% 28/06/2016 30/01/2026 (69,522)
60,000 1,113,000 18.5500 TIIE +3.49% 5.25% USD 30/06/2016 30/01/2026 (49,027)
40,000 739,000 18.4750 TIIE +3.59% 5.25% USD 08/07/2016 30/01/2026 (33,729)
25,000 203465 TIIE +3.09% 5.25% USD 30/01/2017 30/01/2026 (64,634)
50,000 19.6000 TIIE +2.80% 5.25% USD 30/01/2017 30/01/2026 (63,437)
75,000 203700 TIIE +3.06% 5.25% USD 30/01/2017 30/01/2026 (193,201)
2,046,207 TIIE 7.73% 21/02/2017 15/09/2023 (74,105)
896,650 TIIE 7.73% 21/02/2017 15/09/2023 (32,473)
$450,000 $8,600,357 (5762,283)
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Desglose de deuda al tercer trimestre de 2017

e Enel 4T"16 se abri6 una nueva linea de crédito quirografaria con Santander por hasta Ps.
$1,500 millones
o Durante el 2T"17 dispusimos de esta linea un monto de Ps. $1,000 millones y
durante el 3T"17 los Ps. $500 millones restantes
o Durante el 41"17 pagamos anticipadamente el 100% del saldo de esta linea de
crédito
e Durante el 4117 se obtuvo una nueva linea de crédito quirografaria con Banamex por
hasta Ps. $1,800 millones de pesos y se dispuso en su totalidad

Saldoen Saldoen

Institucion/ Bono Tasadeinterés Fecha de vencimiento
'000 Ps$ '000USD

Bancomext (Portafolio Vermont) usD $70,193 4.89% nov-20
HSBC (Portafolio Samara) MXN 2,862,857 THE+ 2.00% sep-23
Actinver MXN 410,000 TIE+ 1.8% jun-18
Santander MXN 500,000 TIE+ 1.50% ene-18
Santander MXN 1,000,000 THE+ 1.25% dic-17
Metlife (Portafolio Frimax) MXN 256,315 7.92% dic-23
Metlife (Portafolio Frimax) MXN 532,582 7.92% dic-23
FUNO 13 MXN 6,850,059 THE+ 0.80% jun-19
FUNO 13-2 MXN 3,120,200 8.40% dic-23
FUNO 15 MXN 7,500,000 6.89% jul-25
FUNO 13U uDIs 2,476,245 5.09% nov-28
FUNO 16 MXN 883,750 THE+ 0.65% abr-18
FUNO 16U uDIS 2,664,175 4.60% abr-27
Senior Notes due 2024 UshD 600,000 5.25% dic-24
Senior Notes due 2044 usD 700,000 8.95% enhe-44
Senior Notes due 2026 UshD 500,000 5.25% ene-26
Saldototal en Ps$ (@18.1979) $63,091,168"
Crédito sindicado revolvente (Comprometido) MXN 7,000,000 jul-20
Crédito sindicado revolvente (Comprometido) usD 410,000 jul-20
Totalen Ps$ (@18.1979) $14,461,139
1) Deuda totalincluye costo de transaccion (Ps$523mm) y excluye valor razonable de la deuda (Ps$§192mm).
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XVIL. PERSONAS RESPONSABLES

El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funcioncs, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Fibra Uno Adminisfracién, S.C.

J :
TAndré\El-Mann YArazi
Director General



El Administrador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
tideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente suplemento, la cual, a
nueslro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

F1 Management, 5.C. 1

-

POL: Gerardo VarLas Ateca
Vicepresidente de Finanzas 2

Por: Alejandro Chico Pizarro
Vicepresidente Juridico 3

1 Firman el Vicepresidente de Finanzas y el Vicepresidente Juridico del Administrador, en virtud de que el Fideicomitente no cuenta
con el cargo equivalente.

2El Vicepresidente de Finanzas, realiza las funciones equivalentes al de Director de Finanzas.

3 El Vicepresidente Juridico, realiza las funciones equivalentes al de Director Juridico.



Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en
su caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y anélisis del
negocio del Fideicomiso, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta ptblica
y que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar
la mejor distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado
al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que deber4 asumir
frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demés participantes del
mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores
y en la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México

};Pe’dﬁ Struck Garza
Apoderado




Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en
su caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del
negocio del Fideicomiso, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta
publica y que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo,
nuestra representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere
inducir a error a los inversionistas.

[gualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en
alcanzar la mejor distribucién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean materia de la
oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al gran ptblico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México)

N A CPESL

Por: Rafatl I“Ielg{:ero RA1iz
Representante Leglal




Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en
su caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del
negocio del Fideicomiso, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta ptblica
y que, a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar
la mejor distribucién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
publica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado
al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir
frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del
mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores
y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer

5

Por: Gonzalo Manuel Marién Suérez
Apoderado

4rrén Sandoval
Apoderado



Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en
su caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revisién y anélisis del
negocio del Fideicomiso, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta
publica y que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo,
nuestra representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere
inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en
alcanzar la mejor distribucién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean materia de la
oferta ptblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

Por: Ng[han Ma')

Represen




El Representante Comtn CB

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
cardcter de répresentante comun, revisé la informacién financiera relativa al patrimonio del
fideicomiso, #si como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la
cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente Suplemento
Informativo, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mualtiple

N o)
ML(MMLCMQH
Nombre: M6nica Jimenez Laborg Sarabia

Cargo: Apoderagio

Nombre: Ricardo AnW{ 1gel Ferndndez Macgregor
Cargo: Agoderado



Fiduciario

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacion relativa al contrato de fideicomiso contenida en el presente
Suplemento Informativo, la cual, a mi leal saber y entender, refleja razonablemente los términos
y condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance las actividades para las que
fue contrata su representada, éste no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento informativo o que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

/

/

Deutsche Bank México, S.A., | ‘;htu,uon de Banca P{/lultlplc Divisién Fiduciaria

X\H\ |
JANY




El Licenciado en Derecho

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la
emisién y colocacién de los valores cumple con las leyes y demés disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Holland & [

ight México, S.C.
>

_._/

Nombre: Guille_rmo Gribe _Lara

Cargo: Socio



Agente Estructurador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carédcter de
estructurador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del negocio de la emisora o el
patrimonio del fideicomiso, asi como ha participado en la definicién de los términos, condiciones
o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error de los inversionistas.

Consultoria XFN, S.C.

A e oo

Nombre: Pablo Pefia \ﬁﬁuez

Cargo: Representant¢ Legal



XVIII. ANEXOS.

84



Anexo1

Titulo que ampara la Emision
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Anexo 2

Dictdmenes de Calidad Crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras
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Anexo 3

Opinion Legal
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