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: mmm Vicepresidencia de Supervision Bursatil
DESPACHADO Direccién General de Emisoras

Oficio No. 153/3427/2024

2 3 MAYU 202[' Ciudad de México, 23 de mayo de 2024

D'RECC'ON GENERAL ASUNTO: Se emite respuesta al escrito de fecha 20 de
DE EM'SORAS mayo 2024.

Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca
Mdiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisibn Fiduciaria, actuando como
fiduciario del Fideicomiso 2401.

Montes Urales No. 620, Piso 1,

Col. Lomas de Chapultepec,

Alcaldia Miguel Hidalgo,

Ciudad de México, C.P. 11000

At'n. C. Mauricio Rangel Laisequilla
C. Edgar Israel Valdez Ortiz
Delegados Fiduciarios

Se hace referencia a su escrito de fecha 20 de mayo de 2024, presentado en la misma fecha (en adelante
el “Escrito"), ante esta Comision Nacional Bancaria y de Valores (en adelante la “Autoridad” o la
“Comisién"), a través del buzdn electrénico VPSupervisionB@cnbv.gob.mx, por medio del cual, Banco
Actinver, S.A, Institucidon de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria en su caracter de
fiduciario (en adelante el “Fiduciario Emisor”) en el contrato de fideicomiso irrevocable nimero 2401 (en
adelante “"Fibra NEXT") solicita a esta Autoridad (en adelante la “Solicitud”) lo siguiente:

“[..] solicitamos se sirva responder a la Emisora confirmando la existencia y estatus del tramite
de solicitud para: (i) inscribir certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios a ser emitidos por la
Emisora en el Registro Nacional de Valores ("RNV”) y (ii) autorizar su oferta publica; al cual le fue
asignado en numero de STIV 10802. Asimismo, atentamente solicitarmos confirme si dentro de
los requisitos para la inscripcion de los valores en el RNV y su oferta publica, es necesario exhibir
alguna confirmacion por parte del Servicio de Administracion Tributaria, respecto de /a
aplicabilidad del réegimen fiscal previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR al Fideicomiso.

[-]"

Sobre el particular, en respuesta a su Escrito y en atencién a su Solicitud, se indica lo siguiente:
1. Existenciay estatus del tramite de Solicitud:

Se informa que el tramite registrado en el Sistema de Transferencia de Informacién de Valores (en adelante
el "STIV") bajo el nimero 10802 existe y se encuentra activo. Asimismo, se indica que el estatus actual del
tramite es CERRADO, toda vez que esta Comision envié al Fiduciario Emisor comentarios a la informacion
y documentacién presentada, que estan pendientes de atencién, por lo que, en su momento, cambiara el
estatus a ABIERTO, una vez que el Fiduciario Emisor atienda los comentarios presentando la informaciony
documentacién correspondiente.

Confirmacién por parte del Servicio de Administracién Tributaria:

Respecto a su Solicitud sobre si es necesario exhibir alguna confirmacion por parte del Servicio de
Administracion Tributaria(en adelante el “SAT"), por cuanto hace a la aplicabilidad del régimen fiscal previsto
en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (en adelante la “LISR") al Fideicomiso, se
reitera lo sefialado en el oficio nimero 153/3380/2024 de fecha 8 de mayo de 2024, notificado al Fiduciario
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Emisor el mismo dia, en el que se dio respuesta a su escrito de fecha 30 de abril de 2024, mediante el cual
se le comunicé que dentro de lo establecido en la Ley del Mercado de Valoresy las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, no se establece
como requisito la obligaciéon de exhibir alguna confirmacién por parte del SAT.

Sin embargo, derivado de que en el prospecto de colocacién se revela que el régimen fiscal aplicable al
fideicomiso es el que corresponde a los Fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccion de
inmuebles que menciona la Resolucién Miscelanea Fiscal (en adelante el “RMF"), conforme a los articulos
187 y 188 de la LISR, se encuentra obligado a lo establecido en dicha Ley.

A fin de dar claridad a lo anterior, se citan los articulos en comento:

LISR

“Articulo 187. Con el propdsito de fomentar la inversion inmobiliaria en el pais, se les dara el
tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de esta Ley a los fideicomisos que se dediquen a
la adquisicion o construccion de bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes,
asi como a otorgar financiamiento para esos fines, cuando se cumplan los requisitos siguientes:

l.aVil [.]

VIll. Que se encuentre inscrito en el Registro de Fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccion
de inmuebles, de conformidad con las reglas que al efecto expida el Servicio de Administracion
Tributaria.

[-]

RMF vigente

L[]

3.21.2.5. Registro de fideicomisos dedlicados a la adquisicion o construccion de inmuebles

[-]

/ll. Las fiduciarias de los fideicomisos cuenten con una resolucion favorable en términos del articulo 34

del CFF respecto al régimen fiscal aplicable al fideicomiso de que se trate, emitida por la ACAINI, la
ACAINGC o la ACAINH o, en su caso, por alguna de las unidades administrativas que de ellas dependan.

L]
El Servicio de Administracion Tributaria, emitira un oficio en el que confirma que el Fideicomiso aplica \

el tratamiento fiscal previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR. ;
Por lo anteriory derivado de la informacion que se revela en el prospecto de colocacién de los valores se advierte |

que el régimen fiscal aplicable previsto para los Fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccién de
inmuebles es el que menciona en la RMF, se actualiza la obligacion de presentar dicha confirmacion por parte
del SAT respecto de la aplicabilidad del régimen fiscal previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR al Fideicomiso.

El presente oficio se emite con fundamento en los articulos 10, fracciéon V y 16, parrafos primero, fracciones |y ~
XVII 'y antependltimo parrafo de la Ley de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, en relacion con los
articulos 1, 3, fraccion V, 4, fracciones |, apartado B, y I, apartado B, inciso 16), 13, Ultimo parrafo, 14, 15, 18, parrafos
primero y segundo, fracciones |, V y IX, 19, fracciones X y XVI, 29, fracciones VIII, inciso a), IX y XI|, y 64, primer
parrafo del Reglamento Interior de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, publicado en el DOF el 28 de

febrero de 2022; en concordancia con los articulos 19, parrafo primero, fracciones |, incisos 4) y 8), y II, incisos 29)
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y 37), 50 y 51 del Acuerdo por el que el Presidente de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores delega
facultades en los Vicepresidentes, Directores Generales y Directores Generales Adjuntos de la misma Comisidn,
publicado en el DOF el 30 de noviembre de 2015, actualizado con las reformas publicadas en el propio Diario el
14 de diciembre de 2016; asi como con el articulo 1, fraccidon V, del Acuerdo por el que se adscriben
organicamente las unidades administrativas de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores publicado en el DOF
el 18 de abril de 2022, asi como el 17 de agosto de 2023.

En términos de lo dispuesto por el resolutivo TERCERO del Acuerdo por el que se establecen las medidas
administrativas para la continuidad de las actividades de la Comision Nacional Bancaria y de Valores en la
atencioén de los asuntos que se tramitan ante esta, durante la contingencia sanitaria provocada por el COVID-
19 publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 15 de julio de 2020, asi como al consentimiento contenido
en su Solicitud, aceptando la notificacién mediante medios electrénicos respecto del presente oficio, mismo
que sera notificado a través del correo electronico que para tal efecto sefialé en la referida Solicitud. El
destinatario debera confirmar la recepcion del correo electrénico en que se notifique el presente oficio y acusar
de recibo a través del mismo medio, dentro de los dos dias habiles siguientes, contados a partir del dia de su
recepcion.

Sin mas por el momento, quedo a sus érdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

C.P. Leonardo Molina Vazquez
Directoy General de Emisoras

ccp.- Lic. Mario Roberto Bustillos Estrada. - Director General de Asuntos Juridicos Bursatiles. — Para su Conocimiento. -
Presente.

Lic. Claudia Yazmin Alarcén Rodriguez. - Coordinadora de Vigilancia de Emisoras. Mismo fin. - Presente.
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