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Opinion Externa (SPO; Second-Party Opinion) - Marco de
Referencia para Instrumentos Financieros Etiquetados y
Vinculados a la Sostenibilidad

Fibra Uno (FUNO) es el fideicomiso de inversion en bienes raices mds grande de México. El emisor ha
desarrollado un marco de deuda para instrumentos verdes, sociales, sostenibles y vinculados a la
sostenibilidad. Las transacciones bajo este marco estdn alineadas con los Principios de los Bonos Verdes y
Bonos Sociales, los Lineamientos de los Bonos Sostenibles y los Principios de los Bonos Vinculados a la
Sostenibilidad de la ICMA, asi como con los principios de préstamos relacionados de la LMA, LSTAy APLMA.

Alineaciéon de Componentes de Financiamiento Verde, Social y Sostenible

Resumen de Uso de los Fondos

Verde Energias renovables
Eficiencia energética
Edificios verdes
Transporte limpio
Gestion sostenible del aguay aguas residuales
Prevenciony control de la contaminacion
Adaptacion al cambio climatico

Social Generacion de empleo (incluyendo financiamiento a Pymes)
Acceso a servicios esenciales
Avance socioeconémico y empoderamiento

Alineacién de Componentes de Financiamiento Vinculado a la Sostenibilidad

Resumen de KPly Objetivos

KPI 1: Suma total del &rea bruta rentable (ABR) certificada bajo un programa de certificacién en
edificaciones sostenibles elegibles (m?) como porcentaje del ABR total de Fibra UNO
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REDUCCION DE LAS CIUDADES Y COMUNIDADES PRODUCCIGN Y CONSUMO ACCION POR EL CLIMA
DESIGUALDADES. SOSTENIBLES RESPONSABLES
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Componentes de Financiamiento Verde, Social y Sostenible

Pilar Alineacion Factores Clave de Opinion
e  Sustainable Fitch considera que las categorias elegibles del marco de
referencia de FUNO estan alineadas con los GBP, SBP y SBG de la ICMA,
asicomo con los GLP y SLP de laLMA, LSTAy APLMA.
Uso de los Fondos . , . .
) El marco cubre una amplia gama de categorias ambientales y sociales y se
(UoP; use of Bueno . . - .
espera que genere impactos positivos. Ciertas categorias alcanzan
proceeds) . ! P . > .
alineacion total con la Taxonomia Sostenible de México, mientras que el
marco, en su conjunto, presenta una alineacioén parcial con las taxonomias
de Méxicoy de la Unién Europea.
Uso de los Fondos . El marco permite el financiamiento y el refinanciamiento de gastos
- Otra Bueno elegibles, con un periodo retrospectivo de hasta 36 meses, en linea con las
Informacién practicas estandar de mercado.
Proceso de . El proceso de evaluacion y seleccion de proyectos de FUNO esta

Evaluaciony
Seleccién de
Proyectos

Excelente

claramente definido e involucra a su comité de sostenibilidad y a otros
grupos internos para identificar y validar proyectos elegibles, en linea con
las mejores practicas de mercado.

Gestion de los

La compafiiia realiza el seguimiento de los fondos mediante un proceso

Fondos Bueno interno que contempla la inversion de los fondos no asignados en efectivo
u otros activos liquidos.
. FUNO se compromete a reportar anualmente métricas de asignacion e
Reporteoy impacto por bono hasta que los fondos sean totalmente asignados,

Transparencia

Excelente

incluyendo desgloses por categoria, lo que refleja un nivel de detalle
alineado con las mejores practicas de mercado.

Componentes de Financiamiento Vinculado a la Sostenibilidad

Pilar Alineacion Factores Clave de Opinion
. En nuestra opinidn, el KPI seleccionado esta alineado con los SLBP de la
ICMA Yy los SLLP de la LMA, LSTAy APLMA.
Seleccién de los . El KPI abarca el ABR de la cartera de FUNO con certificaciones ambientales
Indicadores Clave elegibles, aspecto relevante para el sector y consistente con su estrategia
de Desempefio B de sostenibilidad. El marco prioriza rigurosos esquemas de certificacion de
(KPI; key ueno edificios verdes, apuntando a niveles superiores de certificacién en LEED,
performance BOMA BEST y EDGE.
indicator) . En el sector inmobiliario, las mejores practicas suelen considerar un KPI
principal, como la reduccién absoluta de emisiones de gases de efecto
invernadero (GEI).
Objetivos de

Desempeiio de la
Sostenibilidad
(SPT;
sustainability
performance
target)

Consideramos que los SPT de FUNO respaldan sus esfuerzos de
descarbonizacion y reflejan su compromiso con la disminucion de emisiones
basadas en la ciencia.

Los objetivos incluyen fechas de observacion anuales, lo que facilita el
monitoreo, la divulgaciony la verificacion del cumplimiento.

Caracteristicas de
los Instrumentos

Bueno

La documentacion de cada transaccién emitida bajo el marco definira las
caracteristicas financieras y estructurales del instrumento de deuda.

El marco contempla un posible mecanismo acumulable que ajusta los
términos financieros segun el cumplimiento de los SPT y FUNO ha
confirmado que dichos mecanismos se estructuraran en linea con las
mejores practicas de mercado.

Reporteo

Excelente

FUNO publicara informes sobre el desempefio del KPI y el cumplimiento de
los SPT al menos anualmente y en otras fechas clave, lo que refuerzala
transparencia.

Verificacion

Excelente

FUNO prevé una verificacion externa anual y publica de su desempefio en
el KPI, en linea con practicas de mercado que brindan mayor certidumbre a
los inversionistas.
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Aspectos Destacados del Marco de Deuda

Consideramos que las transacciones bajo el marco de deuda verde, social, sostenible y
financiamiento vinculado a la sostenibilidad de FUNO estan alineadas con los GBP, SBP,SBGy SLB
delaICMA, asi como con los GLP, SLP y SLL de la LMA, LSTA y APLMA. El marco permite la emisién
de instrumentos verdes, sociales y sostenibles y vinculados a la sostenibilidad.

El marco de referencia para instrumentos financieros etiquetados y vinculados a la sostenibilidad
aplica a cualquier instrumento emitido por FUNO, sus subsidiarias y cualquiera de sus afiliadas.

La version en espanol de este informe es el documento original; todas las versiones en otros
idiomas son traducciones y se proporcionan solo por motivos de conveniencia. En caso de
cualquier discrepancia entre la version original y la version traducida, prevalecera la version
original.

Componentes de Financiamiento Verde, Social y Sostenible

El marco de deuda permite la emision de instrumentos verdes, sociales y sostenibles alineados con
los GBP, SBP and SBG de laICMA Yy los GLP y SLP de la LMA, LSTA y APLMA. En nuestra opinion, la
alineacion del marco con los principios mencionados es ‘Excelente’.

Los fondos se utilizaran para financiar o refinanciar proyectos elegibles en diversas categorias
ambientales y sociales, principalmente vinculadas al portafolio inmobiliario de FUNO y asu
estrategia de sostenibilidad. Las categorias incluyen inversiones en el desarrollo, adquisicién,
construccion, renovacioén, operacién y mantenimiento de activos.

En el ambito ambiental, las categorias elegibles incluyen energias renovables, eficiencia energética,
edificios verdes, transporte limpio, gestion sostenible del aguay de aguas residuales, prevencion y
control de la contaminacién, asi como medidas de adaptacion y resiliencia al cambio climatico.
Estas inversiones buscan reducir el consumo de energiay las emisiones, mejorar el uso eficiente de
recursos y fortalecer la resiliencia de los activos frente a riesgos climaticos.

En el ambito social, las categorias elegibles se enfocan en la generacion de empleo y el apoyo a
micro, pequefas y medianas empresas (MiPymes) y grupos vulnerables, el acceso a servicios
esenciales, asi como en iniciativas que promueven el avance socioeconémico y la inclusién,
particularmente para mujeres y poblaciones vulnerables.

El marco establece que FUNO buscari la alineacion a la Taxonomia Sostenible de México (TSM) en
todos los proyectos elegibles, incluyendo la consideracion de los criterios técnicos de seleccion, asi
como los principios de dafio no significativo (DNSH) y de salvaguardas minimas (MS).

Valoramos de manera positiva que todas las categorias incluyan proyectos elegibles bajo la TSM.
Sin embargo, solo las categorias de “Energias renovables” y de “Transporte limpio” incorporan la
totalidad de los criterios técnicos de seleccién exigidos por la TSM para que los proyectos sean
considerados alineados con esta taxonomia. Por lo tanto, consideramos que el marco presenta una
alineacion parcial con la TSM.

Ademas, las categorias de “Energias renovables” y de “Transporte limpio” incorporan los criterios
de contribucién sustancial requeridos por la Taxonomia de la Unién Europea. Sin embargo,
consideramos que estas categorias estan parcialmente alineadas con la taxonomia de la UE, ya que,
para una empresa ubicada en México, resulta dificil garantizar el cumplimiento de los criterios de
dafio no significativo y de salvaguardas minimas, lo que limita la capacidad del emisor para asumir
el compromiso correspondiente. Por lo tanto, el marco también presenta una evaluacion parcial
bajo esta taxonomia.

Asimismo, para la categoria de “Adaptacion y resiliencia” al cambio climatico, el marco hace
referencia a los criterios de la Taxonomia de Resiliencia de la Climate Bonds Initiative (CBI).
Consideramos que esta referencia es positiva ya que aporta un marco reconocido
internacionalmente para orientar la identificacion y evaluacién de inversiones relacionadas con la
resiliencia climatica.

Ademas, consideramos que las emisiones de FUNO para financiar o refinanciar proyectos en la
categoria “Generacion de empleo, incluso a través del efecto potencial de la financiacion de las
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Pymes y microfinanzas” estan alineadas con los Principios de Bonos Naranja, de 2022,
desarrollados por el Orange Movement y liderados por un comité directivo compuesto por Impact
Investment Exchange (11X), el Departamento de Asuntos Exteriores y Comercio de Australia, la
Corporacion Financiera de Desarrollo Internacional de EE. UU., water.org, ANZ Bank y la firma de
gestion de inversiones Nuveen, LLC. Su objetivo es apoyar la inversion en proyectos que
promuevan la igualdad de género. FUNO se ha comprometido a destinar al menos el 50% de las
emisiones clasificadas como bonos naranja a proyectos elegibles bajo esta categoria.

FUNO ha establecido un proceso formal de evaluacién y seleccién de proyectos que involucra a su
Comité de Sostenibilidad y otros 6rganos de gobernanza relacionados. Estos érganos seran
responsables de identificar, revisar y aprobar los proyectos elegibles conforme al marco.

La gestién de los fondos se basa en la asignacion de un monto equivalente a los recursos netos a
proyectos elegibles. FUNO busca asignar los fondos dentro de los 36 meses posteriores a la
emision y permite refinanciar gastos incurridos hasta 36 meses previos a la fecha de emisién.
Mientras los recursos no sean asignados, podran invertirse temporalmente en efectivo u otros
instrumentos liquidos conforme a su politica de tesoreria.

El marco incluye una lista de exclusion integral que prohibe financiar actividades relacionadas con
combustibles fosiles, deforestacion sin mitigacion adecuada, violaciones a los derechos humanos y
activos de generacién eléctrica con altas emisiones, entre otras.

FUNO se compromete a reportar anualmente métricas de asignacion e impacto hasta que la
totalidad de los fondos sea asignada, con informacion sobre la distribucion por categoria, ejemplos
de proyectos financiados e indicadores relevantes de impacto ambiental y social.

Fuente: Sustainable Fitch, marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetados y vinculados a la
sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Componentes de Financiamiento Vinculado a la Sostenibilidad

Consideramos que las transacciones realizadas bajo el marco de financiamiento vinculado a la
sostenibilidad estan alineadas con los SLBP de la ICMA y los SLLP de la LMA, LSTAy APLMA El
marco incorpora los cinco componentes basicos de la guia voluntaria: seleccién de KPI, calibracion
de SPT, caracteristicas financieras, reporteo y verificacion. En nuestra opinion, la alineacion del
marco con los principios mencionados es ‘Excelente’.

El marco permitira la emisién de instrumentos cuyas caracteristicas financieras estén vinculadas al
logro de SPT predefinidos y abarcara cualquier instrumento vinculado a la sostenibilidad emitido
por FUNO.

El marco se centra en un tnico KPI: el porcentaje de ABR certificada bajo certificaciones en
edificaciones sostenibles elegibles, incluidos LEED, BOMA BEST y EDGE. Este KPI es material para
el modelo de negocio de FUNO como empresa inmobiliaria industrial y refleja su compromiso con
la mejora de la calidad de los activos y la resiliencia climatica, asi como sus temas prioritarios.

Los SPT se estructuran como una trayectoria progresiva desde 9% de ABR certificada en 2021
hasta 70% en 2050, con fechas de observacién anuales aplicables al instrumento especifico.

Seguln el marco, cada instrumento vinculado a la sostenibilidad podra incorporar un mecanismo de
ajuste financiero sujeto al cumplimiento de los SPT. En caso de presentarse un evento
desencadenante definido en la documentacién de la transaccion, se aplicaria un incremento en la
tasa de cupdn (step-up), o bien, un ajuste equivalente a partir de la fecha especificada para cada
instrumento, seglin corresponda. El momento y las condiciones exactas de este posible ajuste
financiero se definiran en la documentacién de cada emision.

El marco incluye disposiciones de recalibracion que permiten ajustes en la base de referenciay el
alcance del KPI en respuesta a adquisiciones materiales, desinversiones, cambios regulatorios o
errores de calculo. Estos mecanismos buscan mantener la relevanciay aplicabilidad de los
objetivos a lo largo del tiempo.

El marco contempla compromisos de transparencia, reporte y verificacion externa para los
instrumentos vinculados a la sostenibilidad. FUNO publicara en su sitio web reportes anuales y/o
en fechas relevantes hasta el vencimiento de los instrumentos, incluyendo al menos el desempeiio
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actualizado del KPI y su linea base, la verificacion externa del SPT y otra informacién relevante
para dar seguimiento al progreso. Cuando sea posible, los reportes también podran incluir
explicaciones sobre la evolucion del KPI, los impactos positivos en sostenibilidad y eventuales
ajustes a KPI, SPT o lineas base.

Consideramos que el marco estd bien estructurado y refleja el enfoque estratégico de FUNO en el
desarrollo de infraestructura sostenible. Se espera que los compromisos en virtud de los SPT
contribuyan significativamente a la mitigacion del cambio climatico y al Objetivo de Desarrollo
Sostenible (ODS) 9 (industria, innovacion e infraestructura) de la ONU.

Fuente: Sustainable Fitch, marco de referencia para la emisién de instrumentos financieros etiquetados: verdes, sociales,
sostenibles y vinculados ala sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Aspectos Destacados de la Entidad

FUNO es un fideicomiso inmobiliario con un portafolio diversificado y una presencia destacada en
México. Sumodelo de negocio se centra en la adquisicion, desarrollo, operacion, remodelacion,
gestion, mantenimiento, administracion y venta de activos inmobiliarios, asi como la inversion de
capital en inmuebles estabilizados y en desarrollo. Al cierre de 2025, contaba con 605 propiedades,
630 operaciones y un ABR de 12.6 millones de m® distribuidos entre el segmento industrial (60%),
comercial (24%), de oficinas (9%) y otros segmentos (7%), con una ocupacion total de 95.5%.

FUNO mantiene una diversificacién sectorial en su base de inquilinos, encabezada por logistica de
distribucién (25%), supermercados (10%) y aerondautica y automotriz (10%). Esta composicién
sugiere una exposicion distribuida entre distintas actividades econdmicas, con mayor peso en
segmentos vinculados a logistica, consumo y manufactura.

En sostenibilidad, FUNO cuenta con una estrategia 2030 con metas ambientales, sociales y de
gobernanza. Entre estas destacan:

° uso de energia renovable en propiedades (20%);

° residuo cero para 2030;

° tratamiento y reutilizacién de aguas residuales (30%);

o certificacion de 4.4 millones de m? bajo LEED, BOMA BEST o EDGE (37.7%);

° inversion de MXN$160 millones en proyectos de impacto social, con beneficio para al

menos 300 comunidades;y
° totalidad de nueva deuda contratada considerada sostenible o vinculada a la sostenibilidad.

FUNO también considera objetivos de diversidad e inclusion, seguridad, independencia del comité
técnico, capacitacion continua en temas ASG y continuidad del gobierno corporativo.

En materia climatica, FUNO incorpora en su estrategia de descarbonizacién acciones que van
desde el disefo, construccién y modernizacién de inmuebles hasta la gestion de su operacion
diaria.

En 2023, FUNO se convirtié en el primer fideicomiso de inversion en bienes raices (FIBRA)
mexicano en obtener la validacion de la Science Based Targets initiative (SBTi) de sus metas
absolutas de reduccion de emisiones de gases efecto invernadero (tCO2e) de Alcance 1y 2 (54.6%)
y de Alcance 3 (32.5%) para 2032.

Al cierre de 2025, 30.3% de su portafolio total estaba certificado bajo alguno de los principales
esquemas internacionales de edificacion sostenible.

Fuente: Sustainable Fitch, Sustainable Fitch, marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetados: verdes,
sociales, sostenibles y vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026), Informe anual integrado de FUNO 2025
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Componentes de Financiamiento Verde, Social y Sostenible

Uso de los Fondos - Proyectos Elegibles Alineacién: Bueno
Informacion del Emisor Opinién de Sustainable Fitch
Energias renovables
e  Gastosrelacionados a la construccion, desarrollo, . Esta categoria de UoP esta alineada con la de energias \
adquisicion, renovacion, actualizacion, inversion, renovables de los GBP de laICMA y los GLP de la LMA, k ;
mantenimiento y operacién de proyectos de energias LSTAy APLMA. 7
limpias como la solar, edlica, hidroeléctrica de bajo impacto, ¢ |3 Secretaria de Energia estima que las fuentes limpias ENERGIA ASEQUIBLE ¥ NO
con capacidades menores a 25 MW. Ejemplos de proyectos representaron aproximadamente 23.5% de la generacién CONTAMINANTE
puede ser, pero no estan limitados a: eléctrica en México en 2025. La cifra indica que los
—  Proyectos de compray adquisicion de energias combustibles fésiles dominan la matriz eléctrica, lo que
renovables a terceros que cumplan con los criterios evidencia la necesidad de ampliar el despliegue de energias
ambientales, sociales y de gobernanza de FUNO. limpias.
e  Generacion y/o almacenamiento en sitio de energias . Este UoP cubre gastos relacionados con la construccion,
renovables. desarrollo, adquisicion, mantenimiento y operacién de
e Desarrollo de proyectos de energias limpias proyectos de energias renovables, incluida la generacién y

almacenamiento en sitio, asi como la adquisicion de energia
renovable de terceros que cumplan con los criterios ASG de
FUNO.

. Los proyectos elegibles incluyen energia solar, edlica e
hidroeléctrica de bajo impacto, con énfasis en la generacion
distribuida y su implementacion en sitio dentro del
portafolio de propiedades de FUNO, lo que contribuye
directamente a la descarbonizacion de las operaciones de
los edificios.

. Los sistemas de generacion y almacenamiento de energia
renovable son fundamentales para la eficiencia y resiliencia
operativa de los edificios, particularmente en portafolios
inmobiliarios comerciales con demanda energética elevada.

. En nuestra opinion, la generacion de energia renovable
proveniente de fuentes con bajas o nulas emisiones de
carbono, como la solar y la edlica, es positiva.

. La generacion esta alineada con taxonomias ambientales
internacionales y la Taxonomia Sostenible de México (TSM),
dado que sus emisiones de GEl a lo largo de su ciclo de vida
son significativamente menores que las de la generacion
basada en combustibles fésiles.

e  Valoramos positivamente la inclusion de otras tecnologias,
como la energia hidroeléctrica, cuando se espera que los
proyectos cumplan con los criterios técnicos de evaluaciéon
definidos en la TSMy la taxonomia de la UE, lo que fortalece
su contribucion a los objetivos climaticos nacionales e
internacionales.

. Los criterios de exclusion del marco prohiben el
financiamiento de actividades vinculadas a la generacion de
energia con combustibles fdsiles, o bien, proyectos que
superen umbrales de emisiones de 100gCO2e/MWh.

. Estos criterios refuerzan la integridad ambiental de la
categoria de UoPy la alineacidn con las taxonomias
mencionadas.

. Esta categoria contribuye al ODS 7 (energia asequible y no
contaminante) y esta alineada con la estrategia climatica de
FUNO, enfocada en la reduccion de emisiones y la mejora del
desempenio energético de sus activos.

Eficiencia Energética
. Desarrollo, construccion, adquisicion, instalacion, operacion, e La categoria de UoP esta alineada con la de eficiencia

mantenimiento, renovacion y actualizaciones de proyectos energética de los GBP de la ICMA, asi como con los GLP de
que reducen el consumo de energia o mejoran la eficiencia de laLMA, LSTAy APLMA.
los recursos, incluyendo, pero no limitado a: e Deacuerdo con el Programa de las Naciones Unidas parael  Enerciaasequisie vro.
— proyectos que impliquen la instalacién o sustitucion de Medio Ambiente, en 2023, los edificios representan CONTAMINANTE
equipos eficientes de mantenimiento, calefaccion, alrededor del 32% de la demanda energética mundial y el
Fibra UNO

SPO | 9dejulio de 2026 sustainablefitch.com 6



Sustainable Coerora’g\{os
. lenes Ralces
FltCh México

a FitchSolutions Company

ventilacién, aire acondicionado, refrigeracion,
iluminacién, transporte vertical y electricidad,;

— proyectos que permitan el monitoreo y modelado del
desempeiio energético como el disefio e instalacion de
controles digitales, sensores o sistemas de informacion
de edificios;

— proyectos de optimizacion de tiempo y cantidad de
energia consumida para minimizar picos de carga, tales
como el disefio y la instalacion de almacenamiento de
energia, sistemas de medicion, redes inteligentes y
sistemas de control de carga; y

— arborizacion.

e Se buscara que los ahorros energéticos de estos gastos
resulten en una eficiencia minimo del 20%, segun las
caracteristicas de los modelos energéticos

34% de las emisiones de CO,, lo que resalta la importancia
de mejorar la eficiencia energética en el sector.

Las medidas de eficiencia energética son especialmente
relevantes en el sector inmobiliario. Las mejoras en el
desempeno de los edificios contribuyen a la mitigacion del
cambio climatico y la descarbonizacion del sector.

Este UoP incluye gastos relacionados con la instalacion,
modernizacién y operacion de sistemas de alta eficiencia
energética, como sistemas de calefaccién, ventilaciony aire
acondicionado, iluminacion, sistemas de automatizacion y
tecnologias de monitoreo energético.

Se espera que estas inversiones contribuyan a la reduccion
de emisiones operativas y a la mejora del desempefio
energético del portafolio de FUNO, en linea con su
estrategia climatica y de descarbonizacién en general.

Asimismo, se espera que estos proyectos generen
reducciones medibles en el consumo de energia,
respaldados por el objetivo de FUNO de alcanzar una
mejora de al menos 20% en eficiencia energética.

La implementacion de tecnologias inteligentes, controles
digitales y sistemas de monitoreo puede mejorar aiin mas el
desempenio energético al permitir el seguimiento en tiempo
real, la optimizacion y la gestion del consumo energético en
las propiedades.

Las mejoras en equipos y sistemas de alta eficiencia
contribuyen directamente a la reduccion la demanda de
energiay a mejorar la eficiencia en el uso de los recursos en
los edificios.

Estas actividades también estan alineadas con taxonomias
internacionales, incluyendo la Taxonomia Sostenible de
México, en las que las mejoras en eficiencia energética se
consideran contribuciones clave a la mitigacién del cambio
climatico.

Consideramos que las inversiones en esta categoria
contribuyen al ODS 7 al mejorar la eficiencia energéticaenel
portafolio de propiedades de FUNO vy reducir el consumo
total de energia de los edificios.

Edificios Verdes

. Compra, construccion, desarrollo, mantenimiento,
operacion, actualizacion renovacion e inversion en edificios
nuevos o existentes del segmento comercial, oficinas,
industrial y otros que cumplan con uno de los siguientes
criterios:

. Ha recibido, o espera recibir, en base a su disefo, planes de
construccion y operativos, certificacion de conformidad con
estandares ambientales de construccion, verificados por
terceros.

. Los estandares esperados son los siguientes:

— Certificaciones principales
¢ LEED, Plata, Oro o Platino;
¢ BOMA Best Plata, Oro o Platino;
¢ EDGE (todos los niveles); y
¢ otros esquemas equivalentes.

— Certificaciones secundarias
¢ TRUE ZERO WASTE (todos los niveles);
¢ WELL (todos los niveles); y
¢ otros esquemas equivalentes.

. Edificios con consumo energético 10% inferior al umbral
establecido para los edificios de consumo de energia casi
nulo (Nearly Zero Energy Building).

Esta categoria de UoP esta alineada con la categoria de
edificios verdes de los GBP de la ICMA y los GLP de la LMA,
LSTAy APLMA. g

De acuerdo con la Agencia Internacional de Energia (AIE), la
electricidad represent6 alrededor del 34% de la mezcla
energética del sector de edificios en México en 2021, lo que
subraya la importancia de mejorar la eficiencia de los
edificios y acelerar la transicion hacia fuentes de energia
con menores emisiones de carbono.

Las inversiones en edificios verdes respaldan la mitigacion
del cambio climatico al mejorar el desempefo ambiental de
los edificios, incluida la eficiencia energética, el uso del agua
y la gestion de recursos. El sector también contribuye de
forma relevante a las emisiones globales, lo que refuerza la
importancia de mejorar su eficiencia.

El marco incluye inversiones en edificios nuevos y
existentes en el portafolio de FUNO, siempre que cumplan
con umbrales de desempefio ambiental o estandares de
certificacion reconocidos.

Los proyectos elegibles deben contar con o estar en proceso
de obtener certificaciones internacionales de edificios
verdes. El marco establece que, para ser considerados
elegibles, los edificios deben cumplir con al menos una
certificacion principal (LEED, BOMA BEST o EDGE).

INDUSTRIA, INNOVACION E
INFRAESTRUCTURA
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. Adicionalmente, los edificios pueden contar con
certificaciones secundarias, como WELL o TRUE Zero
Waste, que complementan el desempefio ambiental y/o
social del activo. Estas certificaciones suelen evaluar
multiples dimensiones ambientales, como eficiencia
energética, gestion del agua, materiales y residuos.

. El marco establece que WELL es una certificacion
secundaria, lo cual consideramos positivo, ya que se enfoca
en lasaludy el bienestar de los inquilinos y presenta una
cobertura ambiental mas limitada que otros esquemas de
certificacion elegibles.

. En cambio, WELL actiia como una certificacion
complementaria que puede fortalecer el perfil general de
sostenibilidad de los edificios que ya cumplen con los
requisitos de certificacion ambiental primaria del marco.

. La inclusién de niveles de certificacion altos (por ejemplo,
LEED Platino o BOMA Best Platino), ya que niveles mas
exigentes suelen estar asociados con un mejor desempefo
ambiental y mayores beneficios ambientales.

e  Sibien los esquemas de certificacion proporcionan
validacion por terceros del desempefio ambiental, no
siempre son directamente comparables con taxonomias
internacionales, que se basan en umbrales cuantitativos
especificos (como desemperio energético o intensidad de
emisiones).

. La elegibilidad de edificios con un consumo energético al
menos 10% inferior al umbral de edificios de consumo de
energia casi nulo (NZEB) est4 alineada con enfoques
basados en cienciay criterios de taxonomias
internacionales. Valoramos positivamente este umbral, ya
que refleja un alto nivel de desempeiio energéticoy
contribuye a reducciones significativas en el consumo de
energiay en las emisiones asociadas.

. Las inversiones en la renovacion y mejora de edificios
existentes pueden contribuir de manera significativa ala
reduccion del consumo energético y de las emisiones
operativas, apoyando la descarbonizacion del portafolio de
FUNO. La modernizacion de activos existentes es
particularmente relevante en el sector inmobiliario, donde
las mejoras en el parque existente pueden generar
beneficios ambientales relevantes.

e  Consideramos que las inversiones bajo esta categoria
contribuyen al ODS 9 (industria, innovacion e
infraestructura) al promover activos inmobiliarios mas
eficientes y sostenibles.

Transporte Limpio

e  Gastosrelacionados a la adquisicion, instalacion, . Esta categoria de UoP estd alineada con la de transporte
renovacion, actualizacion, mantenimiento, operacién e limpio de los GBP de laICMAy los GLP de laLMA, LSTAy
inversion de infraestructura que propicie la transportacion APLMA.
limpia, como: e LaAlE senalaque las emisiones del transporte por carretera  Gupaoes ycomunipanes
— estaciones de carga de vehiculos eléctricos; y han aumentado alrededor de 8% entre 2015y 2024 a nive| ~ S%T¥Me
— adecuaciones a infraestructura para fomentar la global, lo que subraya la necesidad de acelerar la transicion
movilidad en bicicletas y otro tipo medio de transporte hacia soluciones de movilidad baja en carbono, como el
colectivo o cero emisiones. transporte activo y la micromovilidad.
e Comprade automoviles eléctricos. . El transporte limpio contribuye directamente a la mitigacion

del cambio climatico al reducir la dependencia de los
combustibles fésiles y apoyar la transicion hacia una
economia baja en carbono.

. Los proyectos elegibles buscan apoyar la adopcion de
soluciones de movilidad eléctrica, particularmente en el
portafolio de propiedades de FUNO, lo que puede contribuir
alareduccion de emisiones relacionadas con el transporte
en areas urbanas.
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Las inversiones en infraestructura de carga para vehiculos
eléctricos permiten la transicién hacia un transporte de cero
emisiones, lo cual es positivo.

También valoramos positivamente las inversiones en
infraestructura que promueve el uso de bicicletay otras
formas de transporte de emisiones cero o bajas, ya que
pueden fomentar el cambio hacia modos de movilidad mas
sostenibles y reducir la dependencia de combustibles
fosiles.

Estas actividades estan alineadas con taxonomias
internacionales, en las que la infraestructura de apoyo al
transporte de cero emisiones se considera una actividad
habilitadora que contribuye a la mitigacién del cambio
climatico.

Los vehiculos eléctricos completos no generan emisiones de
escapey contribuyen significativamente a la mitigacion del
cambio climatico. Estos se alinean con los criterios de
taxonomias ambientales, como la TSM y la taxonomia de la
UE.

Consideramos que las inversiones en esta categoria
contribuyen al ODS 11 (ciudades y comunidades sostenibles)
al apoyar la descarbonizacién de la movilidad y mejorar la
calidad del aire.

Gestion sostenible del agua y de las aguas residuales

. Adquisicion, desarrollo, instalacién, renovacion,
actualizacion, operacion, mantenimiento e inversion de
plantas de tratamiento de aguas residuales.

. FUNO buscara que los proyectos de tratamiento de agua
cumplan con alguno de los siguientes criterios:

— Reducciones de consumo energético y/o utilizacion de
fuentes de energia renovables.
— Se buscara sustituir sistemas con mayores emisiones
directas de GEI.
. Adquisicion, desarrollo, instalacién, renovacion,
actualizacion, operacion, mantenimiento e inversion de
sistemas de captacién de agua pluvial.

Esta categoria de UoP estd alineada con la de gestion
sostenible del aguay de las aguas residuales de los GBP de la
ICMAYy los GLP de laLMA, LSTAy APLMA. 6

La gestion sostenible del agua es particularmente relevante
en el sector inmobiliario, donde el consumo de agua, la
generacion de aguas residuales y la eficiencia hidrica son
consideraciones operativas clave.

Se espera que esta categoria contribuya a mejorar la
eficiencia hidrica, reducir el consumo de aguay la
contaminacion ambiental y fortalecer la gestidn de las aguas
residuales en el portafolio de FUNO, en linea con su
estrategia general de sostenibilidad.

Los sistemas de tratamiento de agua y de aguas residuales,
ya que reducen la contaminacion hidrica, protegen los
ecosistemas y mejoran la calidad del agua al garantizar el
tratamiento y disposicion segura de las aguas residuales, lo
que es positivo.

Los sistemas de captacién y reutilizacion de agua pluvial
proporcionan fuentes alternativas de agua no potable y
reducen la dependencia de los recursos de agua dulce,
aliviando la presion sobre los sistemas locales de
abastecimiento de agua.

No obstante, el marco carece de criterios especificos de
ahorro energético y de un enfoque claro para confirmar la
alineacidn con las taxonomias locales o internacionales.

Consideramos que las inversiones en esta categoria
contribuyen al ODS 6 (agua limpia y saneamiento) al mejorar
la mejor gestion del agua y reducir el consumo hidrico en el
portafolio de FUNO.

AGUA LIMPIA Y
SANEAMIENTO

Control y prevencion de la contaminacion

e  Gastos relacionados a proyectos para aumentar la
diversificacion de residuos de rellenos sanitarios y su
reutilizacién o reciclaje. Ejemplos de proyectos pueden ser,
pero no se limitan a:

— proyectos para mejorar la recuperacion de materiales
valorizables en nuestras propiedades;

— proyectos para un destino final apropiado de residuos
organicos (composteo, biodigestion, etc.);

Esta categoria de UoP esta alineada con la de prevenciény
control de la contaminacién de los GBP de laICMA y los
GLP delaLMA, LSTAy APLMA.

Se espera que esta categoria reduzca la generacion de
residuos, mejore la eficiencia en el uso de los recursos y
apoye la transicién hacia una economia circular en las
operaciones de FUNO, contribuyendo a objetivos de
sostenibilidad mas amplios.

PRODUCCION ¥ CONSUMO
RESPONSABLES
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— proyectos para lareduccion de la generacion de residuos e
y basura en las propiedades (remodelaciones y/o
adaptaciones); .

— aumento del uso de materiales reciclados y/o
reutilizados;

— crear nuevas fuentes o aumentar la adquisicién de
materiales sostenibles; y

— implementar estrategias de economia circular durante la
remodelaciony construccion de inmuebles tal y como
estipulado por las taxonomias a las que se hacen
referencia.

La generaciony la gestion de residuos constituyen
consideraciones ambientales clave en el sector inmobiliario.

Asimismo, la mejora en la separacion de residuos, el reciclaje
y la recuperacién de materiales puede reducir la
contaminacion ambiental y promover un uso mas eficiente
de los recursos.

Valoramos positivamente los proyectos que incrementan la
recuperaciony reutilizacion de materiales, ya que pueden
reducir el volumen de residuos enviados a rellenos
sanitarios y minimizar los impactos ambientales asociados,
como las emisiones de metano y la contaminacion del suelo
y del agua.

El compostaje y la gestion de residuos organicos pueden
contribuir a la mitigacion del cambio climatico al reducir las
emisiones de metano provenientes de la disposicion en
rellenos sanitarios, al tiempo que promueven el uso de
materiales organicos como fertilizante o mejorador de
suelos.

Las iniciativas de economia circular durante la construccion
y renovacion de edificios pueden reducir el consumo de
materiales, promover el uso de insumos reciclados y
minimizar la generacion de residuos, lo cual es positivo.

No obstante, el beneficio ambiental final dependera de la
efectividad de las practicas de gestion de residuos, como la
separacion, las tasas de recuperacién y el uso final de los
materiales reciclados.

Una mayor claridad sobre métricas de desempefio mejoraria
la transparencia del impacto ambiental y permitiria
confirmar la alineacién con las taxonomias ambientales de
referencia.

Consideramos que las inversiones en esta categoria
contribuyen al ODS 12 (produccién y consumo responsables)
al apoyar la reduccién de residuos, el reciclaje y las practicas
de economia circular en el portafolio de FUNO.

Adaptacion y resiliencia al cambio climatico

. Con el fin de adaptar y hacer mas resilientes al cambio .
climatico las propiedades, FUNO podra tener gastos
relacionados con lo siguiente:

— Estudios de riesgos climaticos en las zonas de operacién. e
— Actividades y medidas de adaptacion: Adecuaciones a los
inmuebles para hacerlos mas resilientes frente al cambio
climatico, que podrian ser mas no se limita a las
siguientes:
+ instalaciones de proteccion eléctricas;
¢ instalacion de suministro de aguay electricidad en
caso de emergencia;
¢ instalacion de sistemas contra incendios en zonas
vulnerables a incendios forestales;
¢ remodelacion de edificios con arquitectura
aerodinamica frente a corrientes de aire;
¢ usode materiales resistentes frente a distintos
escenarios climaticos.

¢ Arborizacion.

. Los gastos anteriores se harian con base en los resultados
de estudios climaticos y bajo los criterios taxonémicos de la
Taxonomia de Resiliencia de la CBI. .

Esta categoria de UoP estd alineada con la categoria de
adaptacion al cambio climatico de los GBP de la ICMA y los
GLP delaLMA, LSTAyAPLMA.

Consideramos que la adaptacién al cambio climatico cobra
cada vez mayor relevancia en el sector inmobiliario. Los
activos estan expuestos a riesgos como fenémenos
meteoroldgicos extremos, inundaciones, estrés térmicoy
escasez de agua, que pueden afectar las operaciones, el
valor de los activos y la seguridad de los inquilinos.

Se espera que esta categoria fortalezca la resiliencia del
portafolio inmobiliario de FUNO frente al cambio climatico,
en apoyo a la sostenibilidad a largo plazo de los activos y los
objetivos mas amplios de adaptacion climatica.

Esta categoria incluye gastos relacionados con evaluaciones
de riesgos climaticos y la implementacion de medidas de
resiliencia para adaptar las propiedades a peligros
climaticos.

Los proyectos elegibles pueden reducir la vulnerabilidad de
los activos frente a eventos meteoroldgicos extremos y
mejorar la continuidad operativa durante perturbaciones
climaticas.

Las mejoras de resiliencia en los edificios pueden reducir la
exposicion de los activos a riesgos fisicos del cambio
climatico y apoyar la adaptacion climatica del portafolio, lo
cual es positivo.

El marco establece que las medidas de adaptaciony
resiliencia se implementaran con base en estudios de
riesgos climaticos y considerando los criterios taxonémicos

ACCION POR EL CLIMA
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de la Taxonomia de Resiliencia de la Climate Bonds
Initiative. Consideramos esta referencia positiva, ya que
proporciona un marco reconocido internacionalmente para
orientar inversiones relacionadas con la resiliencia
climatica.

El marco contempla el uso de materiales de construccion
mas resilientes y adaptaciones de disefio, lo que puede
mejorar la durabilidad a largo plazoy la resiliencia climatica
de los edificios.

Consideramos que las inversiones bajo esta categoria
contribuyen al ODS 13 (accién por el clima) al fortalecer
resiliencia de los activos de FUNO frente a riesgos fisicos
asociados al cambio climatico.

Generacion de empleo, incluso a través del efecto potencial de la financiacion de las Pymes y microfinanzas

. Proveer rentas preferenciales y/o préstamos sin intereses a
Pymes o MiPymes dirigidos a:
—  mujeres;
— mujeres de bajos ingresos; ®
— mujeres con discapacidad; y
— mujeres cuyos negocios fueron afectados por el cambio
climatico u otros eventos relevantes, p. €]., la pandemia
de COVID-19.

. Para ser elegible, deben ser empresas u organizaciones
lideradas por mujeres, es decir, que la empresa u
organizacion debera tener como representante legal auna
mujer.

. Proyectos dirigidos a proveer rentas accesibles MiPymes,
asi como negocios dirigidos por personas de grupos
vulnerables como personas con discapacidad y /o afectadas
por un evento climatico, p. €j.:

— acciones para proveer espacios sin costo, rentas
accesibles o préstamos sin intereses a MiPymes;

— gastos relacionados a la creaciéon de empleos a través de
iniciativas con MiPymes.

— Actividades para revitalizar o estabilizar actividades
econdémicas en zonas calificadas .

Esta categoria de UoP esta alineada con las de generacién
de empleo y de avance y empoderamiento socioeconémico
de los SBGde lalICMAy los SLP delaLMA, LSTAy APLMA. 5

Consideramos que esta categoria genera beneficios
sociales, especialmente por su contribucion a la generacion
de empleo, la inclusion financiera y el empoderamiento de
grupos desatendidos y vulnerables, en particular mujeres
emprendedoras, lo que puede fomentar el crecimiento
inclusivo. 8

El marco de FUNO contempla el apoyo a MiPymes mediante Trassjonecente v
. s . . CRECIMIENTD ECONOMICD
rentas preferenciales y/o préstamos sin intereses, con
enfoque en negocios liderados por mujeres, incluidas
mujeres de bajos ingresos, mujeres con discapacidad y
aquellas cuyos negocios han sido afectados por eventos
climéticos u otros eventos adversos.

IGUALDAD DE GENERO

Las MiPymes son un impulsor del empleo y la actividad
economica, especialmente en mercados emergentes, donde
suelen representar la mayoria de las empresas y una
proporcion significativa del empleo. La Fundacién México-
Estados Unidos estima que, en 2024, las MiPymes
representaban el 99.8% de las unidades econémicas en
Méxicoy el 68% del empleo total.

El apoyo a este segmento puede impulsar el empleoy el
desarrollo econémico local.

Ademas, las MiPymes, sobre todo aquellas lideradas por
mujeres o que operan en segmentos vulnerables, suelen
enfrentar barreras para acceder al financiamiento formal
debido a historiales crediticios limitados, falta de garantias o
desigualdades estructurales.

En nuestra opinion, medidas como descuentos en renta'y
financiamiento sin intereses pueden reducir estas barrerasy
mejorar el acceso al capital.

El marco vincula el apoyo a poblaciones objetivo claramente
definidas, lo que puede mejorar la focalizaciény la
efectividad de las actividades financiadas, lo cual es positivo.

Se espera que el financiamiento en esta categoria apoye el
emprendimiento, la sostenibilidad de los negocios y la
generacion de empleo a nivel local, lo que puede contribuir a
un mayor desarrollo socioeconémico.

El enfoque de apoyo a negocios afectados por eventos
climaticos también puede contribuir a la resilienciay la
recuperacion econémica, especialmente para
emprendedores vulnerables expuestos a riesgos fisicos
climaticos.

Consideramos que las inversiones bajo esta categoria
contribuyen a los ODS 5 (igualdad de género) y ODS 8
(trabajo decente y crecimiento econdémico).

Fibra UNO
SPO | 9dejulio de 2026

sustainablefitch.com

11



Sustainable

Fitch

a FitchSolutions Company

Corporativos
Bienes Raices

México

Acceso a servicios esenciales

. Adaptacion de propiedades que permitan la accesibilidada e
grupos prioritarios (personas con discapacidad, familias con
carriolas, personas de talla chica, de talla grande, entre
otros). .

. Inversiones para garantizar la salud y el bienestar de los
inquilinos y sus colaboradores, vecinos (miembros de las
comunidades aledanas a las propiedades del FUNO) e
invitados de las propiedades en las comunidades en las que o
operan, y que formen parte de grupos vulnerables y/o
grupos de bajos ingresos econémicos.

Esta categoria de UoP esta alineada con la categoria de
acceso a servicios esenciales de los SBG de la ICMA, asi
como con los SLP de la LMA, LSTAy APLMA.

En nuestra opinidn, inversiones en esta categoria generan
beneficios sociales, sobre todo mediante la mejora en el
acceso a servicios esenciales y una infraestructura mas
inclusiva.

SALUD Y BIENESTAR

El marco contempla inversiones orientadas a mejorar la
accesibilidad e inclusividad de las propiedades para
personas con discapacidad y otras poblaciones vulnerables,
lo cual estd alineado con objetivos de politica publica mas
amplios.

Ademas, el marco vincula el apoyo a grupos objetivo
claramente identificados, lo que fortalece la focalizaciény la
relevancia social de las actividades financiadas, lo cual es
positivo.

El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)
estima que, en 2023, 8.8 millones de personas en México
(7.2% de la poblacién) vivian con alguna discapacidad, lo que
subraya la importancia de mejorar el acceso a servicios e
infraestructura.

REDUCCION DE LAS
CESKUALDADES

CIUDADES Y COMUNIDADES
SOSTENIBLES

Valoramos positivamente los resultados de inclusion, salud,
seguridad y bienestar que respaldan las inversiones
orientadas a la accesibilidad.

Consideramos que las mejoras en accesibilidad pueden
reducir barreras fisicas y sociales y promover el acceso
equitativo a servicios esenciales e infraestructura,
especialmente para grupos desatendidos.

Valoramos positivamente el enfoque del marco en mejorar
los servicios de salud y bienestar para inquilinos, visitantes y
comunidades aledanas que pertenecen a poblaciones
vulnerables y de bajos ingresos. Estas inversiones pueden
respaldar el acceso a servicios esenciales mediante
iniciativas implementadas dentro de las propiedades de
FUNO, incluidos programas de salud y bienestar, como
clinicas temporales de vacunacion.

Este enfoque fortalece el impacto social potencial de las
actividades financiadas.

Se espera que estas inversiones fomenten el bienestar
comunitario y la inclusién social, especialmente mediante la
mejora la usabilidad y accesibilidad de los servicios
ofrecidos dentro de las propiedades de FUNO.

Consideramos que las inversiones en esta categoria pueden
contribuir al ODS 3 (salud y bienestar), al facilitar el acceso a
servicios de salud y bienestar para poblaciones vulnerables
mediante iniciativas como clinicas temporales de
vacunacién; al ODS 10 (reduccién de las desigualdades), al
promover la inclusion de grupos vulnerables; y al ODS 11, al
fomentar espacios seguros, inclusivos y accesibles.

Avances socioeconémicos y empoderamiento

. Iniciativas de capacitacion y desarrollo de habilidades, .
dirigidas a incrementar la empleabilidad de las mujeres
contratadas por FUNO directamente, o bien, a través de
subcontratistas. .

. Incrementar en 20% las iniciativas de capacitacion en
herramientas esenciales para incrementar la empleabilidad
de personas en grupos vulnerables, como mujeres, indigenas, o
personas con discapacidad, personas analfabetas o que no
han concluido la educacion basica.

Esta categoria de UoP esta alineada con la de avancey
empoderamiento socioecondémico de los SBG de laICMAy
los SLP de laLMA, LSTAy APLMA.

Consideramos que esta categoria genera beneficios
sociales, particularmente al promover la empleabilidad, el
empoderamiento y la inclusidn de grupos vulnerables.

THABA|® OECENTE ¥
CRECIMIENTO ECOMOMICD

El marco incluye iniciativas orientadas al fortalecimiento de
capacidades y desarrollo de habilidades, particularmente a
través de programas de capacitacion disefiados para
mejorar la empleabilidad de mujeres y otras poblaciones
prioritarias.
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El desarrollo del capital humano es un factor clave parael
progreso socioeconémico de largo plazo. Estas iniciativas
pueden reducir barreras al empleo al mejorar las
calificaciones, la productividad y el acceso a oportunidades
laborales de los individuos, contribuyendo asi al crecimiento
econdémico inclusivo.

Ademas, pueden contribuir a la reduccion de desigualdades
estructurales en el acceso a la educaciény el empleo,
especialmente para poblaciones que enfrentan desventajas
sociales o econémicas.

En nuestra opinion, el enfoque en mujeres y otros grupos
desatendidos puede promover laigualdad de géneroy la
inclusion social.

Estas iniciativas también pueden mejorar la resiliencia
economica, ya que el desarrollo de habilidades y la
empleabilidad fortalecen la capacidad de los individuos para
adaptarse a cambios en el mercado laboral.

El programa esta dirigido a poblaciones objetivo claramente
definidas, lo que refuerza larelevanciay la efectividad de las
actividades financiadas. Sin embargo, una mayor divulgacion
sobre la escala de los programas, sus resultados y métricas
de impacto fortaleceria nuestro analisis.

Consideramos que las iniciativas en esta categoria
contribuyen al ODS 8.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros

etiquetados y vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Fuente: Sustainable Fitch
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Uso de los Fondos - Otra Informacion

Alineacién: Bueno

Informacién del Emisor

Opinion de Sustainable Fitch

. Se asignara un monto equivalente a los recursos netos de las emisiones e
de instrumentos etiquetados, antes de la fecha de vencimiento de ese
instrumento, a inversiones o gastos para proyectos elegibles que: .

— Seanoriginados y desembolsados después de la emision del
instrumento.

— Seanoriginados antes de la emisién del instrumento y desembolsado
después de la emision del instrumento.

— Seanoriginados y desembolsados hasta 36 meses antes de la
emisién del instrumento y pueden considerar el monto actual de la
deuda pendiente

. Los recursos provenientes de cualquier instrumento de financiamiento
etiquetado emitido bajo este marco estaran sujetos a criterios de
exclusion y no podrdan utilizarse para inversiones o gastos relacionados
con actividades que: .

— estén vinculadas a la exploracién, produccién, transporte, consumo o
distribucién de combustibles fosiles;

— denlugar ala deforestacion o degradacion forestal sin la debida
autorizacion legal y compensacién establecida por las regulaciones y
los contratos;

— afectentierras indigenas o areas protegidas de conservacion sin
autorizacion legal; .

— utilicen trabajo infantil o adolescente irregular y/o ilegal, o sometan
a los empleados a condiciones degradantes o a condiciones anélogas
ala esclavitud;
— violen los derechos de los pueblos indigenas o comunidades
tradicionales; o
— tengan una conexion directa con, o amplien una conexion directa
existente con, una planta de generacién eléctrica que emita mas de
100 gCO,e/kWh.
. Esta lista no es de caracter exhaustivo.
. El grupo evaluara cada inversion y gasto caso por caso para identificar
cualquier asunto ASG material que pudiera interferir con la clasificacion
verde otorgada a las inversiones y gastos bajo el marco.

El marco de FUNO permite utilizar los fondos para financiamiento y
refinanciamiento de proyectos elegibles.

El emisor indica que se espera que entre 50%y 75% de los recursos sea
destinado a proyectos nuevos, mientras que el resto podra utilizarse
para refinanciamiento.

Valoramos de forma mas positiva el financiamiento dirigido a proyectos
nuevos, ya que puede ofrecer una mayor adicionalidad ambiental o
social.

El marco establece un periodo retrospectivo de tres afos, alineado con
las practicas estandar del mercado.

No obstante, un periodo retrospectivo mas corto seria generalmente
mas favorable, ya que limitaria el refinanciamiento y fortaleceria la
adicionalidad.

El marco incluye una lista de exclusion que define claramente las
actividades no elegibles, entre ellas las relacionadas con combustibles
fosiles, deforestacion y violaciones a las salvaguardas sociales, como
derechos laborales y humanos.

Estas exclusiones fortalecen la alineacion del marco con los objetivos de
sostenibilidad ambiental y social y aportan mayor claridad para los
inversionistas.

El marco contempla la asignacién de recursos a capex y a opex. El capex
estd directamente vinculado a inversiones en proyectos elegibles,
contribuyendo directamente a la generacién de beneficios ambientales
y sociales. El opex respalda la implementacion y operacion continua de
actividades elegibles, lo que puede sostener estos beneficios a lo largo
del tiempo.

Fuente: Marco de referencia parala emision de instrumentos financieros etiquetadosy Fuente: Sustainable Fitch

vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Proceso de Evaluacién y Seleccién de Proyectos

Alineacién: Excelente

Informacién del Emisor

Opinion de Sustainable Fitch

. El proceso de seleccion y evaluacion de proyectos de FUNO esta divido e
en dos fases:

— Enlaprimerafase, el Comité y la Direccion de Sostenibilidad son los e
responsables de proponer proyectos e iniciativas que contribuyan al
logro de los objetivos de la estrategia de sostenibilidad. Las
iniciativas deberan estar alineadas con este marco de referencia.

— Posteriormente, las dreas correspondientes proveeran de .
informacion al Comité de Sostenibilidad para la filtracion de posibles
proyectos con impacto ambiental y/o social positivo e inclusion
como proyectos elegibles bajo el marco de referencia.

. Los miembros del Comité de Sostenibilidad son: .

— Vicepresidente de Administraciéony Tecnologias de la Informacién
(presidente del Comité);

— Vicepresidente de Relacion con Inversionistas; °
— Vicepresidente de Legal;

— Director de Finanzas;

— Director de Recursos Humanos;

— Directora de Sostenibilidad;

El proceso de seleccion y evaluacion de proyectos esta alineado con los
GBP,SBPySBGdelalCMA Yy los GLPy SLP de laLMA, LSTAy APLMA.

FUNO asigna al Comité de Sostenibilidad y a la Direccion de
Sostenibilidad la responsabilidad de proponer y evaluar los proyectos
elegibles conforme a criterios integrales y claramente establecidos en
el marco.

Asimismo, es positivo que las distintas areas del negocio aporten
informacion para la identificacién y evaluacion preliminar de proyectos,
ya que se facilita la consideracién de multiples perspectivas y se
fortalece la revision interna de su elegibilidad.

La participacion de la directora de Sostenibilidad contribuye a alinear
los proyectos seleccionados estén alineados con la estrategia de
sostenibilidad de FUNO.

El marco de gobernanza incluye multiples érganos de supervision, como
el Comité de Sostenibilidad, el Comité Técnico y el Comité de Auditoria,
configurando una estructura de control interno multicapa que permite
mecanismos adicionales de control entre la evaluacion de proyectos, su
selecciény la supervision general.
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Proceso de Evaluacion y Seleccién de Proyectos

Alineacion: Excelente

Informacién del Emisor

Opinién de Sustainable Fitch

— Directores de Propiedades;
— Gerente de Compras; e
— invitados relevantes a los temas de las sesiones.

e  Sin embargo, el marco no especifica la autoridad final de aprobacion, p.
€j., anivel de director de finanzas o tesoreria.

. La presencia de multiples niveles de gobernanza fortaleceria el marco
general de controly lasupervision del proceso de seleccidn de proyectos.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetados y
vinculados ala sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Fuente: Sustainable Fitch

Gestion de los Fondos

Alineacién: Bueno

Informacién del Emisor

Opinién de Sustainable Fitch

. Se asignara un monto equivalente a los recursos netos de las emisiones
de instrumentos etiquetados, antes de la fecha de vencimiento de ese
instrumento, a inversiones o gastos para proyectos elegibles que se
incluyan en cualquiera de las categorias elegibles descritas.

. FUNO propone que una cantidad equivalente a los recursos netos del
instrumento etiquetado se asigne por completo dentro de los 36 meses
posteriores a la emision del instrumento etiquetado.

. El monto alin no asignado a los proyectos elegibles se invertira
temporalmente en efectivo u otros instrumentos negociables
considerados dentro del régimen de inversidn, o bien, se utilizara para
refinanciar deuda asociada a proyectos elegibles, seguin las politicas
normales de liquidez de FUNO.

. El pago de capital e intereses de cualquier emision de instrumentos
sustentables se realizara con los fondos generales de FUNO y no estara
directamente vinculado a la ejecucién de ninglin proyecto elegible.

. Para la gestion de los recursos, FUNO:

— Dara seguimiento oportunamente a los saldos pendientes de los
préstamos otorgados a los proyectos elegibles, de manera que los
recursos del instrumento etiquetado se puedan destinar al
financiamiento de estos proyectos.

— Dirigira lainversion de los recursos de los instrumentos sustentables
gue no se destinen a los proyectos elegibles en los instrumentos
antes mencionados.

— Elaborard uninforme trimestral detallando el uso de los fondos
recaudados por el instrumento etiquetado que sera presentado
periédicamente al Comité de Auditoria de FUNO (100%
independiente.

— Encasode que alguno de los proyectos pierda su elegibilidad bajo
este marco, el proyecto sera reemplazado.

. El proceso de gestion de los recursos estd alineado con los GBP, SBP y
SBGdelalCMAylos GLPySLP delaLMA, LSTAy APLMA.

. FUNO realizard el seguimiento interno de la asignacion de los recursos,
incluidos los saldos pendientes de los préstamos y las asignaciones a
proyectos elegible, en linea con las practicas estandar del mercado.

e  Sinembargo, el marco no especifica una cuenta segregada o un vehiculo
de proposito especial para el seguimiento de los recursos. El uso de una
cuenta separada es preferible, ya que mejora la transparencia y reduce
el riesgo de mezcla de fondos con gastos no elegibles.

. El marco establece que los recursos no asignados podran invertirse
temporalmente en efectivo u otros instrumentos negociables o
utilizarse para refinanciar deuda de proyectos elegibles, en linea con las
politicas de liquidez de FUNO vy las practicas estandar del mercado.

. No obstante, destinar estos recursos no asignados a instrumentos
etiquetados de corto plazo seria una practica mas robusta, ya que
podria maximizar el impacto ambiental y social positivo durante el
periodo de asignacion.

FUNO se compromete a monitorear los saldos pendientes y a reportar
trimestralmente el uso de los recursos a su Comité de Auditoria, lo que
respalda la supervision continuay la transparencia.

El marco establece que, en caso de que un proyecto financiado deje de
ser elegible bajo el marco, este sera reemplazado por otro proyecto
elegible.

e  Consideramos que este compromiso fortalece la confianza de los
inversionistas en que los recursos continuaran apoyando actividades
elegibles durante la vida del instrumento.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetados y
vinculados ala sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Fuente: Sustainable Fitch

Reporteo y Transparencia

Alineacién: Excelente

Informacién del Emisor

Opinién de Sustainable Fitch

. Dentro del primer afo de la emision de los instrumentos etiquetados,
FUNO publicara un informe en su sitio web.

. Elinforme de instrumentos etiquetados se actualizara cada afio hasta
que se complete la asignacién y, posteriormente, seglin sea necesario
en caso de reaperturas.

. El informe contendra, por lo menos, menos lo siguiente:

— laconfirmacién del cumplimiento del uso de los recursos del
instrumento etiquetado dentro del marco de referencia de los
instrumentos sustentables de FUNO;

— lacantidad de recursos asignados a cada categoria de proyecto
elegible;

— paracada categoria de proyecto elegible, uno o mas ejemplos de
proyectos elegibles que reciben asignaciones de instrumentos

. El proceso de reporte estd alineado con los GBP, SBP y SBG de la ICMA
y los GLP y SLP de la LMA, LSTAy APLMA.

. FUNO se compromete a publicar un informe de asignacién dentro del
primer afo posterior a laemisiény a actualizarlo anualmente hasta la
asignacion total de los recursos y, en caso de reaperturas, segiin
corresponda, en linea con las mejores practicas de mercados.

. El marco establece que el reporte de asignacion incluira el monto
asignado por categoria elegible, ejemplos de proyectos financiados y el
saldo de los recursos no asignados por emision.

. FUNO también se compromete a reportar el impacto sobre una base de
mejores esfuerzos, sujeto a la disponibilidad de informacion, incluidos la
informacion cualitativa sobre el desempeiio ambiental y social e
indicadores seleccionados.
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Reporteo y Transparencia Alineacién: Excelente
Informacion del Emisor Opinién de Sustainable Fitch
sustentables, incluidos sus detalles generales, como descripciéon e  Sibien el compromiso es consistente con las practicas estandar del
breve, ubicacién, etapa (construccion u operacion); mercado, un compromiso incondicional de reporteo representaria una
— el saldo de los recursos netos no asignados por instrumento emitido practica mas solida.
al amparo del marco de deuda; y . Valoramos positivamente la inclusién de métricas medibles. Los
- los elementos del reporte de impacto como se describen a indicadores de impacto estan basados en el Marco Armonizado para
continuacion. Informes de Impacto de la ICMA, complementados con indicadores

internos derivados del estudio de materialidad de FUNO, lo que

L tes de impacto relacionados a los inst tos etiquetad - :
° 0s reportes de Impacto rejaclonados a los Instrlimentos etiquetacos fortalece la comparabilidad y credibilidad del reporte de impacto.

incluiradn en los mejores esfuerzos y siempre y cuando la informacién . ; A
esté disponible, lo siguiente: e  Elmarco establece que los reportes de asignacién e impacto se

proporcionaran a nivel de instrumento individual e incluiran los montos
asignados por categoria elegible.

Este enfoque favorece la transparencia y permite a los inversionistas
evaluar los resultados ambientales y sociales asociados a cada

— informacion cualitativa de desempeiio ambiental y social por
instrumento;

— informacion relacionada a la alineacién de taxonomias ambientales

reconocidas; . . = .
L . instrumento. Una mayor divulgacion a nivel de proyecto, cuando sea
- indicadores de capexy opex verde en el sitio web. factible, podria fortalecer aiin mas la transparencia respecto al uso
. FUNO buscara realizar verificaciones de la asignacion de recursos. En especifico de los recursos.

paralelo, y en la medida de lo posible, realizara verificaciones de
impacto sobre los indicadores reportados a nivel instrumento,
portafolio de proyectos o de manera general en los informes anuales
integrados de sostenibilidad.

. FUNO buscara realizar verificaciones de la asignacion de recursos v,
cuando sea posible, verificaciones de los indicadores de impacto.
Lainclusion de verificaciones posteriores a la emision es positiva, ya que
puede mejorar la transparencia y respaldar la confiabilidad de la
informacion reportada.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetadosy Fuente: Sustainable Fitch
vinculados ala sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Fibra UNO
SPO | 9dejulio de 2026 sustainablefitch.com 16



Sustainable

Fitch

a FitchSolutions Company

Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU Relevantes

Corporativos
Bienes Raices

México

3.8: Lograr la cobertura sanitaria universal, en particular la proteccion contra los riesgos financieros, el acceso a servicios
de salud esenciales de calidad y el acceso a medicamentos y vacunas seguros, eficaces, asequibles y de calidad para todos

3

SALUD Y BIENESTAR

5.5: Asegurar la participacion plenay efectiva de las mujeres y la igualdad de oportunidades de liderazgo a todos los
niveles decisorios en la vida politica, econémicay publica

5

IGUALDAD DE GENERO

6.3: De aqui a 2030, mejorar la calidad del agua reduciendo la contaminacion, eliminando el vertimiento y minimizando la
emision de productos quimicos y materiales peligrosos, reduciendo a la mitad el porcentaje de aguas residuales sin tratary
aumentando considerablemente el reciclado y la reutilizacion sin riesgos a nivel mundial

6.4: De aqui a 2030, aumentar considerablemente el uso eficiente de los recursos hidricos en todos los sectores y asegurar
la sostenibilidad de la extraccion y el abastecimiento de agua dulce para hacer frente a la escasez de aguay reducir
considerablemente el nimero de personas que sufren falta de agua

6

AGUA LIMPIA Y
SANEAMIENTO

7.2: De aqui a 2030, aumentar considerablemente la proporcién de energia renovable en el conjunto de fuentes
energéticas

7.3: De aqui a 2030, duplicar la tasa mundial de mejora de la eficiencia energética

, &

ENERGIA ASEQUIBLE Y NO
CONTAMINANTE

8.3: Promover politicas orientadas al desarrollo que apoyen las actividades productivas, la creacion de puestos de trabajo
decentes, el emprendimiento, la creatividad y la innovacién, y fomentar la formalizacion y el crecimiento de las
microempresas y las pequefias y medianas empresas, incluso mediante el acceso a servicios financieros

8.5: De aqui a 2030, lograr el empleo pleno y productivo y el trabajo decente para todas las mujeres y los hombres,
incluidos los jovenes y las personas con discapacidad, asi como la igualdad de remuneracién por trabajo de igual valor

TRABA|O DECENTE ¥
CRECIMIENTD ECOMOMICO

9.4: De aqui a 2030, modernizar la infraestructuray reconvertir las industrias para que sean sostenibles, utilizando los
recursos con mayor eficacia'y promoviendo la adopcion de tecnologias y procesos industriales limpios y ambientalmente
racionales, y logrando que todos los paises tomen medidas de acuerdo con sus capacidades respectivas.

INDUSTRIA, INNOVACION E
INFRAESTRUCTURA

10.2: De aqui a 2030, potenciar y promover la inclusion social, econédmica y politica de todas las personas,
independientemente de su edad, sexo, discapacidad, raza, etnia, origen, religién o situacion econdmica u otra condicion

REDUCCION DELAS
DESKIUALDADES

11.2: De aqui a 2030, proporcionar acceso a sistemas de transporte seguros, asequibles, accesibles y sostenibles para
todos y mejorar la seguridad vial, en particular mediante la ampliacion del transporte publico, prestando especial atencion
a las necesidades de las personas en situacion de vulnerabilidad, las mujeres, los nifios, las personas con discapacidad y las
personas de edad

11.7: De aqui a 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en
particular para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad

CIUDADES Y COMUNIDADES
SOSTENIBLES

12.5: De aqui a 2030, reducir considerablemente la generacion de desechos mediante actividades de prevencion,
reduccion, reciclado y reutilizacion

PRODUCCIGON Y CONSUMO
RESPONSABLES
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e 13.3: Mejorar la educacion, la sensibilizacién y la capacidad humana e institucional respecto de la mitigacién del cambio
climatico, la adaptacién a él, la reduccion de sus efectos y la alerta temprana

ACCHON POR EL CLIMA

Fuente: Sustainable Fitch, ONU

Fibra UNO
SPO | 9dejulio de 2026 sustainablefitch.com 18



Sustainable

Fitch

a FitchSolutions Company

Alineacion a la Taxonomia Sostenible de México

Corporativos
Bienes Raices
México

Alineacién a los Aspectos Ambientales de la Taxonomia Sostenible de México - Resumen de los Criterios Aplicados

en México

Criterios de evaluacién técnica (CET)

Uso de los Fondos Criterios de contribucién Criterios de dafio no Alineaci6n
sustancial (CCS) significativo Salvaguardas minimas

OA1 OA2 OA3 OA4 OA5 OA6 OA1 OA2 OA3 OA4 OA5 OA6
Energias renovables -
construccioén, desarrollo,
adquisicion, mantenimiento - - - = VoY oYY v v
y operacion
Eficiencia energética -
equipos eficientes - - - = VovyoYY v P
Edificios verdes - edificios
certificados - - - = A A v v
Edificios verdes - criterio
de consumo energético - - - = A A v P
Transporte limpio -
infraestructura - - - = A A v v
Gestion sostenible del agua
y de las aguas residuales -
plantas de tratamiento de - - - = A v P
aguas residuales
Controly prevenciéondela
contamlna.cllon - ) _ _ _ _ J J J J J p
recuperacion de materiales,
composteo y biodigestion
Adaptaciony resiliencia al _ L J J J J Y J p

cambio climatico

Energias renovables -
almacenamiento

Actividades no elegibles bajo la Taxonomia Sostenible de México y, por lo tanto, no evaluadas.

Eficiencia energética -
monitoreo del desempefio
energético, optimizacion de
tiempo y arborizacion

Actividades no elegibles bajo la Taxonomia Sostenible de México y, por lo tanto, no evaluadas.

Transporte limpio -
automaviles eléctricos

Actividades no elegibles bajo la Taxonomia Sostenible de México y, por lo tanto, no evaluadas.

Gestion sostenible del agua
y de las aguas residuales -
captacion de agua pluvial

Actividades no elegibles bajo la Taxonomia Sostenible de México y, por lo tanto, no evaluadas.

Control y prevencionde la
contaminacion - reduccion
de generacion de residuos,
uso de materiales
reciclados, adquisicion de
materiales sostenibles,
estrategias de economia
circular

Actividades no elegibles bajo la Taxonomia Sostenible de México y, por lo tanto, no evaluadas.

Alineacién general del marco
de deuda
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Clave

+/ Totalmente alineado con los criterios

X No se alinea a los requisitos

P Parcialmente alineado a los criterios

— Criterios no disponibles a la fecha del andlisis
n.a. No aplica

Fuente: Sustainable Fitch

Alineacion a la Taxonomia Sostenible de México

La Taxonomia Sostenible de México (TSM) considera los siguientes objetivos ambientales: mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacién al cambio
climatico (OA2); gestion de recursos hidricos y marinos (OA3); conservacién de ecosistemas y biodiversidad (OA4); impulso a la economia circular (OA5);
prevencion y control de la contaminacion (OA6). La opinion de Sustainable Fitch sobre la alineacion no evaltia ningtin objetivo social de la TSM.

La TSM enumera actividades econdmicas elegibles; estas deben contribuir por lo menos a un objetivo ambiental. Sustainable Fitch evalta si una actividad o
categoria de proyecto que se financiara con deuda sostenible esta alineada con la TSM. Para confirmar esta alineacion, la actividad debe cumplir con todos
los Criterios de Evaluacion Técnica (CET) definidos en |la taxonomia. Actualmente, la TSM establece CCS respecto a OA1y OA2. Evaluamos la alineacion
respecto a dichos objetivos con base en la informacion incluida explicitamente en el marco de financiamiento sostenible. Los CCS relacionados con otros
objetivos ambientales seran publicados en el futuro por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

La evaluacion de alineacién con la taxonomia considera los criterios minimos de contribucién sustancial, los criterios de dafio no significativo y el
cumplimiento de salvaguardas minimas. Una actividad econémica solo puede clasificarse como sostenible si, ademas de contribuir a al menos un objetivo
ambiental, no causa un dafo significativo a los demas objetivos.

Uso de los Fondos Energias renovables

Contribucién alos
objetivos OA1
ambientales

Actividad econémicade e 221112 Generacion de electricidad a partir de energia hidraulica
laTSM o 221113 Generacion de electricidad a partir de energia solar (sistemas fotovoltaicos y concentradores solares)
. 221114 Generacién de electricidad a partir de energia edlica

Criterios de contribucién Si.

sustancial e  Lasactividades de construccion, desarrollo, adquisicién, mantenimiento y operacion de proyectos de energia limpia de la
categoria energias renovables cumplen con los criterios minimos de contribucién sustancial establecidos en la TSM.

. Las actividades “221113 Generacion de electricidad a partir de energia solar (sistemas fotovoltaicos y concentradores
solares)”y “221114 Generacion de electricidad a partir de energia edlica” son consideradas directamente elegibles y estan
exentas de realizar una evaluacion del ciclo de vida del producto.

o La TSM establece que, para que la actividad “221112 Generacion de electricidad a partir de energia hidraulica” sea
considerada sostenible, el proyecto debe tener una potencia por unidad de area mayor o igual a 5W/m2 o un ciclo de vida
de emisiones de GEl inferior a 100 gCO2e/kWh.

° La lista de exclusion del marco de referencia de FUNO excluye inversiones o gastos relacionados con actividades que
tengan una conexién directa con, o amplien una conexion directa existente con, una planta de generacién eléctrica que
emita mas de 100 gCO,e/kWh. Ademas, FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que el calculo del ciclo de vida de las
emisiones de GEl sera realizado utilizando la norma ISO 14067 o mediante una evaluacién de la huella de carbono,
conforme a lo requerido por la taxonomia mexicana.

. La actividad de almacenamiento ensitio de energias renovables no fue evaluada, ya que no es elegible segiin la TSM.

Dafio no significativo Si.

. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafo no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacién y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.

. FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revisiéon y monitoreo continuo de dichos
permisos.Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

. FUNO también ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacién, tipo de operacién y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la Secretaria del Medio Ambiente (SEDEMA), autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local.
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Estas auditorias permiten evaluar, entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos,
licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si

minimas o FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocién de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusion Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacion, y el
Cédigo de Etica.

o Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso con principios

internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio ambiente.

Alineacion
ALINEACION A LA
TAXONOMIA MEXICANA

Uso de los Fondos Eficiencia energética (equipos eficientes)

Contribucién alos
objetivos OA1l
ambientales

Actividad econémicade o 238222 Instalaciones de sistemas de aire acondicionado y calefaccion
laTSM

Criterios de contribucién Parcial.

sustancial e Lainstalacion o sustitucién de equipos eficientes de mantenimiento, calefaccién, ventilacién, aire acondicionado,
refrigeracion, iluminacion y electricidad cumplen parcialmente con los criterios minimos de contribucion sustancial
establecidos enla TSM.

. La actividad “238222 Instalaciones de sistemas de aire acondicionado y calefaccion” requiere que los equipos y sistemas
de aire acondicionado o calefaccién cumplan con las eficiencias minimas establecidas en el Cédigo de Conservacién de
Energia para Edificaciones en México - IECC México en sus secciones NR403 y R403. El marco de referencia de FUNO no
establece estos criterios de elegibilidad.

. Ademas, la actividad 238222 requiere que los equipos cumplan con las eficiencias minimas establecidas indicadas en las
normas vigentes: NOM-011-ENER, NOM-021-ENER, NOM-023-ENER y NOM-026-ENER. FUNO garantizard el
cumplimiento de estas normas, ya que su observancia es obligatoria en México.

. Los proyectos que permitan el monitoreo y modelado del desempefio energético como el disefio e instalacion de controles
digitales, sensores o sistemas de informacion de edificios y proyectos de optimizacién de tiempo y cantidad de energia
consumida para minimizar picos de carga, tales como el disefio y la instalacion de almacenamiento de energia, sistemas de
mediciodn, redes inteligentes y sistemas de control de carga no fueron evaluados, ya que no son elegibles segtin la TSM.

Dafio no significativo Si.

. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafo no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacion y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.

. FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revisiéon y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

. FUNO también ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacion, tipo de operacion y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si.

minimas . FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocién de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusion Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacion, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio
ambiente.
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Alineacion

ALINEACION PARCIALA
LATAXONOMIA
MEXICANA

Uso de los Fondos

Edificios verdes (edificios certificados)

Contribucioén a los
objetivos
ambientales

OA1

Actividad econémica de
laTSM

236221 Edificacién de inmuebles comerciales y de servicios, excepto la supervisiéon (construccién de nuevos inmuebles y
renovacion de inmuebles)

236211 Edificacion de naves y plantas industriales, excepto la supervision

Criterios de contribucion
sustancial

La compra, construccion, desarrollo, mantenimiento, operacion, actualizacidn, renovacion e inversion en edificios
certificados cumple con los criterios minimos de contribucién sustancial establecidos en la TSM.

Las actividades “236221 Edificacion de inmuebles comerciales y de servicios, excepto la supervision (construccion de
nuevos inmuebles y renovacion de inmuebles)” y “236211 Edificacién de naves y plantas industriales, excepto la
supervision” de la TSM estipulan umbrales de demanda de energia primaria (DEP) y porcentajes minimos de ahorro en DEP
para que la edificacion de inmuebles comerciales y de servicios o de naves y plantas industriales sean elegibles.

La taxonomia también establece certificaciones con potencial de equivalencia con estos criterios, como LEED y EDGE. Por
lo tanto, si el proyecto cuenta estas certificaciones de construccion sostenible cuyos umbrales de desempefio o de ahorro
en DEP sean equivalentes o superiores a los criterios de elegibilidad sefialados, |a edificacién puede ser considerada
elegible. Son elegibles bajo el marco de referencia de FUNO edificios certificados con LEED y EDGE, que estarian alineados
alaTSM.

También son elegibles bajo el marco de referencia de FUNO edificios certificados con BOMA y otros esquemas
equivalentes. Seguin la TSM, en caso de contar con una certificacion que no es directamente mencionada en la taxonomia,
es necesario presentar un reporte aparte para verificar que esta certificacion se encuentra en linea con los umbrales de
desempeiio o de ahorro en DEP. Aunque el marco de referencia no establece este requisito, FUNO ha confirmado a
Sustainable Fitch que este criterio sera observado para garantizar la alineacion con la TSM.

Dafo no significativo

Si.

FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafio no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacion y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.

FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revision y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

Asimismo, FUNO ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacion, tipo de operacion y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestién ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas
minimas

Si.

FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocion de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusion Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacion, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio

Alineacion

ambiente.
ALINEACION A LA
TAXONOMIA MEXICANA

Uso de los Fondos

Edificios verdes (criterio de consumo energético)

Contribucién a los
objetivos
ambientales

OA1
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Actividad econémicade e
laTSM

236221 Edificacion de inmuebles comerciales y de servicios, excepto la supervision (construccion de nuevos inmuebles y
renovacion de inmuebles)

236211 Edificacion de naves y plantas industriales, excepto la supervision

Criterios de contribucion No.
sustancial .

La compra, construccién, desarrollo, mantenimiento, operacion, actualizacion, renovacion e inversion en edificios con
consumo energético 10% inferior al umbral establecido para los edificios de consumo de energia casi nulo no cumple con
los criterios minimos de contribucion sustancial establecidos en la TSM.

Las actividades “236221 Edificacion de inmuebles comerciales y de servicios, excepto la supervision (construccion de
nuevos inmuebles y renovacion de inmuebles)”y “236211 Edificacion de naves y plantas industriales, excepto la
supervision” de la TSM estipulan umbrales de demanda de energia primaria (DEP) y porcentajes minimos de ahorro en DEP
para que la edificaciéon de inmuebles comerciales y de servicios o de naves y plantas industriales sean elegibles.

El marco de referencia de FUNO no establece estos criterios de elegibilidad y, por lo tanto, los proyectos no se consideran
alineados ala TSM.

Dafo no significativo Si.

FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafio no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacion y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.

FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revision y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

Asimismo, FUNO ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestion ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacién, tipo de operacién y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si.
minimas .

FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocion de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusion Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacion, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio

Alineacion

ambiente.
ALINEACIGN PARCIALA
LATAXONOMIA
MEXICANA

Uso de los Fondos Transporte limpio (infraestructura)

Contribucién a los
objetivos
ambientales

OA1

Actividad econémica de
laTSM

237993 Construccion de obras para transporte eléctrico y ferroviario

Criterios de contribucion Si.
sustancial .

Las actividades de instalacion, mantenimiento y operacion de infraestructura que propicie la transportacion limpia de la
categoria transporte limpio cumplen con los criterios minimos de contribucién sustancial establecidos en la TSM.
La infraestructura necesaria para el transporte con cero emisiones directas, como puntos de carga eléctrica, la

infraestructuray equipamientos para la movilidad activa, y la infraestructura que se utiliza predominantemente para el
transporte con bajas emisiones de carbono que cumple con los umbrales de emisiones directas definidos en la actividad
correspondiente son consideradas directamente elegibles.

La actividad de compra automdviles eléctricos no fue evaluada, ya que no es elegible segtin la TSM.

Dafio no significativo Si.

FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafio no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacion y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.
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. FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revisiéon y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independieno temente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

. FUNO también ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacion, tipo de operacion y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si.

minimas . FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocién de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusién Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacién, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio
ambiente.

Alineacion
ALINEACION ALA
( : ) TAXONOMIA MEXICANA

Uso de los Fondos Gestion sostenible del agua y de las aguas residuales (plantas de tratamiento de aguas residuales)

Contribucién alos

objetivos OA1l

ambientales

Actividad econémicade e 221311 Captacidn, tratamiento y suministro de agua realizados por el sector privado (construccion, ampliacion y

laTSM explotacion de sistemas de captacion, depuraciony distribucién de agua)

No.

. Las actividades de instalacion, operacién y mantenimiento de plantas de tratamiento de aguas residuales de la categoria
gestion sostenible del agua y de las aguas residuales no cumplen con los criterios minimos de contribucién sustancial
establecidos enla TSM.

. La actividad “221311 Captacion, tratamiento y suministro de agua realizados por el sector privado (construccién,
ampliacién y explotacion de sistemas de captacion, depuracion y distribucion de agua” de la TSM establece que se
consideran sostenibles unidades de captacion, tratamiento y suministro de agua que presentan consumo medio neto de
energia para la extracciéony la depuracién igual o inferior a 0.5 kWh por metro cubico de agua suministrada, que las fugas
estructurales tienen un umbral igual o inferior a 1.5 por metro ctibico de agua suministrada de acuerdo con el indice de
Fugas Estructuralesy que, si se utiliza una planta desalinizadora, esta estd sujeta al umbral global de emisiones de menor o
igual 100gCO2e/KWh.

. El marco de referencia de FUNO no establece estos criterios de elegibilidad y, por lo tanto, los proyectos no se consideran
alineados ala TSM.

. La actividad de instalacién, operacién y mantenimiento de sistemas de captacion de agua pluvial no fue evaluada, ya que no
es elegible segiin la TSM.

Criterios de contribucion
sustancial

Dafio no significativo Si.
. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafio no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacion y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.

. FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revisiéon y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

. FUNO también ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacion, tipo de operacion y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si.
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minimas . FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocién de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusion Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacion, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio
ambiente.

Alineacién ALINEACION PARCIALA
LATAXONOMIA
MEXICANA

Uso de los Fondos Control y prevencion de la contaminacion (recuperacion de materiales, composteo y biodigestion)

Contribucién alos
objetivos OA1
ambientales

Actividad econémicade o 562221 Tratamiento y disposicion final de residuos no peligrosos por el sector privado (digestion anaerébica y compostaje)
laTSM . 562921 Recuperacion de residuos por el sector privado

. Los proyectos para mejorar la recuperacién de materiales valorizables en las propriedades de FUNO y proyectos para
destinar de manera apropriada los residuos organicos no cumplen con los criterios minimos de contribucion sustancial
establecidos enla TSM.

. Los proyectos para mejorar la recuperacién de materiales valorizables en las propriedades de FUNO fueron evaluados
bajo la actividad “562921. Recuperacién de residuos por el sector privado”. Esta actividad establece que se consideran
sostenibles las actividades de recuperacion de material cuando exista separacion desde la fuente de origen de los
materiales a recuperar, cuando se produzcan materias primas secundarias o subproductos adecuados para la sustitucion
de materias primas virgenes en los procesos de produccién, cuando al menos el 50% de los residuos recogidos se
conviertan en materias primas secundarias y cuando los residuos sean clasificados como residuos de manejo especial, el
proceso de gestion de residuos y por lo tanto el proceso de recuperacion de estos materiales debera estar vinculado a un
plan de manejo y cumpla con la regulacién y normas aplicables.

. Los proyectos destinados a dar a los residuos orgdanicos una disposicion final adecuada fueron evaluados bajo la actividad
“562221 Tratamiento y disposicion final de residuos no peligrosos por el sector privado (digestion anaerdbicay
compostaje)”.
. Los proyectos de biodigestion se consideran sostenibles bajo la TSM siempre que no exista una opcién de tratamiento
viable que permita un mejor aprovechamiento y que se cumplan distintas condiciones, entre ellas que, en las plantas de
Criterios de contribucién tratamiento, los biorresiduos constituyan al menos el 70% de la materia prima de entrada, medido en peso como promedio
sustancial anual; que se cuente con un plan de seguimiento y control de las emisiones de biogds mediante un sistema de monitoreo,
reporte y verificacion; que el digestato se utilice como abono, mejorador de suelo o materia prima en otra cadena
productiva; y que el biogas producido se aproveche para la generacién de energia térmica y/o eléctrica.

. Los proyectos de compostaje se consideran sostenibles bajo la TSM cuando el compostaje constituye el tratamiento
principal del digestato resultante del proceso de digestién anaerdbica; asimismo, para volimenes y flujos de residuos que,
por sus caracteristicas, sean clasificados como residuos de manejo especial, el proceso de gestion de residuos y, por lo
tanto, el tratamiento mediante compostaje, debera estar vinculado a un plan de manejo de residuos y cumplir con la
regulacion y las normas aplicables; ademas, el producto de la composta debera utilizarse como abono o mejorador de
suelo.

. El marco de referencia de FUNO no establece estos criterios de elegibilidad y, por lo tanto, los proyectos no se consideran
alineados ala TSM.

. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que cumplira con los criterios sobre los cuales la entidad tiene control. Sin
embargo, no es posible confirmar el cumplimiento de aquellos criterios que podrian estar bajo la responsabilidad del gestor
externo de residuos.

. Los proyectos para la reduccién de la generacion de residuos y basura en las propiedades, proyectos para aumentar el uso
de materiales reciclados y/o reutilizados, crear nuevas fuentes o aumentar la adquisicién de materiales sostenibles e
implementar estrategias de economia circular durante la remodelacién y construccion de inmuebles no fueron evaluados,
ya que no son elegibles segiin la TSM.

Dafio no significativo Si.
. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafo no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacién y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.
. FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
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especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revision y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

. FUNO también ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacion, tipo de operacion y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si.
minimas . FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocién de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusion Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacion, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio
ambiente.
Alineacién O ALINEACION PARCIALA
LATAXONOMIA
MEXICANA
Uso de los Fondos Adaptacion y resiliencia al cambio climatico
Contribucioén a los
objetivos OA2

ambientales

Actividad econémicade e 236221 Edificacion de inmuebles comerciales y de servicios, excepto la supervision (construccion de nuevos inmuebles y
laTSM renovacion de inmuebles)

. 236211 Edificacion de naves y plantas industriales, excepto la supervision

Parcial.
. La categoria cumple parcialmente con los criterios minimos de contribucion sustancial establecidos en la TSM.

. La categoria fue evaluada bajo el criterio de seleccion “A1l. Reduccion de riesgos climaticos fisicos materiales” de la TSM.
Los proyectos elegibles integran medidas destinadas a reducir, en la medida de lo posible y sobre la base del mejor
esfuerzo, los riesgos climéticos fisicos materiales de las actividades “236221 Edificacién de inmuebles comerciales y de

Criterios de seleccion servicios, excepto la supervision (construccion de nuevos inmuebles y renovacion de inmuebles)” y “236211 Edificacion de
naves y plantas industriales, excepto la supervision”, que han sido identificados mediante una evaluacién de riesgos.

. El marco de referencia de FUNO no establece que la evaluacién de riesgos realizada considera tanto la variabilidad
meteoroldgica actual, como el cambio climatico futuro, incluidos los escenarios climaticos, asi como la incertidumbre, y que
se basa en un sélido andlisis de los datos e informacion disponible sobre los distintos escenarios climaticos, y es coherente
con laduracion prevista de las actividades econdmicas.

Dafio no significativo Si.

. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que incorporara los criterios de dafo no significativo como un elemento
transversal dentro de todo el ciclo de evaluacion y seguimiento de los proyectos elegibles bajo su marco de referencia.

. FUNO se ha comprometido a asegurar que todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para la construcciony
operacion de las actividades elegibles bajo la TSM se mantengan vigentes y en cumplimiento, mediante un area
especializada dentro de su departamento legal encargada de la solicitud, revisiéon y monitoreo continuo de dichos
permisos. Este control se aplica de manera transversal a todos los activos del portafolio, independientemente de su
elegibilidad para financiamiento sostenible.

. FUNO también ha implementado procesos para fortalecer sus sistemas de gestién ambiental. La gestion ambiental se
adapta a las caracteristicas especificas de cada activo, como su ubicacion, tipo de operacion y escala. FUNO ha iniciado la
certificacion ISO 14001 de su sistema de gestion ambiental y ha promovido su participacion en auditorias ambientales
voluntarias ante la SEDEMA, autoridad responsable de la politica ambiental a nivel local. Estas auditorias permiten evaluar,
entre otros aspectos, el cumplimiento normativo ambiental, incluidos los permisos, licencias y condiciones de operacion.

Salvaguardas Si.

minimas . FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que las salvaguardas minimas también se incorporaran como un elemento
transversal en los proyectos elegibles bajo su marco de referencia. El cumplimiento de estas salvaguardas estara
respaldado por las politicas corporativas relevantes de la entidad, como la Politica de Respeto y Promocién de los
Derechos Humanos, la Politica de Diversidad e Inclusién Laboral, la Politica de Igualdad Laboral y No Discriminacién, y el
Cédigo de Etica. Ademas, FUNO es signatario del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, lo que refuerza su compromiso
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con principios internacionalmente reconocidos en materia de derechos humanos, estandares laborales y el medio
ambiente.

Alineacion O ALINEACION PARCIALA
LATAXONOMIA

MEXICANA

Fuente: Sustainable Fitch
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Alineacién ala Taxonomia de la Unién Europea - Resumen de los Criterios Aplicados en la Unién Europea

Criterios de evaluacion técnica

Salvaguardas

e Alineacién
minimas

Uso de los Fondos Criterios de contribucion sustancial Criterios de dafno no significativo
OA1 OA2 OA3 OA4 OA5 OA6

Energias renovables N — — — — — p

Eficiencia energética -
instalacion o sustitucion de
equipos, monitoreoy
optimizacion

Edificios verdes - edificios
certificados

Edificios verdes - criterio de p
consumo energético Evaluacién no realizada Evaluacién

Transporte limpio v — — — — — no realizada P

Gestion sostenible del aguay de X
las aguas residuales

Control y prevencion de la
contaminacioén - recuperacion X
de materiales, composteo y
biodigestion

Adaptaciony resiliencia al — — — —
S X
cambio climatico

Eficiencia energética -

s Actividades no elegibles bajo la taxonomia de la Unién Europea y, por lo tanto, no evaluadas.
arborizacion

Control y prevencion de la

contaminacion - reduccion de

generacion de residuos, uso de

materiales reciclados, Actividades no elegibles bajo la taxonomia de la Unién Europea y, por lo tanto, no evaluadas.
adquisicion de materiales

sostenibles, estrategias de

economia circular

Alineacion general del marco de deuda P

Clave

+/ Totalmente alineado con los requisitos
X No se alinea a los requisitos
P Parcialmente alineado a los requisitos

— No se aplican requisitos

Fuente: Sustainable Fitch

Alineacién a la Taxonomia de la Unién Europea

Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climéatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables
(OA0).

Uso de los Fondos Energias renovables (construccién, desarrollo, adquisicién, mantenimiento, operacion de proyectos
de energia limpia y almacenamiento)
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Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables
(OA0).

Contribucién alos
objetivos OA1
ambientales de la UE

Actividad econémica e 4.1 Generacion de electricidad mediante tecnologia solar fotovoltaica

aplicable e 4.2 Generacién de electricidad mediante tecnologia de energia solar concentrada
e 4.3 Generacion de electricidad a partir de energia edlica
e 4.5 Generacion de electricidad a partir de energia hidroeléctrica
e 4.10 Almacenamiento de electricidad

Criterios de contribucion Si.

sustancial e  Lacategoria cumple con los criterios minimos de contribucién sustancial establecidos en la
taxonomia de la UE.

. Para las actividades “4.1 Generacion de electricidad mediante tecnologia solar fotovoltaica”, “4.2
Generacion de electricidad mediante tecnologia de energia solar concentrada” y “4.3 Generacion
de electricidad a partir de energia edlica” la taxonomia de la UE no establece umbrales
cuantitativos adicionales, y el alineamiento se logra cumpliendo con la descripcion de la actividad.

. FUNO ha confirmado que son elegibles el almacenamiento en baterias y que no sera financiado el
almacenamiento que utiliza medios quimicos, como el hidrégeno o el amoniaco. La actividad “4.10
Almacenamiento de electricidad” considera el almacenamiento en baterias directamente elegible.

. La taxonomia de la UE establece que, para que la actividad “4.5 Generacion de electricidad a
partir de energia hidroeléctrica” sea considerada sostenible, el proyecto debe tener un ciclo de
vida de emisiones de GEl inferior a 100gCO2e/kWh.

. La lista de exclusion del marco de referencia de FUNO excluye inversiones o gastos relacionados
con actividades que tengan una conexion directa con, o amplien una conexion directa existente
con, una planta de generacion eléctrica que emita mas de 100gCO,e/kWh. Ademas, FUNO ha
confirmado a Sustainable Fitch que el calculo del ciclo de vida de las emisiones de GEI sera
realizado utilizando la norma ISO 14067 o la herramienta G-res y que dichas emisiones
cuantificadas son verificadas por un tercero independiente, conforme a lo requerido por la
taxonomia.

Dafio no significativo No.
. La alineacién con los criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad

para acceder a la informacién requerida para evaluar esta seccién en una empresa ubicada en
México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

No.

Salvaguardas . La alineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder
minimas alainformacion requerida para evaluar esta seccion en una empresa ubicada en México, lo que
deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

¥, -
. . % ;%) TAXONOMIA UE
Alineacién ALINEACION PARCIAL )

Uso de los Fondos Eficiencia energética (instalacion o sustitucion de equipos, monitoreo y optimizacién)
Contribucién alos

objetivos ambientales de OA1

laUE

Actividad econémica e 7.3 Instalacion, mantenimiento y reparacién de equipos de eficiencia energética

aplicable e 7.5 Instalacién, mantenimientoy reparacién de instrumentos y dispositivos para la medicion,

regulacion y control del desempefio energético de edificios

Criterios de contribuciéon Parcial.

sustancial e  Lacategoria cumple parcialmente con los criterios minimos de contribucién sustancial
establecidos en la taxonomia de la UE.

México
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Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables
(OA0).

. Los proyectos del marco de referencia de FUNO que permiten el monitoreo y modelado del
desempeiio energético como el disefio e instalacion de controles digitales, sensores o sistemas de
informacion de edificios, asi como proyectos de optimizacidn del tiempo y cantidad de energia
consumida para minimizar picos de carga, tales como el disefio e instalacion de almacenamiento
de energia, sistemas de medicion, redes inteligentes y sistemas de control de carga son
considerados alineados con la actividad “7.5 Instalacién, mantenimiento y reparacion de
instrumentos y dispositivos para la medicién, regulacion y control del desempeno energético de
edificios” de la taxonomia de la UE, ya que esta considera estes proyectos directamente alineados.

. Los proyectos que impliquen la instalacién o sustitucién de equipos eficientes de mantenimiento,
calefaccion, ventilacion, aire acondicionado, refrigeracion, iluminacion y electricidad fueron
evaluados bajo la actividad “7.3 Instalacion, mantenimiento y reparacion de equipos de eficiencia
energética”.

. La taxonomia de la UE establece que los equipos eficientes deben estar clasificados en las dos
clases mas altas de eficiencia energética de acuerdo con el Reglamento (UE) 2017/1369 y los
actos delegados adoptados en virtud de dicho Reglamento, o cumplir con los requisitos minimos
establecidos para componentes y sistemas individuales en las medidas nacionales aplicables que
implementan la Directiva 2010/31/UE. El marco de referencia de FUNO no confirma estos
criterios de elegibilidad.

. La actividad de arborizacion no fue evaluada, ya que no es elegible segutin la taxonomia de la UE.

Dafio no significativo No.
. La alineacion con los criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad
para acceder a lainformacién requerida para evaluar esta seccién en una empresa ubicada en
México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

No.

Salvaguardas . La alineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder
minimas alainformacion requerida para evaluar esta seccion en una empresa ubicada en México, lo que
deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

D .
q . % %) TAXONOMIA UE
Alineacion ALINEACION PARCIAL )

Uso de los Fondos Edificios verdes (edificios certificados)

Contribucién alos

objetivos ambientales de OA1
la UE

Actividad econémica e 7.1 Construccién de nuevos edificios

aplicable e 7.2 Renovacion de edificios existentes

e 7.7 Adquisiciony propiedad de edificios

Criterios de contribuciéon No.

sustancial e  Lacategoria no cumple con los criterios minimos de contribucion sustancial establecidos en la
taxonomia de la UE.

. El marco de referencia de FUNO establece que son elegibles bajo esta categoria los edificios con
un consumo energético 10% inferior al umbral establecido para los edificios de consumo de
energia casi nulo (nearly zero energy building). Este criterio del marco esta alineado con uno de los
criterios establecidos para la actividad “7.1 Construccion de nuevos edificios”.

. La taxonomia de la UE establece para la actividad “7.1 Construccion de nuevos edificios” que los
edificios de mas de 5,000 m* deben someterse a pruebas de hermeticidad y de integridad térmica
al finalizar la construccién y tener procesos de control de calidad sélidos y trazables durante la
construccion se acepta como alternativa a la prueba de integridad térmica. Ademas, se debe
calcular el Potencial de Calentamiento Global del ciclo de vida del edificio para cada etapa del
ciclo de vida. Ademas, para esta actividad, la taxonomia de la UE establece que la demanda de
energia primaria debe ser al menos 10% inferior al umbral establecido para los edificios de
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Alineacién a la Taxonomia de la Unién Europea

Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables

(OAG).

consumo de energia casi nulo (nearly zero energy building). El marco de referencia de FUNO no
incluye estos criterios.

Para la actividad “7.2 Renovacion de edificios existentes”, la taxonomia de la UE establece que la
renovacion del edificio debe cumplir con los requisitos aplicables para renovaciones mayores o,
alternativamente, conducir a una reduccién de al menos el 30% en la demanda de energia
primaria (PED). El marco de referencia de FUNO no incluye estos criterios de elegibilidad.

La actividad “7.7 Adquisicidn y propiedad de edificios” establece que los edificios construidos
antes del 31 de diciembre de 2020 deben estar dentro del 15% superior del parque inmobiliario
nacional o regional expresado como Demanda de Energia Primaria Operacional, lo que al menos
compara el desempefio del activo relevante con el desempefio del parque nacional o regional
construido antes del 31 de diciembre de 2020 y al menos distingue entre edificios residenciales y
no residenciales. Para los edificios construidos después del 31 de diciembre de 2020, el edificio
debe cumplir con los criterios de la actividad “7.1 Construccion de nuevos edificios” que sean
relevantes al momento de la adquisicién. Cuando el edificio sea un edificio no residencial de gran
tamano, debe ser operado eficientemente mediante monitoreo y evaluacion del desempefio
energético. El marco de referencia de FUNO no incluye estos criterios de elegibilidad.

El marco de referencia de FUNO establece que son elegibles bajo esta categoria los edificios
certificados de acuerdo con estandares ambientales de construccién, como el LEED, EDGE,
BOMA y otros esquemas equivalentes. Estas certificaciones no confirman la alineacién con la
taxonomia de la Unién Europea.

Dafio no significativo

No.

La alineacién con los criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad
para acceder a la informacién requerida para evaluar esta seccién en una empresa ubicada en
México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

Salvaguardas

No.

La alineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder

minimas alainformacion requerida para evaluar esta seccion en una empresa ubicada en México, lo que
deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.
Alineacién No alineado

Uso de los Fondos

Edificios verdes (criterio de consumo energético)

Contribucién alos
objetivos
ambientales de la UE

OA1

Actividad econémica
aplicable

7.1 Construccion de nuevos edificios
7.2 Renovacion de edificios existentes
7.7 Adquisiciony propiedad de edificios

Criterios de contribucion Parcial.

México

sustancial e  Lacategoria cumple parcialmente con los criterios minimos de contribucién sustancial
establecidos en |la taxonomia de la UE.

. El marco de referencia de FUNO establece que son elegibles bajo esta categoria los edificios con
un consumo energético 10% inferior al umbral establecido para los edificios de consumo de
energia casi nulo (nearly zero energy building). Este criterio del marco esta alineado con uno de los
criterios establecidos para la actividad “7.1 Construccion de nuevos edificios”.

. Ademas, para esta actividad, la taxonomia de la UE establece que los edificios de mas de 5,000 m?
deben someterse a pruebas de hermeticidad y de integridad térmica al finalizar la construcciony
tener procesos de control de calidad sélidos y trazables durante la construccién se acepta como
alternativa a la prueba de integridad térmica. Ademas, se debe calcular el Potencial de
Calentamiento Global del ciclo de vida del edificio para cada etapa del ciclo de vida. El marco de
referencia de FUNO no incluye estos criterios para edificios mayores a 5,000 m>.
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Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables
(OA0).

. Para la actividad “7.2 Renovacion de edificios existentes”, la taxonomia de la UE establece que la
renovacion del edificio debe cumplir con los requisitos aplicables para renovaciones mayores o,
alternativamente, conducir a una reduccion de al menos el 30% en la demanda de energia
primaria (PED). El marco de referencia de FUNO no incluye estos criterios de elegibilidad.

. La actividad “7.7 Adquisicién y propiedad de edificios” establece que los edificios construidos
antes del 31 de diciembre de 2020 deben estar dentro del 15% superior del parque inmobiliario
nacional o regional expresado como Demanda de Energia Primaria Operacional, lo que al menos
compara el desempefio del activo relevante con el desempefio del parque nacional o regional
construido antes del 31 de diciembre de 2020 y al menos distingue entre edificios residenciales y
no residenciales. Para los edificios construidos después del 31 de diciembre de 2020, el edificio
debe cumplir con los criterios de la actividad “7.1 Construccion de nuevos edificios” que sean
relevantes al momento de la adquisicién. Cuando el edificio sea un edificio no residencial de gran
tamano, debe ser operado eficientemente mediante monitoreo y evaluacion del desempefio
energético. El marco de referencia de FUNO no incluye estos criterios de elegibilidad.

Dafio no significativo No.
. La alineacién con los criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad
para acceder a la informacién requerida para evaluar esta seccién en una empresa ubicada en
México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

No.

La alineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder
alainformacion requerida para evaluar esta seccion en una empresa ubicada en México, lo que
deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

e, -
. oz ¥ 5 %) TAXONOMIA UE
Alineacién ALINEACION PARCIAL )

Uso de los Fondos Transporte limpio

Salvaguardas minimas

Contribucién alos
objetivos OA1
ambientales de la UE

Actividad econémica . 6.5 Transporte por motocicletas, automoviles de pasajeros y vehiculos comerciales ligeros
aplicable e  6.13Infraestructura para movilidad personal, logistica en bicicleta
. 6.15 Infraestructura que permite el transporte por carretera de bajas emisiones de carbono y el
transporte publico
. 7.4 Instalacion, mantenimiento y reparacién de estaciones de carga para vehiculos eléctricos en
edificios

Criterios de contribucién Si.

sustancial e  Lacategoriacumple con los criterios minimos de contribucién sustancial establecidos en la
taxonomia de la UE.

. Para la actividad “7.4 Instalacion, mantenimiento y reparacion de estaciones de carga para
vehiculos eléctricos en edificios”, la taxonomia de la Union Europea no establece umbrales
cuantitativos adicionales y el alineamiento se logra cumpliendo con la descripcion de las
actividades. Los gastos relacionados con estaciones de carga de vehiculos eléctricos se
consideran alineados con estas actividades.

e  Ademas, estos gastos estan alineados con la actividad “6.15 Infraestructura que permite el
transporte por carretera de bajas emisiones de carbono y el transporte publico”, ya que la
infraestructura esta destinada a la operacion de vehiculos con cero emisiones de CO, en el tubo
de escape y no esta dedicada al transporte ni al almacenamiento de combustibles fosiles.

. Para la actividad “6.13 Infraestructura para movilidad personal, logistica en bicicleta”, el
alineamiento también se logra cumpliendo con la descripcion de la actividad. Los gastos
relacionados con adecuaciones a infraestructura para fomentar la movilidad en bicicletas y otros
medios de transporte colectivo o de cero emisiones se consideran alineados con esta actividad.

Fibra UNO
SPO | 9dejulio de 2026 sustainablefitch.com 32



Sustainable Coerora’g\{os
. lenes Ralces
FltCh México

a FitchSolutions Company

Alineacién a la Taxonomia de la Unién Europea

Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables

(OAG).

. La compra de automdviles eléctricos esta alineada con la actividad “6.5 Transporte por
motocicletas, automoviles de pasajeros y vehiculos comerciales ligeros”, ya que estos tienen
emisiones de CO, en el tubo de escape iguales a 0 gCO2e/km.

Daiio no significativo

. La alineacién con los criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad
para acceder a lainformacion requerida para evaluar esta seccién para una empresa ubicada en
México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

Salvaguardas

. La alineacién con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad de acceso a

minimas la informacién requerida para evaluar esta seccidn para una empresa ubicada en México, lo que
deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.
: ;2 "%\ TAXONOMIA UE
Alineacién iﬁ":ﬁ ALINEACION PARCIAL

Uso de los Fondos

Gestion sostenible del agua y de las aguas residuales

Contribucién alos
objetivos ambientales de
laUE

OA1

OA5

Actividad econémica
aplicable

e 5.3 Construccion, ampliaciony operaciéonde o
sistemas de recoleccién y tratamiento de
aguas residuales

2.2 Produccién de recursos hidricos
alternativos para fines distintos del consumo
humano

Criterios de contribucion
sustancial

No. No.

. La categoria no cumple con los criterios .
minimos de contribucién sustancial
establecidos en la taxonomia de la UE.

. Los proyectos de instalacion, operaciony .
mantenimiento de plantas de tratamiento de
aguas residuales fueron evaluados bajo la
actividad “5.3 Construccion, ampliaciény
operacion de sistemas de recolecciony
tratamiento de aguas residuales”. Esta
actividad establece que el consumo neto de
energia de la planta de tratamiento de aguas
residuales debe ser igual o inferior a 35 kWh
por habitante equivalente (h.e.) por afio para
plantas con capacidad menor a 10,000 h.e.;
25 kWh por habitante equivalente por afio
para plantas con capacidad entre 10,000 y
100,000 h.e.; y 20 kWh por habitante
equivalente por afo para plantas con
capacidad superior a 100,000 h.e.

. También establece que, para la construccion e
y ampliacién de una planta de tratamiento de
aguas residuales o una planta de tratamiento
de aguas residuales con sistema de
recoleccidn, que sustituyan sistemas de
tratamiento con mayores emisiones de GEl,
se debe realizar una evaluacion de las
emisiones directas de GEl y los resultados
deben ser divulgados a inversionistas y
clientes bajo demanda.

La categoria no cumple con los criterios
minimos de contribucion sustancial
establecidos en la taxonomia de la UE.

Los proyectos de instalacién, operaciony
mantenimiento de sistemas de captacion de
agua pluvial fueron evaluados bajo la “2.2
Produccién de recursos hidricos alternativos
para fines distintos del consumo humano”.
Esta actividad establece que los sistemas de
captacion de agua pluvial deben cumplir con
los siguientes requisitos: que el recurso
hidrico sea segregado en el origeny no
incluya aguas residuales; que el agua sea apta
para su uso tras un tratamiento adecuado,
dependiendo del nivel de contaminaciony del
uso posterior; y que la instalacion esté
incluida en un instrumento de planificacién
urbana o de autorizacion, como un plan
maestro o una planificacion municipal.

El marco de referencia de FUNO no incluye
estos criterios de elegibilidad.
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Alineacién a la Taxonomia de la Unién Europea

Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,
prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables
(OA0).

. El marco de referencia de FUNO no incluye
estos criterios de elegibilidad.

Dafio no significativo No. No.

. La alineacién con los criterios de dafio no . La alineacién con los criterios de dafio no
significativo no ha sido evaluada dado el significativo no ha sido evaluada dado el
dificil acceso a la informacion requerida para dificil acceso a la informacion requerida para
evaluar esta seccion para una empresa evaluar esta seccion para una empresa
ubicada en México. Por ello, el emisor no ubicada en México. Por ello, el emisor no
puede asumir el compromiso puede asumir el compromiso
correspondiente. correspondiente.

No.

Salvaguardas e Laalineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder
minimas alainformacion requerida para evaluar esta seccion para una empresa ubicada en México, lo que

deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

Alineacién No alineado No alineado

Uso de los Fondos Control y prevencion de la contaminacion (recuperacion de materiales, composteo y biodigestion)
Contribucién a los

objetivos ambientales de OA1

la UE

Actividad econémica e 5.7 Digestion anaerdbica de biorresiduos

aplicable e 5.8 Compostaje de biorresiduos

e 5.9 Recuperacion de materiales a partir de residuos no peligrosos

Criterios de contribuciéon No.

sustancial e  Los proyectos para mejorar la recuperacion de materiales valorizables en las propriedades de
FUNO y proyectos para destinar de manera apropriada los residuos organicos no cumplen con los
criterios minimos de contribucion sustancial establecidos en la taxonomia de la UE.

. Los proyectos para mejorar la recuperacion de materiales valorizables en las propriedades de
FUNO fueron evaluados bajo la actividad “5.9 Recuperacién de materiales a partir de residuos no
peligrosos”. Se consideran alineados con la taxonomia de la UE si la actividad convierte apor lo
menos 50%, en términos de peso, de los residuos no peligrosos recogidos por separado y
procesados en materias primas secundarias aptas para sustituir materiales virgenes en los
procesos de produccion.

. Los proyectos destinados a dar a los residuos organicos una disposicion final adecuada fueron
evaluados bajo las actividades “5.7 Digestion anaerdbica de biorresiduos” y “5.8 Compostaje de
biorresiduos”.

. Los proyectos de biodigestion se consideran alineados con la taxonomia de la UE si cumplen
determinadas condiciones, entre ellas, que exista un plan de seguimiento y contingencia para
minimizar las fugas de metano en la instalacion; que el biogas producido se utilice directamente
para la generacion de electricidad o calor, o bien se mejore a biometano para su inyecciénen la
red de gas natural, su uso como combustible vehicular o como materia prima en la industria
guimica; que los biorresiduos utilizados en la digestion anaerdbica se separen en origeny se
recojan por separado; y que el digestato producido se utilice como fertilizante o mejorador del
suelo, ya sea directamente o tras compostaje u otro tratamiento.

. Los proyectos de compostaje se consideran alineados con la taxonomia de la UE si los
biorresiduos compostados se separan en origen y se recogen por separado, y si el compost
producido se utiliza como fertilizante o mejorador del suelo y cumple los requisitos aplicables a
los materiales fertilizantes establecidos en la Categoria de Materiales Componentes 3 del Anexo
I1 del Reglamento (UE) 2019/1009, o las normas nacionales sobre fertilizantes o mejoradores del
suelo para uso agricola.

. El marco de referencia de FUNO no establece estos criterios de elegibilidad y, por lo tanto, los
proyectos no se consideran alineados a taxonomia de la UE.
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Alineacién a la Taxonomia de la Unién Europea

Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio

climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,

prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables

(OA0).

. FUNO ha confirmado a Sustainable Fitch que cumplira con los criterios sobre los cuales la entidad
tiene control. Sin embargo, no es posible confirmar el cumplimiento de aquellos criterios que
podrian estar bajo la responsabilidad del gestor externo de residuos.

. Los proyectos para la reduccién de la generacion de residuos y basura en las propiedades,
proyectos para aumentar el uso de materiales reciclados y/o reutilizados, crear nuevas fuentes o
aumentar la adquisicion de materiales sostenibles e implementar estrategias de economia
circular durante la remodelacion y construccion de inmuebles no fueron evaluados, ya que no son
elegibles seglin la taxonomia de la UE.

Dafio no significativo No.

e Laalineacion conlos criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad para
acceder a la informacion requerida para evaluar esta seccién para el caso de una empresa ubicada
en México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

No.

Salvaguardas e Laalineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder a

minimas la informacion requerida para evaluar esta seccién en una empresa ubicada en México, lo que deja
al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

Alineacién No alineado

Uso de los Fondos Adaptacion y resiliencia al cambio climatico

Contribucién alos

objetivos OA2

ambientales de la UE

Actividad econémica e 7.1 Construccién de nuevos edificios

aplicable e 7.2 Renovacion de edificios existentes

e 7.7 Adquisiciony propiedad de edificios

No.

e Lacategoria no cumple con los criterios minimos de contribucién sustancial establecidos en la
taxonomia de la UE.

e Elmarco de referencia de FUNO contempla gastos relacionados con estudios de riesgos climaticos
y laimplementacién de medidas de adaptacion como instalaciones eléctricas de proteccion,
suministro de aguay electricidad de emergencia, sistemas contra incendios, remodelaciones
arquitectodnicas, uso de materiales resistentes y arborizacion.

e Sinembargo, las actividades “7.1 Construccion de nuevos edificios”, “7.2 Renovacion de edificios

Criterios de contribucién existentes”y “7.7 Adquisiciony propiedad de edificios” no estan alineadas con los criterios de

sustancial contribucion sustancial, ya que el marco no especifica la realizacion de una evaluacién robusta de
riesgos y vulnerabilidades climaticas conforme a las mejores practicas internacionales y las
exigencias de la taxonomia de la UE, ni la implementacién de soluciones de adaptacién
monitoreadas con indicadores predefinidos y acciones correctivas y tampoco se garantiza que las
medidas no afecten negativamente la resiliencia de terceros.

e Ademas, no hay informacion suficiente para confirmar que los proyectos de instalacion de
suministro de aguay electricidad en caso de emergencia cumplen con los criterios técnicos de
evaluacion de "no causar un dafo significativo" de la taxonomia de la Unién Europea para las
respectivas actividades de estos sectores.

Dafio no significativo No.

. La alineacién con los criterios de dafio no significativo no ha sido evaluada debido a la dificultad
para acceder a lainformacién requerida para evaluar esta secciéon en una empresa ubicada en
México, lo que deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.

No.

Salvaguardas . La alineacion con las salvaguardas minimas no ha sido evaluada debido a la dificultad para acceder
minimas alainformacion requerida para evaluar esta seccion en una empresa ubicada en México, lo que
deja al emisor sin la posibilidad de asumir el compromiso correspondiente.
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Alineacién a la Taxonomia de la Unién Europea

Objetivos ambientales de la taxonomia de la Unién Europea (UE): mitigacion del cambio climatico (OA1); adaptacion al cambio
climatico (OA2); uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos (OA3); transicion a una economia circular,

prevencion de residuos y reciclaje (OA4); prevencién y control de la contaminacion (OA5); proteccion de ecosistemas saludables
(OA0).

Alineacion No alineado

Fuente: Sustainable Fitch
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Alineacion con los Principios de los Bonos Naranja

Alineacién con los Principios de los Bonos Naranja

Los Principios de los Bonos Naranja son un conjunto de directrices para la emision de bonos naranja: instrumentos de deuda sostenible centrados en la
inversion con perspectiva de género.

Para calificar como bono naranja, se espera que los emisores se alineen con tres principios generales: (1) la asignacion de capital con impacto positivo en
materia de género; (2) la capacidad con perspectiva de género y diversidad en el liderazgo; y (3) la transparencia en el proceso de inversiony en la
presentacion de informes. Ademas, deben obtener la revision externa de un verificador aprobado por la Orange Bond Initiative.

Los emisores de bonos naranja deben cumplir con al menos uno de los cuatro subpuntos del Principio 1y con al menos uno de los tres subpuntos del Principio
2. Asimismo, deben cumplir con los tres subpuntos del Principio 3.

Fibra UNO - Bonos emitidos bajo la categoria aplicable “Generacion de empleo, incluso a través del efecto potencial de la financiacion de las Pymes 'y
microfinanzas”: Alineado

Principio 1 Asignacion de capital con impacto positivo en materia de género: Alineado
Contribucion a los 1a: Financiamiento del desarrollo 1b: Financiamiento de proyectos 1c: Financiamiento de empresas 1d: Financiamiento de
subpuntos y/o la provisién de productos y/o o empresas con una fuerza u organizaciones fundadas por otros proyectos o
servicios que beneficien de laboral sustancialmente diversay mujeres o minorias de género, iniciativas alineados con
manera sustancial y equitativa en términos de género, que sean de propiedad criterios ESG o con los
desproporcionada a mujeres, y/o con cadenas de valor mayoritaria (es decir, superiora ODS, disefiados
nifias o minorias de género, inclusivas en materia de género, 50%) de estas, o cuya alta expresamente para generar
incluida lacomunidad LGBTQI+y que garanticen la equidad salarial direccién (p. ej., alta gerencia, un impacto neto positivo
otros grupos que enfrentan y laigualdad de derechos responsables clave de latomade sustancialy
discriminacion de género e laborales y relacionados con el decisiones y/o jefes de desproporcionado en
interseccional. empleo paratodas las personas, departamento) esté compuesta  mujeres, niflas o minorias
independientemente de su en mas de 30% por mujeres o de género.
identidad de género. minorias de género.
Si. No. No. No.

Material de la entidad

Proveer rentas . No aplicable. . No aplicable. . No aplicable.
preferenciales y/o
préstamos sin intereses a
Pymes o MiPymes dirigidos
por mujeres, mujeres de
bajos ingresos, mujeres con
discapacidad, mujeres cuyos
negocios fueron afectados
por el cambio climaticou
otros eventos relevantes (p.
ej., lapandemia de COVID-
19).

. Para ser consideradas
elegible, las empresas u
organizaciones deben estar
lideradas por mujeres; es
decir, contar con una mujer
como representante legal.

. En los casos en que FUNO
emita bonos naranjal al
menos 50% de estas
emisiones se destinara a
usos con impacto positivo
para las mujeres.

. FUNO se alinea con
principio 1a debido a que
busca dar precio
preferencial a las rentas de
negocios liderados por
mujeres, mujeres con
discapacidad o aquellas
CUYOS Negocios se vieron
afectados por los efectos
negativos del cambio
climatico.
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Opinion de Sustainable
Fitch

. En nuestra opinion, FUNO cumple con el subpunto 1avy, por lo tanto, esta alineado con el Principio 1. Los criterios de
elegibilidad de la categoria aplicable "Generacion de empleo, incluso a través del efecto potencial de |a financiacion de las
Pymes y microfinanzas” establecen un compromiso claro con el empoderamiento de las mujeres. Entre estas medidas figuran
rentas preferenciales y, préstamos sin intereses para empresas u organizaciones con al menos una mujer como representante
legal, incluidas mujeres de bajos ingresos, con discapacidad o afectadas por eventos adversos. Esto demuestra un beneficio
sustancial y desproporcionado para las mujeres.

e  Ademas, FUNO se ha comprometido a destinar al menos 50% de las emisiones clasificadas como bonos naranja a los proyectos
elegibles bajo esta categoria de su marco de referencia.

Principio 2

Capacidad con perspectiva de género y diversidad en el liderazgo: Alineado

Contribucioén a los
subpuntos

2a: Mas de 30% del equipo directivo del
emisor (por ejemplo, el Consejo de
Administracion, los directivos y/o el Comité
de Inversion) esta compuesto por mujeres
y/o minorias de género.

2b: Mas de 30% del equipo del emisor que
trabaja en las funciones principales del bono
naranja (por ejemplo, estructuracion, debida
diligencia, gestion de cartera, relaciones con
inversionistas y/o elaboracion de informes)
esta compuesto por mujeres y/o minorias de
género.

2c: Elequipo directivo del emisor y/o
el equipo que trabaja en las funciones
principales del bono naranjaincluye
mujeres y/o minorias de género de la
misma etnia que la poblacion objetivo
en una o mas regiones donde se
asignaran los recursos de los bonos
naranja.

No.

Si.

No.

Material de la entidad

. No aplicable.

. FUNO esta alineado con el Principio 2b.

El equipo responsable de las emisiones
de deuda etiquetada esta liderado por
una mujer y 60% del equipo de
seguimiento esta compuesto por
mujeres.

. No aplicable.

Opinion de Sustainable
Fitch

. En nuestra opiniéon, FUNO cumple con el subpunto 2by, por lo tanto, esta alineado con el Principio 2. El liderazgo femenino en
el equipo de emisiones de deuda etiquetada tiene un impacto social positivo.

. El equipo directamente vinculado a la categoria elegible del marco de referencia para bonos naranjay responsable de la
emision de bonos etiquetados en FUNO esta compuesto por el vicepresidente de Relacidn con Inversionistas, la directora de
Sostenibilidad, la gerente de Responsabilidad Social, el coordinador de Responsabilidad Social y la analista de Responsabilidad
Social. De las cinco personas que integran el equipo, tres son mujeres (el 60% del equipo). Se espera que, al momento de la
emision de un bono naranja de FUNO, este mismo porcentaje, o al menos 30% del equipo relacionado con la deuda, esté

compuesto por mujeres.

. Ademas, el equipo de Relacién con Inversionistas de FUNO esta compuesto por siete personas, incluido el vicepresidente del
area. Cinco de ellas son mujeres, entre ellas la directora de Sostenibilidad, la directora de Relaciéon con Inversionistas y la
subdirectora de Comunicacién y Contenido. La Direccién de Sostenibilidad, en conjunto con el Comité de Sostenibilidad, es
responsable de proponer proyectos elegibles bajo las categorias del marco de referencia.

. La Direccion de Sostenibilidad cuenta con cinco gerencias, de las cuales cuatro estan lideradas por mujeres.

. El equipo enfocado exclusivamente en los proyectos elegibles bajo la categoria “Generaciéon de empleo, incluso a través del
efecto potencial del financiamiento a las Pymes y las microfinanzas” esta compuesto por tres personas, de las cuales dos son
mujeres. Este equipo es responsable de definir las rentas preferenciales y los préstamos sin interés para empresas lideradas

por mujeres.

Principio 3

Transparencia en el proceso de inversion y en la presentacion de informes: Alineado

Contribucién alos

3a: Transparencia en el proceso de

3b: Transparencia en la medicién del

3c: Transparencia en la presentacion

subpuntos inversion: para garantizar que se adopte de  impacto: durante la vida de los bonos de informes: durante la vida de los
manera continua un enfoque con naranja, realizar una verificacién anual del bonos naranja, proporcionar a los
perspectiva de género en linea con los impacto (productos, resultados e impacto)  inversionistas informes anuales sobre:
Prlncplo§ 1y 2, proporcionando a los N IogradQ por los bonos mediante . e elimpacto enigualdad de género
inversionistas, en el momento de laemision  entrevistas, encuestas u otros medios de alcanzado con métricas
de Io§ naranja, un marco de referencia recopilacién de dato§ dlrecFarT]ente deuna desagregadas por género (es
previo sobre: muestra de la poblacién objetivo de los decir, métricas medidas,
e elimpacto previsto de los bonos recursos df{' bonq naranja, es decir, tabuladas y presentadas por
naranja; mujeres, nifas, minorias de género u otras separado segun el género); y
- ersonas que experimenten resultados o . S -
. el proceso mediante el cual se P queexp . el impacto sustancial e intencional
- . . impactos relacionados con la igualdad de . . o
seleccionaron o se seleccionaran los énero experimentado por mujeres, nifas
proyectos, empresas u otros objetivos g . y minorias de género como
para los que se utilizaran los recursos resultado de la aplicacién de los
de los bonos naranja, asi como la recursos de los bonos naranja.
manera en que fueron o seran
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evaluados en cuanto a su coherencia
con los Principios; y

como se supervisara el uso de los

recursos de los bonos naranja durante
lavida de los bonos para garantizar su
coherencia con el Principio 1, asi como

con el Principio de dafio no significativo.

Si.

Si.

Si.

Material de la entidad

El Comité y la Direccion de
Sostenibilidad son responsables de
proponer proyectos e iniciativas que
contribuyan a los objetivos de la
estrategia de sostenibilidad.

Las areas correspondientes
proporcionaran informacion al Comité
de Sostenibilidad para que este pueda
filtrar posibles proyectos con impacto
ambiental y/o social positivo elegibles
bajo el marco de referencia.

Para la gestion de los recursos, FUNO
dard seguimiento oportuno a los saldos
pendientes de los préstamos otorgados
a los proyectos elegibles, con el fin de
destinar los recursos del instrumento
etiquetado a su financiamiento.

Asimismo, elaborara informes
trimestrales detallando el uso de los
fondos recaudados por el instrumento
etiquetado, que seran presentados
periddicamente al Comité de Auditoria
de FUNO, que es totalmente
independiente.

FUNO reporta anualmente sus gastos
sociales.

FUNO realizard una verificacion anual
del impacto en caso de emitir un bono
naranja.

La verificacion de impacto se llevara a
cabo mediante seguimientos periédicos
con las beneficiarias, los gerentes de las
propiedadesy el area de
Responsabilidad Social de FUNO a
través de reuniones virtuales o
presenciales.

. FUNO reportara conforme a los
Principios de los Bonos Naranja
de Impact Investment Exchange.

. Indicadores de impacto
seleccionados para esta categoria:
numero de negocios liderados por
mujeres beneficiados; porcentaje
de descuento de renta dirigido a
mujeres; nimero de empleos
creados a través de terceros
beneficiados por apoyos de
FUNO; y monto destinado a estos
fines.

Opinion de Sustainable
Fitch

En nuestra opinion, FUNO cumple con todos los subpuntos del Principio 3.

FUNO cumple con el subpunto 3a, ya que su marco de referencia incluye claramente el proceso de selecciony evaluaciéon de
las empresas elegibles bajo la categoria de “Generacion de empleo, incluso a través del efecto potencial de la financiacion de
las Pymes y las microfinanzas”. Asimismo, FUNO prevé monitorear el uso de los fondos mediante informes trimestrales que
detallen el uso de los recursos provenientes de los bonos naranja emitidos. Ademas, el marco incluye indicadores de impacto
relacionados con esta categoria, lo que aporta claridad sobre el impacto social positivo esperado.

El marco de FUNO establece que, en caso de que alguno de los proyectos pierda su elegibilidad bajo este marco, dicho
proyecto sera reemplazado. Asimismo, FUNO ha definido una lista de exclusion de actividades ambientales y sociales
controvertidas, lo que refuerza la confianza en que las empresas financiadas no causen dafios ambientales o sociales.

FUNO cumple con el subpunto 3b, ya que ha confirmado a Sustainable Fitch su compromiso de realizar una verificacién anual
del impacto en caso de emitir un bono naranja. Segiin FUNO, esta verificacion de impacto se llevaria a cabo mediante
seguimientos periddicos con las beneficiarias, los gerentes de las propiedades y el area de Responsabilidad Social de FUNO a
través de reuniones virtuales o presenciales. Esta metodologia respalda la transparencia en la medicién de impacto.

FUNO cumple con el subpunto 3c, ya que se compromete a reportar anualmente sus gastos sociales y ha incluido en su marco
de referencia indicadores de impacto relacionados con la categoria de “Generacion de empleo, incluso a través del efecto
potencial de la financiacion de las pymes y las microfinanzas” que permiten identificar a las mujeres beneficiadas. Las métricas
de impacto seleccionadas permiten identificar claramente los beneficios sociales generados.

Fuente: Sustainable Fitch, Principios de los Bonos Naranja 2022
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Componentes de Financiamiento Vinculado a la Sostenibilidad
Resumen de KPI y Objetivos?
Cifrabase || Fecha Cifraactual || Fecha Cifraobjetivo || Fecha Beneficio Penalizacion OoDS

KPI 1: Suma total del ABR certificada bajo un programa de certificacion en edificaciones sostenibles elegibles (m?) como porcentaje del ABR total de FUNO

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

34.0% || 31 de diciembre de 2029

Se especificara en ladocumentacion

de cada instrumento

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

37.7% || 31 de diciembre de2030

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

39.1% || 31 de diciembre de 2031

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

40.5% || 31 de diciembre de 2032

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

41.9% || 31 de diciembre de 2033

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

43.3% || 31 de diciembre de 2034

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

45.1% || 31 de diciembre de 2035

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

46.2% || 31 de diciembre de 2036

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

47.7% || 31 de diciembre de 2037

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

49.1% || 31 de diciembre de 2038

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

52.3% || 31 de diciembre de 2039

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

54.5% || 31 de diciembre de 2040

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

56.0% || 31 de diciembre de 2041

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

57.6% || 31 de diciembre de 2042

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

59.1% || 31 de diciembre de 2043

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

60.3% || 31 de diciembre de 2044

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

61.6% || 31 de diciembre de 2045

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

63.1% || 31 de diciembre de 2046

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

65.5% || 31 de diciembre de 2047

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

67.2% || 31 de diciembre de 2048

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificard en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

68.5% || 31 de diciembre de 2049

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

9% || 31 de diciembre de 2021

28.9% || 31 de diciembre de 2025

70.0% || 31 de diciembre de 2050

Se especificara en ladocumentacion
de cada instrumento

Se especificarad en ladocumentacion
de cada instrumento

INDUSTRIA, INNOVACION £
INFRAESTRUCTURA

2No todos los SPT son aplicables a todos los instrumentos. Los SPT aplicables a cada emision se identificaran en el memorando de oferta.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetados: verdes, sociales, sostenibles y vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)
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Seleccion de los KPI

Opinién: Bueno

Informacién del Emisor

Opinidn de Sustainable Fitch

KPI 1: El porcentaje del Area Bruta Rentable (ABR m2) de las propiedades certificadas bajo uno o mas de los Esquemas de Certificacion Elegibles del ABR

Total de todas las propiedades del portafolio de FUNO (m2)

. El emisor tiene como objetivo aumentar el porcentaje de ABR
certificada bajo algiin Esquema Elegible de Certificacion en edificacion
sostenible (m2) como porcentaje del ABR Total Propiedad.

e  KPI=(Total ABR de las propiedades de FUNO con una o mas
certificaciones Elegibles en Edificaciones Sostenibles (m2)/ABR
Total de todas las propiedades de FUNO (m2)) x100

e Teniendo en cuenta lo siguiente:

— Incluye los segmentos de oficinas, industrial, comercial (retail), y
otros (hoteles, escuelas, hospitales, funerarias, bancos, entre otros).

— Seconsideralos inmuebles propiedad de FUNO y subsidiarias,
independientemente de que sean operados por el inquilino u otras
empresas.

— RentRoll: Registro oficial del ABR (GLA; gross leasable area) de
FUNO (incluyendo todos los segmentos), el cual registra el drea de
los inmuebles que efectivamente puede ser rentada.

— EIKPI se medira anualmente, con base en el desempeiio del 1 de
enero al 31 de diciembre.

. La estrategia de inversion de FUNO en edificios verdes busca alinearse
con los més altos estandares de certificacion, tales como LEED Gold y
Platinum, BOMA Best Gold y Platinum y EDGE.

. Consideramos que el KPI esta alineado con los SLB de laICMA y los SLL
delaLMA, LSTAy APLMA.

. En nuestra opinidn, el KPI es una métrica interna bien definida, anclada
en certificaciones externas reconocidas globalmente. El marco
establece claramente cémo calcular el numerador y el denominador,
especifica los tipos de certificacion elegibles y define el enfoque para
determinar el ABR, lo que aporta mayor transparenciay credibilidad
para las partes interesadas.

. El sector inmobiliario genera un impacto ambiental considerable. El
Consejo Mundial de la Edificaciéon Verde sefala que los edificios son
responsables de 34% de las emisiones totales directas e indirectas de
CO2 anivel global, principalmente por sus emisiones de GEI, consumo
de energiay uso de recursos.

Las operaciones de los edificios registran un alto consumo de energia
para calefaccion, refrigeracion, iluminacién y electrodomésticos. Su
construccion depende de materiales de alta intensidad de carbono,
como el concretoy el acero, y puede generar volimenes considerables
de residuos de construccion y demolicion.

. Los activos inmobiliarios que han obtenido certificaciones ambientales
favorables pueden generar impactos ambientales positivos.

. La mayoria de las certificaciones incluidas en el marco de FUNO se
enfocan en la eficiencia energéticay la reduccion de emisiones de GElI,
cuyos avances contribuyen directamente a la mitigacion del cambio
climético.

. Las certificaciones de edificios verdes brindan una garantia de terceros
de que el activo cumple con criterios ambientales establecidos, lo cual
es positivo.

. Eluso del ABR total propio como denominador garantiza la cobertura
total del portafolio, lo que fortalece el impacto y la comparabilidad del
KPI.

. De manera positiva, FUNO cuenta con informacion histérica auditada
del KPI desde 2016, lo que permite el seguimiento a largo plazo de la
trayectoria de certificaciones del emisor y aporta mayor credibilidad.

. Sin embargo, el Registro de KPI de la ICMA clasifica este KPl como un
KPI secundario. Las mejores practicas en el sector inmobiliario incluyen
informar un KPI central, como la reduccidn absoluta de emisiones de
GELI

Fuente: Marco de referencia parala emision de instrumentos financieros etiquetados y
vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Fuente: Sustainable Fitch

Objetivos de Desempeiio de la Sostenibilidad

Opinion: Excelente

Informacién del Emisor

Opinidn de Sustainable Fitch

SPT1-22

. Los SPT establecen una trayectoria afio tras afo para la proporcién
de GLA cubierta por certificaciones de edificios elegibles, que
aumenta de 28.9% a finales de 2025 hasta 70% para finales de
2050.

. La linea base del KPI de FUNO se fijé en 523,086 m2 de ABR
certificado, equivalente a 9% del GLA, con 2021 como afo base,
debido a que fue el primer ejercicio en el que la informacién fue
auditada por un tercero externo.

. Fibra UNO se compromete a establecer la fecha de observaciony
verificacion entre 30% y 70% de la vida del instrumento

. La propuesta de FUNO para cumplir sus metas esta basada
principalmente en la remodelacién de sus propiedades existentes,
para que estos alcancen niveles de eficiencia energética e hidrica, asi

. Los SPT de FUNO son ambiciosos, en linea con los SLBP de ICMA.

. La meta implica un incremento de 7.8 veces respecto de la linea base, o
61 puntos porcentuales, lo que refleja una trayectoria de crecimiento
sustancial en el area certificada del portafolio.

. Asimismo, FUNO busca alcanzar los niveles de certificacién mas altos
de los esquemas elegibles, como LEED Gold y Platinum, BOMA Best
Goldy Platinum, y EDGE, elevando el grado de exigencia de los
objetivos mas alla de la cobertura y bajo estandares de desempefio
ambiental rigurosos.

. Los SPT estan integrados en la estrategia de sostenibilidad y de cero
emisiones netas del FUNO, respaldada por la SBTi, con metas
climaticas y operativas definidas y compromisos de reduccion de
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Objetivos de Desempeiio de la Sostenibilidad Opinién: Excelente

Informacién del Emisor Opinidn de Sustainable Fitch
como el uso de materiales y practicas que permitan su certificacion emisiones validados externamente. Esto fortalece el indicador como
bajo esquemas elegibles anteriormente mencionados. medida del avance del portafolio hacia edificaciones mas sostenibles.

. Esta estrategia estd alineada con diversos estudios del sector . Dos de las certificaciones del marco (LEED y EDGE) estan alineadas con
inmobiliario, los cuales sugieren que la remodelacién de inmuebles las sugeridas por la Taxonomia Sostenible de México, lo que facilitara la
genera un menor nimero de emisiones de CO2 durante el ciclo de comparabilidad para los inversionistas locales.
vida del edificio, en comparacion con edificaciones nuevas, cuyo e  Los SPT abarcan aspectos ambientales y sociales, lo cual es positivo. Las
proceso de construccion puede ser mas intensivo en carbono. certificaciones LEED y BOMA incorporan elementos de arquitectura

sostenible en sus procesos de verificacion, lo que facilita el acceso a
personas con movilidad limitada.

. De manera positiva, un tercero independiente verificé la linea base
utilizada para los célculos.

. La documentacion de cada instrumento indicara el SPT
correspondiente y las fechas de observacién. La seleccién
de multiples fechas de observacion se considera una buena practica, ya
gue establece unaruta de entrega transparente y respalda el
monitoreo constante, la presentacion de informes anualesy la
verificacién externa en cada fecha de observacion.

. FUNO se compromete a establecer la fecha de observaciony
verificacion que abarque entre 30% y 70% de la vida del instrumento.
Esto es una practica ptima, ya que permite que las penalizaciones
aplicables en caso de incumplimiento se apliquen por un tiempo
razonable, considerando el plazo de la deuda.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetadosy Fuente: Sustainable Fitch
vinculados ala sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Caracteristicas de la Deuda Opinién: Bueno

Informacién del Emisor Opinion de Sustainable Fitch

e  Cadainstrumento financiero vinculado a la sostenibilidad tendra sus . Los instrumentos emitidos o préstamos contratados bajo el marco
propias caracteristicas financieras y estructurales, que podran estan alineados con los SLBP de laICMA y los SLLP de laLMA, LSTAy
ajustarse en funcion del cumplimiento de los SPT, medido por el KPl en APLMA.
la fecha de observacion correspondiente. e  FUNO definira las caracteristicas financieras y estructurales en la

. El mecanismo para el ajuste se especificara en la documentacion documentacion de cada instrumento, incluidas penalizaciones como
relevante de cada transaccion de un instrumento financiero de este incrementos del cupdn (step-up) por no alcanzar los SPT establecidos,
tipo. en linea con las practicas estandar del mercado.

. Para cualquier instrumento vinculado a la sostenibilidad emitido bajo e El marco incluye un mecanismo de step-up acumulable, lo que fortalece
este marco, se produciran diversos eventos desencadenantes que la credibilidad y la rendicién de cuentas de sus instrumentos de FUNO
podrian afectar sus caracteristicas financieras. vinculados a la sostenibilidad.

. La ocurrencia de un evento desencadenante resultara en un incremento e Lainclusion por parte de FUNO de mecanismos de recalibracion es
del cupdn (step-up), que se acumular a partir de la fecha especificada positiva, ya que refleja un enfoque adaptativo para gestionar
en la documentacion pertinente que rige el Instrumento Vinculado a la compromisos de sostenibilidad a largo plazo.

Sostenibilidad (o un aumento de la prima, segdn corresponda). e  Elmarco establece disposiciones claras para recalibrar la linea base del

. Una reduccion al cupdn (step-down) podra ser incluida si la estructura KPI ante cambios materiales como adquisiciones, desinversiones,
del instrumento lo permite. cambios regulatorios o errores de calculo, lo que garantiza que los SPT

e  Elmomento del posible incremento del cupdn se especificara en la sigan siendo relevantes y alcanzables a medida que el negocio
documentacion que rige el instrumento vinculado a la sostenibilidad. evoluciona.

e  Consideracion del KPI en caso de desinversién: e Lascaracteristicas financieras dependeran de cada instrumento

financiero. No obstante, FUNO ha informado que, en el caso de los
bonos, el mecanismo de ajuste al alza sera de al menos 25 bps, mientras
que, para los préstamos, sera de al menos 5 bps, en linea con las buenas
practicas de mercado.

— Sise vende una propiedad certificada, habra un impacto negativo en
el KPI alcanzado (acumulado) y FUNO tendra que compensar por la
reduccion en el total del ABR certificado.

— Sise vende una propiedad no certificada, se tendra un impacto
favorable en el logro anual de los objetivos de desemperio (SPT, por
sus siglas en inglés) del del KPI.

. Eventos que pueden detonar una recalibracion en la linea base del KPI
incluido en este marco de referencia:

— Cambio en la estructura de la propiedad del negocio.

— Cambios sustanciales en los esquemas de certificacion elegibles para
el KPI.

— Hallazgo de errores importantes en los célculos.
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Caracteristicas de la Deuda Opinion: Bueno

Informacién del Emisor Opinion de Sustainable Fitch
— Cambios en laregulacion local aplicable.

e Encasode adquisiciones:

— Encaso de adquirir una propiedad certificada, se tendra un impacto
favorable en el logro del SPT anual del KPI.

— Encaso de adquirir una propiedad a no certificada, se tendra un
impacto negativo en el logro del SPT anual.

— Encaso de una adquisicion material, definida como la adquisicion de
un portafolio que represente mas del 2% del ABR total de FUNO en
un ejercicio fiscal determinado, dicho portafolio no se incluira en el
calculo del KPI ni del SPT de ese ejercicio fiscal. FUNO incluira el
portafolio material adquirido en el KPI dentro de los 24 meses
después de la finalizacion de la adquisicion. No obstante, las
adquisiciones materiales realizadas dentro de los 24 meses
anteriores al vencimiento de cualquier instrumento de
financiamiento vinculado a la sostenibilidad, emitido bajo este marco
de referencia, se excluiran del calculo del SPT y KPI especificos de
dicho instrumento.

. En promedio, FUNO ha crecido un 70% anual desde su salida a bolsa.
Sin embargo, en los Ultimos cuatro anos, el crecimiento de la cartera se
aproxima a 7% en promedio.

. Dado el tamafo de la cartera actual, la empresa seguira creciendo, pero
es probable que las nuevas adquisiciones representen menos de 5% de
la cartera actual.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetadosy Fuente: Sustainable Fitch
vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Reporteo Opinion: Excelente

Informacidn del Emisor Opinion de Sustainable Fitch

. La presentacion de informes sera anualmente y/o en cualquier . El informe anual sobre el desempeno del KPI y el logro de objetivos esta
fecha/periodo relevante (inclusive antes del reporte anual) hasta el alineado los SLBP de la ICMA y las SLLP de la LMA, LSTAy APLMA.
vencimignto de los instrumentos emitido's’bajo este marco de e FUNO se ha comprometido a publicar informes detallados por lo menos
refere'nc!a, se puede presentar la ev'aluauon del de§empeno delKPlyel de forma anual, y en otras fechas relevantes, durante la vida de los
cumplimiento de sus SPT, que permita demo.strar'5| hay.Iugar.a algunq instrumentos. Esto favorece no solo una divulgacion anual minima, sino
de los detonantes que desencadenen un posible ajuste financiero, p. ej, también la posibilidad de reportar antes del cierre del afio o cuando
un aumento de cupones (step-up). existan hitos relevantes, fortaleciendo la transparencia y el monitoreo

. FUNO publicara y mantendra disponible los reportes en su pagina web. oportuno del desempeiio del KPI frente a los SPT.

. El informe de los instrumentos financieros vinculados a la e  Valoramos positivamente el compromiso del emisor de incluir el
sostenibilidad de FUNO contendra, por lo menos, lo siguiente: rendimiento del KPI seleccionado frente a los SPT predefinidos,

— informacién actualizada sobre el rendimiento del KPI seleccionado, incluyendo la linea base y con énfasis en el seguimiento del desempefio.

incluida la linea de base;

— uninforme de garantia de verificaciéon externa en relaciéon con el SPT
en el que se describa el desempefio frente al SPT y el impacto
conexo, y el momento de dicho impacto, en el desemperio financiero
de un bono;y

— cualquier otra informacion pertinente que permita a los inversores
supervisar los progresos del SPT.

. El informe también podra incluir lo siguiente, cuando sea factible y
posible:

— unaexplicacion cualitativa o cuantitativa de la contribucion de los
principales factores, incluidas las actividades de modernizacion,
desarrollo, adquisicion o desinversion de activos, detras de la
evolucién del rendimiento/KPI sobre una base anual;

— unailustracién de los impactos positivos en la sostenibilidad de la
mejora del rendimiento; y/o

— seincluird, si corresponde, cualquier reevaluacion de los KPI y/o
reformulacién del SPT y/o ajustes proforma de las lineas de base o el
alcance del KPI.
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Reporteo

Corporativos

Bienes Raices

Opinion: Excelente

Informacién del Emisor

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetados
y vinculados a la sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

Opinion de Sustainable Fitch

Fuente: Sustainable Fitch

Verificacion

Opinion: Excelente

Informacion del Emisor

Opinion de Sustainable Fitch

La verificacion de informes de realizara anualmente, y en cualquier
fecha/periodo en la que sea relevante evaluar el rendimiento del KPly
el cumplimiento de los SPT que conduzca a un posible ajuste financiero,
como un cupdn de aumento en el bono vinculado a la sostenibilidad,
hasta después de que se haya alcanzado el evento desencadenante del
KPI de un bono.

FUNO buscara la verificacion independiente y externa de su nivel de
rendimiento para el KPI establecido por un revisor externo calificado
con experiencia relevante. La verificacion del rendimiento del KPI se
pondra a disposicion del publico en forma de un certificado de garantia
de verificacion en el sitio web de FUNO.

Se brinda la certeza mediante un tercero independiente sobre los datos
del ABR certificada. EI ABR sostenible certificado se calcula en funcién
de la definicion de Superficie Bruta Alquilable que los alinea con los
informes financieros, vinculando el rendimiento del negocio con el
rendimiento de la sostenibilidad.

Se contempla la designacion de un auditor independiente, en apego a la
Norma Internacional de Encargos de Aseguramiento 3000, para
realizar revisiones independientes; dichas revisiones podran derivar en
un aseguramiento limitado o razonable, seglin corresponda.

FUNO obtendray pondra a disposicién del publico una opinion de
segunda parte y/u otra revision externa de consultores con reconocida
experiencia ambiental y social para proporcionar una opinion sobre el
beneficio de sostenibilidad de este marco de financiamiento vinculado a
la sostenibilidad, asi como la alineacion con el SLBP.

. El proceso de verificacion de FUNO esta alineado con los SLBP de la
ICMA Yy los SLLP de la LMA, LSTAy APLMA.

. FUNO se compromete a una verificacion externa anual de su
desempenio del KPI por parte de un revisor tercero.
Esta verificacion no solo esta vinculada a los informes anuales
regulares; también esta vinculada a cualquier evento detonador que
pueda dar lugar a ajustes financieros o estructurales en sus

instrumentos vinculados a la sostenibilidad, lo que consideramos una

mejor practica.

El proceso de verificacion se enfoca en el porcentaje de ABR certificada
bajo esquemas de edificios sostenibles elegibles. Este énfasis garantiza

que el KPI refleje resultados ambientales tangibles.

Fuente: Marco de referencia para la emision de instrumentos financieros etiquetadosy Fuente: Sustainable Fitch
vinculados ala sostenibilidad de FUNO (julio de 2026)

México
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Objetivos de Desarrollo Sostenible relevantes de la ONU Relevantes

® 9.4:Deaquia2030, modernizar lainfraestructuray reconvertir las industrias para que sean sostenibles, utilizando los recursos con
mayor eficacia y promoviendo la adopcién de tecnologias y procesos industriales limpios y ambientalmente racionales, y logrando
que todos los paises tomen medidas de acuerdo con sus capacidades respectivas.

INDUSTRIA, INNOVACION E
INFRAESTRUCTURA

Fuente: Sustainable Fitch, ONU
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Apéndice A: Principios y Lineamientos

Alineacién con la ICMA: Bonos Sostenibles; Alineacién a las asociaciones de préstamos: Verdes y Sociales

Cuatro Pilares

1) Uso de los fondos Si
2) Evaluacién y seleccion de proyectos Si
3) Manejo de los recursos Si
4) Reporteo Si

Proveedor de Revisién Externa

Opinion Externa Si
Verificacion Si
Certificacion No
Calificacion No
Otro n.a.

1) Uso de los Fondos

Uso de los Fondos segtin los Principios de Bonos Verdesy los
Principios de Préstamos Verdes

Energia renovable Si
Eficiencia energética Si
Prevencion y control de la contaminacion Si

Gestion ambientalmente sostenible de los recursos naturales y

. No
el uso de la tierra
Conservacion de la biodiversidad terrestre y acuatica No
Transporte limpio Si
Gestion sostenible del aguay las aguas residuales Si
Adaptacion al cambio climéatico Si
Productos, tecnologias y procesos de produccion adaptados a No
la economia circular y/o ecoeficientes
Edificios verdes Si
Desconocido en el momento de la emisién, pero actualmente
se espera que se ajuste a las categorias de los Principios de los

P L . No

Bonos Verdes, Principios de Préstamos Verdes u otras areas
elegibles alin no establecidas
Otro n.a.
Uso de los Fondos segtin los Principios de Bonos Sociales y
los Principios de Préstamos Sociales
Infraestructura basica asequible No
Acceso a servicios esenciales Si
Vivienda asequible No
Generacion de empleo (a través de financiamiento a pymes y Si
micro financiamiento)
Seguridad alimentaria No
Avance socioeconémico y empoderamiento Si
Desconocido en el momento de la emision, pero actualmente
se espera que cumpla con las categorias los Principios de No
Bonos Sociales, Principios de Préstamos Sociales u otras areas
elegibles aun no establecidas.
Otro n.a.

Poblaciones Objetivo
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Vivir por debajo del umbral de la pobreza Si
Poblaciones y/o comunidades excluidas y/o marginadas Si
Personas con discapacidades Si
Migrantes y/desplazados No
Sub-educado Si
Desatendidos, debido a la falta de acceso de calidad a bienes y Si
servicios esenciales

Desempleados Si
Mujeres y/o minorias sexuales y de género Si
Envejecimiento de la poblacién y juventud vulnerable No
Otros grupos vulnerables, incluso como resultado de desastres Si
naturales

Otro n.a.
2) Evaluacién y Seleccién de Proyectos

Evaluacion y Seleccion

Credenciales sobre los objetivos sociales y verdes del emisor Si
Proceso documentado para determinar que los proyectos Si
encajan dentro de las categorias definidas

Criterios definidos y transparentes para proyectos elegibles Si
para recursos de bonos o préstamos de sostenibilidad

Proceso documentado para identificar y gestionar los posibles Si
riesgos ESG asociados con el proyecto

Resumen de los criterios para la evaluacién y seleccién de Si
proyectos disponible ptblicamente

Otro n.a.
Evaluacion y Seleccion/Responsabilidad y Rendicién de

Cuentas

Criterios de evaluacion/seleccion sujetos a asesoramiento o No
verificaciéon externa

Evaluacién interna Si
Otro n.a.
3) Gestion de los Fondos

Seguimiento de los Fondos

Los fondos de los bonos de sostenibilidad o préstamos Si
segregados o rastreados por el emisor de manera adecuada

Divulgacién de los tipos previstos de instrumentos de Si
inversiéon temporal para los fondos no asignados

Otro n.a
Divulgacién Adicional

Asignaciones a inversiones futuras solamente No
Asignaciones a inversiones existentes y futuras Si
Asignacién a desembolsos individuales No
Asignacién a una cartera de desembolsos Si
Divulgacién del saldo de la cartera de fondos no asignados Si
Otro n.a.

4) Reporte

Reporteo del Uso de los Fondos
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Proyecto por proyecto No
Portafolio Si
Vinculado con bonos o préstamos Si
Otro n.a.

Informacién Reportada

Cantidades asignadas Si
Participacion financiada con bonos de sostenibilidad o No
préstamos de la inversion total

Otro n.a.

Frecuencia de Reporteo del Uso de los Fondos

Anual Si
Semianual No
Otro n.a.

Reporte de Impacto

Proyecto por proyecto No
Portafolio Si
Vinculado con bonos o préstamos Si
Otro n.a.

Reporte de Impacto/Informacion Reportada (post emision)

Emisiones GEl evitadas Si
Ahorros energéticos Si
Disminucién de consumo de agua Si
Numero de beneficiarios Si
Poblaciones objetivo Si
Otros Indicadores ESG % reduccion en la intensidad energética;

% reduccion en la intensidad de emisiones;

kWh consumido de fuentes de energias limpias;

m? certificados; m® de agua tratada y m® de agua captada;
% de residuos que no fueron enviados a relleno sanitario;
monto invertido en iniciativas;

# de empleos creados;

horas de capacitaciony de mujeres capacitadas;

m? adaptados para accesibilidad

Frecuencia del Reporto de Impacto

Anual No
Semianual No
Otro n.a.

Medios de Divulgacion

Informacion publicada en el informe financiero Si
Informacién publicada en documentos ad hoc Si
Informacion publicada en reportes de sustentabilidad Si
Revision de reportes Si
Otro n.a.

Fuente: Sustainable Fitch, ICMA, LMA, LSTA, APLMA

Tipo de deuda: Vinculada a la sostenibilidad
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Cinco pilares

1) KPI (indicadores clave de desemperio) Si
2) SPT (Objetivos de Desempefio de la Sostenibilidad) Si
3) Caracteristicas Si
4) Divulgacion Si
5) Verificacion Si

Estructura del titulo

Una estructura escalonada Si

Una estructura de reembolso variable No

Proveedor de revision externa independiente

Segunda Parte Opinién Si
Verificacién Si
Certificacion No
Puntuaciones/calificacion No
Otro n.a.
1) KPI

KPI/Lista de KPI

KPI1 El porcentaje del Area Bruta Rentable (m2) de las

propiedades certificadas bajo uno o mas de los
Esquemas de Certificacion Elegibles del ABR
Total de todas las propiedades del portafolio de

FUNO (m2)
KPI/Definicion, Alcance y Parametros
Definicion clara de cada KPI seleccionado Si
Metodologia de calculo clara Si
Otro n.a.
KPI/Relevancia, robustez y fiabilidad de los KPI seleccionados
Credenciales que demuestren que los KPI seleccionados son relevantes, esenciales y materiales Si
para la sostenibilidad y la estrategia comercial del emisor
Los KPI son medibles o cuantificables sobre una base metodolégica coherente Si
Evidencia de que los KPI son verificables externamente Si
Evidencia de que los KPI se pueden comparar Si
Otro n.a.
2) Objetivos de Desempeiio de Sostenibilidad (SPT)
SPT/Fundamentos y Nivel de Ambicién
Evidencia de que los SPT representan un impacto significativo Si
Evidencia de que los SPT estan alineados con la sostenibilidad y la estrategia comercial del emisor Si
Relevanciay confiabilidad de las lineas de base y parametros seleccionados Si
Los SPT se definen en un horizonte temporal predeterminado Si
Otro n.a.
SPT/ Enfoque de evaluacién comparativa
Performance del propio emisor Si
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Comparacion con pares No
Basado en criterios cientificos No
Otro n.a.
SPT/Divulgacién adicional

Descripcion de posibles recélculos o ajustes Si
Estrategia del emisor para alcanzar el objetivo Si
Identificacion de factores clave que pueden afectar el cumplimiento de los SPTs Si
3) Caracteristicas

Caracteristicas del titulo/Impacto financiero

Variacién del cupén Si

Otro

Pago de prima

Caracteristicas del titulo/impacto estructural

Otro n.a.
4) Divulgacion

Divulgacién/Informacion divulgada

Rendimiento de los KPI seleccionados Si
Nivel de ambicién de los SPT Si
Informe de aseguracién/verificacion Si
Otro n.a.
Divulgacién/Frecuencia

Anual Si
Bianual No
Otro Anualmente y/o en cualquier fecha/periodo

relevante (inclusive antes del reporte anual)

Divulgacion/Medios de difusion

Informacion publicada en el informe financiero No
Informacion publicada en documentos ad hoc No
Informacion publicada en el informe de sostenibilidad Si
Informe revisado Si
Otro n.a.
Nivel de garantia de informes / informes

Aseguramiento limitado Si
Aseguramiento razonable Si
Otro n.a.
5) Verificacion

Verificacion (posterior a la emisién/contratacién)/Informacion reportada

Aseguramiento limitado Si
Aseguramiento razonable Si
Otro n.a.
Fibra UNO
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Verificacién (posterior a la emisién/contratacién)/Frecuencia

Anual Si
Bianual No
Otro Anualmente, y en cualquier fecha/periodo en la

que sea relevante

Verificacién (posterior a la emisién/contratacién)/Cambio significativo

Perimetro Si
Calibracién de los objetivos de desempefio de sostenibilidad Si
Metodologia de KPIs Si

Fuente: Sustainable Fitch, ICMA
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Apéndice B: Definiciones

Término

Definicion

Tipos de Deuda

Verde

Los fondos se utilizaran para proyectos verdes y/o actividades relacionadas con lo ambiental, tal y como
se sefala en los documentos del instrumento. El instrumento puede estar vinculado a los Principios de
Bonos Verdes de ICMA u otros principios, lineamientos o taxonomias.

Social

Los fondos se utilizaran para proyectos sociales y/o actividades relacionadas con lo social, como se
sefala en los documentos del instrumento. El instrumento puede estar vinculado a los Principios de
Bonos Sociales de ICMA u otros principios, lineamientos o taxonomias.

Sustentabilidad

Los fondos se usaran para una combinacion de proyectos verdes y sociales y/o actividades relacionadas
con el medio ambiente y la sociedad, como se identifica en los documentos del instrumento. El
instrumento puede estar vinculado con los Lineamientos de Bonos de Sostenibilidad de la ICMA u otros
principios, lineamientos o taxonomias.

Vinculada a la Sostenibilidad

Las caracteristicas financieras y/o estructurales estan vinculadas al logro de indicadores de desempeiio
de sostenibilidad predefinidos. Dichas caracteristicas pueden estar vinculadas con los Lineamientos de
Bonos de Sostenibilidad de la ICMA u otros principios, lineamientos o taxonomias. El instrumento suele
denominarse bono vinculado a la sostenibilidad (SLB; sustainability-linked debt instrument) o préstamo
vinculado a la sostenibilidad (SLL; sustainability-linked loan).

Convencional

Los fondos no se destinan a ningln proyecto o actividad verde, social o de sostenibilidad, y las
caracteristicas financieras o estructurales no estan vinculadas a ningun indicador de sostenibilidad.

Otra

Cualquier otro tipo de instrumento de financiamiento o una combinacién de los instrumentos
anteriores.

Estandares

ICMA

Asociacion Internacional del Mercado de Capitales (ICMA,; International Capital Market Association). La
alineacion con los principios de la ICMA, a la cual se hace mencién en la seccion “Alineacién” en la tabla
de la pagina 1, se refiere a la vinculacién con los principios y lineamientos de la ICMA, los cuales son una
serie de principios y lineamientos para los instrumentos verdes, sociales, de sostenibilidad y vinculados
a la sostenibilidad (o vinculados a los indicadores clave de desempefio [KPI]).

LMA, LSTA, APLMA,

Tres asociaciones de préstamos: Asociacion del Mercado de Préstamos (LMA; Loan Market
Association), Asociacion de Préstamos de Comercio y Sindicaciones (LSTA; Loan Syndications and
Trading Association) y Asociacion del Mercado de Préstamos de la regién Asia-Pacifico (APLMA; Asia
Pacific Loan Market Association). La alineacién con los principios de las asociaciones de préstamos, a la
cual se hace mencion en la seccion “Alineacion” en pagina 1, se refiere a la vinculacion con los principios
y lineamientos de las asociaciones de préstamos, los cuales son una serie de principios y lineamientos
para los préstamos verdes, sociales y vinculados a la sostenibilidad (o vinculados a los KPI).

Fuente: Sustainable Fitch, ICMA, LMA, LSTA, APLMA, ONU, Grupo de Expertos Técnicos sobre Finanzas Sostenibles de la UE
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ESTATUS DE PARTICIPACION

Sustainable Fitch asigné o mantuvo la SPO por solicitud de la entidad.

Un Producto Analitico de Sustainable Fitch proporciona una evaluacién de las cualidades ambientales, sociales y/o de gobernanza de un emisor y/o
sus instrumentos financieros o sus emisiones. Los Productos Analiticos incluyen, entre otros, calificaciones, puntuaciones (scores), opiniones externas
(SPO; Second-Party Opinions) y otras evaluaciones, opiniones y productos analiticos. Un Producto Analitico de Sustainable Fitch no es una calificacion
crediticia. Los productos analiticos los provee Sustainable Fitch, una division de Fitch Group. Sustainable Fitch establece politicas y procedimientos a
fin de evitar crear conflictos de interés y comprometer la independencia e integridad de las actividades de calificaciones crediticias de Fitch Ratings y
actividades de generacion de productos analiticos de Sustainable Fitch. Para una descripcion detallada de la metodologia, limitantes y divulgaciones
legales en relacion con los productos analiticos de Sustainable Fitch, ver mas aqui: www.sustainablefitch.com.

Por favor considere que los individuos identificados en cualquier reporte de producto analitico o nota de prensa no son responsables de las opiniones
establecidas en los mismos y solo se mencionan para fines de contacto. Un reporte de un producto analitico no es un prospecto ni un sustituto de la
informacion recopilada, verificada o presentada a los inversionistas por el emisor y sus agentes en relacién con la venta de instrumentos financieros y
valores. Los productos analiticos de Sustainable Fitch no se consideran un consejo para invertir y no son ni deberian de considerarse como un
reemplazo de una evaluacién propia de los factores sostenibles respecto a un instrumento financiero o una entidad. Sustainable Fitch no representa,
garantiza ni asegura que un producto analitico cumplira con las necesidades o fines particulares. Sustainable Fitch no recomienda la compra o venta
de instrumentos o valores financieros, ni da asesoria de inversion ni provee servicios legales, de auditoria, contables, actuariales o de evaluacion. Los
productos analiticos de Sustainable Fitch no representan una opinién en cuanto al valor de instrumentos financieros o valores. Sustainable Fitch no
audita ni verifica la veracidad de la informacién provista por parte de algtn tercero con el propésito de emitir un producto analitico, incluyendo, sin
limitarse a estos, sus representantes, contadores, consejeros legales u otros. Sustainable Fitch no representa, garantiza o asegura la veracidad,
precision, integridad, exhaustividad o puntualidad de ninguna parte del producto analitico. La informacién en un reporte de producto analitico se
brinda “tal cual”, sin ninguna representacion o garantia como tal, y Sustainable Fitch no representa ni asegura que el reporte o cualquier parte de su
contenido cumpliré con los requerimientos del destinatario del reporte.

Sustainable Fitch recibe honorarios de entidades y otros participantes del mercado quienes solicitan productos analiticos de Sustainable Fitch en
relacién con el andlisis para asignar una calificacion, puntuacién, opinién o evaluacién producto analitico especifico a un instrumento financiero y/o
entidad, asi como la distribucion de datos. La asignacion, publicacion o difusion de un producto analitico de Sustainable Fitch no se considera
consentimiento de Sustainable Fitch para usar su nombre como experto en relacién con cualquier declaracion de registro bajo las leyes bursatiles de
Estados Unidos, la Ley de Servicios y Mercados Financieros de 2000 del Reino Unido o las leyes bursatiles de cualquier jurisdiccién en particular.

Cualquier calificacién, opinion de tercera parte, evaluacién, comentario u otros informes y productos emitidos por Sustainable Fitch no estan
destinados a ser utilizados ni deben ser considerados por ningiin usuario ubicado en la India en relacién con valores listados o propuestos para ser
listados en bolsas de valores indias. Productos analiticos de Sustainable Fitch ofrecidos en Australia. Los productos analiticos en Australia estan
disponibles solo para clientes mayoristas (como se define en la seccién 761G de la Ley de Sociedades An6nimas [Cth] [la “Ley”]) en Australia. La
informacion relacionada con productos analiticos publicada por Sustainable Fitch no se prevé que sea usada por clientes minoristas en conformidad
con la Ley (“Clientes Minoristas”) en Australia. Nadie debera distribuir, divulgar o hacer referencia a informacion relacionada con productos analitico
con laintencion de (o que de manera razonable se pueda ver con intencion de) influenciar un Cliente Minorista para tomar una decision respecto a un
producto financiero en particular (como se describe en la Ley) o tipo de producto financiero, a menos que la ley requiera que sea asi para cumplir con
obligaciones de divulgacion continuas. Nadie debera hacer referencia a la informacion publicada de un producto analitico, material promocional,
documento de divulgacién, correspondencia, sitio web o cualquier otro sitio al que pueda accederse por clientes e inversionistas que sean Clientes
Minoristas en Australia (excepto en las circunstancias permitidas por la ley). Sustainable Fitch no posee una licencia de servicios financieros
australiana para proporcionar asesoramiento general sobre productos financieros, y los Productos Analiticos se ofrecen sujetos a las condiciones de
la posicién de no accién por clase para proveedores de opiniones de segunda parte emitida por la Comisién Australiana de Valores e Inversiones el 14
de junio de 2024. Excepto por lo divulgado anteriormente o en nuestro sitio web, no existe ninglin conflicto de interés material que pueda surgir al
proporcionar las opiniones aqui expresadas. Para conocer los marcos y estandares aceptados por la industria relevantes para este Producto Analitico,
consulte lainformacién anterior y la metodologia.

Derechos de autor © 2026 por Sustainable Fitch, Inc., Sustainable Fitch Limited y sus subsidiarias. Avenida West 57th 300, Nueva York, Nueva York
10019. Teléfono: 1-800-753-4824, (212) 908-0500. La reproduccién o distribucion total o parcial esta prohibida, salvo con autorizacién. Todos los
derechos reservados
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